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1 Ausgangslage und Absichten

1.1 Ausgangslage

Im Rahmen der Umsetzung des Stadtentwicklungsprogramms (STEP) beauftragte die Stadt Laufen ihm Jahr 2013 das
Architekturbiro Herzog & de Meuron mit Vogt Landschaftsarchitekten AG, Zirrich mit der Erarbeitung der Konzept-
studie Nau. Der urspriingliche Perimeter des Areals Nau umfasste Flachen noérdlich und sidlich der Birs (siehe Abb.
01). Die Flache sudlich der Birs kaufte die Stadt Laufen 2006, um darauf einen Werkhof, ein Feuerwehrmagazin und
eine Mehrzweckhalle zu bauen. Inzwischen wurde die Mehrzweckhalle im Rahmen des Primarschulzentrums realisiert
und das neue Feuerwehrmagazin im Gebiet Norimatt gebaut. Der Werkhof ist an einem anderen Standort vorgesehen.
Wegen des mittlerweile fehlenden Bedarfs an 6ffentlicher Nutzung wurde auf Basis der Konzeptstudie Nau eine Um-
zonung zu Zone mit Quartierplanpflicht mit Wohn- und gemischter Nutzung geplant. Gegen den diesbeziiglichen Be-
schluss der Gemeindeversammlung vom 28. April 2016 wurde das Referendum ergriffen.

Am 25. September 2016 lehnten die Stimmbirger die erforderlichen Mutationen fiir das Projekt ab.

Auf eine erneute Planung des urspriinglichen Areals zum jetzigen Zeitpunkt wird nach dem Resultat der Einwohner-
gemeindeversammlung verzichtet. Stattdessen sollen unter Berticksichtigung des Hochwasserschutzprojektes und der
Sanierung der Naustrasse/Birsbriicke fiir das Gesamt-Areal Nau sudlich der Birs, Rahmenbedingungen in Form einer
Quartierplanpflicht festgelegt und fiir das Teilgebiet im Sidwesten des Nau-Areals die Moglichkeit zur Deckung des
dringenden Bedarfs an Dienstleistungsflaichen in Bahnhofsnihe, insbesondere fir die EGK- Gesundheitskasse (EGK),
mittels Quartierplan ermdoglicht werden. Neben der Deckung des Bedarfs an Biroflachen wird mit dem Quartierplan
,EGK-Neubau” das Ziel eines stadtebaulichen Startprojektes verfolgt, welches massgebend fiir eine spatere Nutzung
des Gesamt-Areals Nau sein wird.

Das Areal der Quartierplanung "EGK-Neubau" umfasst einen Teil der Parzelle 1530 mit einer Fldche von ca. 3500 m?.
Das Gesamt-Areal umfasst eine Fliche von ca. 12'200 m? (exkl. Fliche fiir Uferschutzbereich). Die Parzelle 1530 sowie
die Strassenparzelle (Parz. Nr. 2001) befinden sich im Alleineigentum der Stadt Laufen. Das Quartierplan-Areal grenzt
im Westen an die Naustrasse, im Norden und Osten an die Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen und im Siiden an
die Erschliessungsstrasse fir das Gesamtareal (Abzweiger Naustrasse/Schliffweg). Der Bahnhof von Laufen liegt in

einer Gehdistanz von 5 Minuten.

L
3
-

Abb. 01; Luftbild, Quelle Google Maps
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Fir das Planungsgebiet gelten geméass Zonenplan Siedlung der Stadt Laufen die Zonenvorschriften der Zone fir
offentliche Werke und Anlagen (Abb. 02).

AT T

9

Abb. 02: Ausschnitt Zonenplan Siedlun

Das gesamte Areal Nau stellt innerhalb der Stadt Laufen ein Entwicklungs- und Umnutzungsgebiet dar. Das Areal
soll etappenweise entsprechend den Bediirfnissen entwickelt und bei Bedarf umgezont werden. In der vorlie-
genden Quartierplanung werden die folgenden wesentlichen Resultate aus der Konzeptstudie Nau bericksich-
tigt:

a) Aufwertung des Birsraumes

b) Klare Zasur zwischen Altstadt und dem neuen Areal Nau

c) Schaffung eines eigenen Stadtkorpers als dritter Schwerpunkt Laufens neben Altstadt und Bahnhofsgebiet.

Die Quartierplanung “EGK-Neubau“ macht keine verbindlichen Vorgaben fiir das Gesamt-Areal Nau. Der geplante
Baukorper Gberzeugt stadtebaulich unabhéngig von einer weiteren Nutzung auf dem Nau-Areal.

Die Quartierplanung wurde durch die kantonale Arealbaukommission am 22. Méarz 2018 begutachtet. Die Positi-
onierung des EGK-Gebdudes mittels Quartierplan im Sidwesten des Areals wurde als richtig beurteilt. Die wei-
teren Empfehlungen und deren Umsetzung wurden in der vorberatenden Bau- und Planungskommission der
Stadt Laufen am 12. April 2018 vorbesprochen und im Stadtrat an den Sitzungen vom 16. und 23. April 2018
verabschiedet (siehe Ziff. 9).

1.2 Zweck und wesentliche Zielsetzungen der Quartierplanung ,,EGK-Neubau”

Die Quartierplanung "EGK-Neubau" im Siidwesten des Nau-Areals dient als erste Etappe und Schwerpunkt fir
das Gesamt-Areal. Mit einem stadtpragenden Baukorper entlang der Naustrasse soll dem erheblichen Bedarf
insbesondere an Dienstleistungs-/ Blironutzung mit reprasentativem Charakter Rechnung getragen werden. Zu-
satzlich zu den Dienstleistungsflachen soll in untergeordnetem Mass auch Wohnnutzung moglich sein, welche
im Bedarfsfall zu Blirozwecken umgenutzt werden kann. Das durch die Quartierplanung mogliche Gebaude bildet
den Auftakt zu einer stadteplanerisch sinnvollen Nutzung des Gesamtareals.

Die Quartierplanung bezweckt eine geordnete, haushalterische und den Bediirfnissen angepasste Nutzung des
Bodens und soll eine umweltgerechte, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der
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Umgebung angepasste Uberbauung gewihrleisten.

Im Wesentlichen verfolgt die Quartierplanung "EGK-Neubau" folgende Ziele:

Transformation des Areals von 6ffentlicher Zone in eine Zone mit Zentrumsnutzungen

Sicherstellung einer quartiervertraglichen Nutzungsverdichtung auf der Grundlage eines Bebauungs- und Aussen-
raumkonzepts, welches aus einem Konkurrenzverfahren hervorgegangen ist
Realisierung eines architektonisch und stadtebaulich Gberzeugenden Baukorpers, welcher sich kompatibel zu

unterschiedlichen zukiinftigen Nutzungen auf dem verbleibenden Nau-Areal zeigt.

Grosszigige Aussenrdaume und 6ffentlich begehbarer Vorplatz

Naturnahe Umgebungsgestaltung im Sinne eines 6kologischen Ausgleichs

Zentrale Erschliessung ab der im Strassennetzplan definierten Basiserschliessung (Schliffweg)
Unterirdische Parkierungsméglichkeit, ausserhalb der Biiro-Offnungszeiten auch fiir Offentlichkeit
Sicherstellung eines Standards zur Energieeffizienz

2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Beteiligte

Bauherrschaft / Landeigentimer (nach er- EGK-Gesundheitskasse, Brislachstrasse 2, 4242 Laufen
folgtem Landkauf)

Quartierplan-Begleitgremium seitens Stadt Laufen:
Wolfgang Borer, Prisident Bau- und Planungskommission Stadt Laufen
Martin Hofer, Leiter Bau und Planung Stadt Laufen
Ruedi Riesen, Dipl. Arch. HTL/SWB
Patrik Stdhli, Stadtrat Bau und Planung, Stadt Laufen
Bjarki Zophoniasson, dipl. Arch. ETH SIA BDA DWB
seitens EGK
Urs Gerster, Dipl. Arch. ETH, Energie-Ingenieur NDS HTL
Heinz Riittimann, Dipl. Architekt
Peter Ursprung, Dr. sc. techn. ETH (Leitung Gremium)
Walter Wagner, Architekt

Verwaltung Stadt Laufen Leitung Bau und Planung, Vorstadtplatz 2, 4242 Laufen
Martin Hofer

Bau und -Planungskommission Stadt Lau- Prasident Bau- und Planungskommission Stadt Laufen
fen Wolfgang Borer

Quartierplanverfahren 1.10.2017-28.10.2018: CAS-Gruppe AG
Tania Hérmann, Dipl. Arch ETH/SIA
Fir letzte Anpassungen ab 29.10.2018: Ursprung Consulting
Peter Ursprung, Dr. sc. techn. ETH in Zusammenarbeit mit Flubacher_Nyfe-
ler_Partner Architekten, Basel
Qualitétssicherung Quartierplan am 8.11.2018 durch Ralph Christen, Stierli +
Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, Lausen
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Studienauftrag

Beschlussfassende kommunale Behorde

Fachstelle Kanton

Stadtrat

2.2

Bjarki Zophoniasson, dipl. Arch. ETH SIA BDA DWB (Leitung)

Urs Gerster, Dipl. Arch. ETH, Energie-Ingenieur NDS HTL (Organisation)
Pascal Gysin, Landschaftsarchitekt MLA BSLA SIA

Martin Hofer, Leiter Bau und Planung Stadt Laufen

Reto Flury, Dr., Geschdftsleiter EGK

Alex Kummer, Prdsident Stiftungs- und Verwaltungsrat EGK

Peter Ursprung, Vizeprdsident Stiftungs- und Verwaltungsrat EGK
Daniel Wentzlaff, Dipl. Ing. AADipl., Architekt BSA SIA SWB

Stadtrat und Einwohnergemeindeversammlung Laufen

Amt fir Raumplanung

Alex Imhof, Stadtprasident
Patrik Stdhli, Stadtrat Bau und Planung (erste Phase)
Sabine Asprion, Stadtratin Bau und Planung (zweite Phase)

Planungsablauf / Bearbeitungsschritte

2017 bis Januar 2018

Erarbeitung Uberbauungskonzept und Entwickeln Vorprojekt, Treffen mit Stadt Laufen

Ende Januar bis Anfang Marz 2018

Entwurf Quartierplanreglement, Situationsplan, Planungs- und Begleitbericht. und
Vorstudie. Vorstellung in Begleitgremium. Erstellen Bericht aus Begleitgremium

Marz

Information liber Planungs- und Begleitbericht, Situationsplan, Quartierplanregle-
ment, Vorstudie in Bau- und Planungskommission Stadt Laufen und Stadtrat Laufen

22. Mérz 2018

Vorstellung QP-Entwurf und Bebauungskonzeptin kantonaler Arealbaukommission

12. April 2018

Behandlung QP-Entwurf durch Bau- und Planungskommission Stadt Laufen mit an-
schliessender Behandlung des Protokolls durch Stadtrat Laufen.

16./ 23. April 2018

Freigabe QP-Entwurf durch Stadtrat Laufen zur kantonalen Vorpriifung

April 2018

Eingabe des QP-Entwurfes zur kantonalen Vorprifung im Auftrag des Stadtrates

29. Mai bis 22. Juni 2018

Offentliche Orientierungsveranstaltung und Durchfiihrung Mitwirkungsverfahren
mittels Planauflage und Auskunftserteilung

13. bis 27. September 2018

Offentliche Auflage Mitwirkungsbericht

18. September 2018

Zustimmung zu Kaufrechtsvertrag durch Gemeindeversammlung

15. Juli bis 23. Oktober 2018

Durchfiihrung eingeladener Studienauftrag

31. August 2018

Kantonaler Vorprifungsbericht

September / Oktober 2018

Uberarbeitung der Quartierplanvorschriften aufgrund der Ergebnisse der kantonalen
Vorprifung, der Eingaben im Mitwirkungsverfahren sowie der Ergebnisse aus Studi-
enauftrag.

5. November 2018

Behandlung QP durch Bau- und Planungskommission der Stadt Laufen

5./19. November 2018

Beschlussfassung QP durch Stadtrat
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13. Dezember 2018 Beschlussfassung Gemeindeversammlung
(anschliessend 30 Tage Referendumsfrist ab Veroffentlichung Beschlussfassung)

10. Januar bis 8. Februar 2019 Planauflageverfahren (30 Tage)

Bei Einsprachen folgt Verstandigungsverhandlungen durch den Stadtrat, sonst:
2. Halfte Februar 2019 Einreichung Genehmigungsunterlagen beim Regierungsrat
Ende April 2019 Frihestmoglicher Termin: Genehmigung Quartierplan durch den Regierungsrat

(anschliessend 10 Tage Beschwerdefrist)

3 Planungsinstrumente

Als verbindliche 6ffentlich-rechtliche Bestandteile der Quartierplanung unterliegen dem Beschluss- und Geneh-
migungsverfahren:

- Quartierplan ,, EGK-Neubau®, Situation und Schnitte 1:500

- Quartierplan-Reglement ,,EGK-Neubau”

Als privat-rechtliches Dokument (analog QP-Vertrag gemass § 46 RBG):
- Kaufrechtsvertrag

Als Instrument mit orientierendem Inhalt:

- Planungs- und Begleitbericht gemdss Art. 47 RPV und § 39 RBG
- Mitwirkungsbericht gemass § 2 RBV

4  Schwerpunkte der Quartierplanung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Zur Lésungsfindung des Uberbauungskonzeptes hat die Bauherrschaft die CAS-Gruppe AG beauftragt, welche
einen breiten Erfahrungsschatz in der Entwicklung stadtebaulicher Konzepte und in der Konstellation von Biiro-
raumlichkeiten aufweisen kann.

Stadtebauliche Analyse
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Abb. 03: stiddtebauliche Analyse, Quelle CAS-Gruppe
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Grundlagen fir eine qualitative Stadtentwicklung im Gebiet Nau bilden die Strukturen der intakten mittelalterli-
chen Altstadt, die amorphen Formen der Grossbauten in Bahnhofsnahe, die verkehrstechnische Anbindung sowie
die direkte Lage des Areals an der Naherholung der Birs.

Stadtebauliche Strukturen

Die Identitat der Stadt Laufen wird heute insbesondere durch die mittelalterliche Altstadt gepragt. Mit ihrer dich-
ten Struktur und den kleinmassstablichen Bauten bildet sie eine massgebende Figur innerhalb der Stadt Laufen.
Daneben entwickelte sich wahrend der letzten Jahrzehnte ein kommerziell geprdgtes Zentrum in Bahnhofsnidhe
mit Einkaufsmoglichkeiten und Grossverteilern fiir Waren fir den taglichen Bedarf, Banken sowie weiteren
Dienstleistungen. Die grossmassstablichen Bauten dieses zweiten Zentrums bilden eine weitere pragnante stad-
tebauliche Struktur in der Stadt Laufen. Zwischen diesen Zentren findet sich das Areal um das alte Schlachthaus,
welches sich derzeit als fragmentiertes, unternutztes Areal mit grossem Verdichtungspotential darstellt und in
dessen Anschluss sich das noch mehrheitlich unbebaute Nau-Areal angliedert.

Basierend auf diesen heterogenen Strukturen soll fiir das Nau-Areal und spéater auch fur das Schlachthausareal
mittels verdichteter Bauweise eine klare urbane Identitdt konsolidiert werden um zukinftig als dritter Schwer-
punkt neben Altstadt und Bahnhofquartier zu wirken. Mit ihr soll eine weitere pragnante und identitatsstiftende
Stadtstruktur entstehen, die in einem engen Wechselverhaltnis zu den beiden bestehenden Zentren steht, ohne
diese zu konkurrieren.

Flusslandschaft Birs

Die Birs wird im Bereich Nau, wie im Stadtentwicklungsprogramm (StEp) vorgesehen, aufgeweitet und als Birspark
zu einem Griinraum im Zentrum der Stadt. Fiir das Nau-Areal bedeutet die neue Ufergestaltung eine wesentliche
Aufwertung insbesondere fiir eine zukiinftige Wohnnutzung, welche direkt von den Naherholungsqualitdten pro-
fitieren wird.

4.2 Quartierplanung ,,EGK-Neubau® innerhalb Gesamt-Areal Nau

Das Gesamt-Areal Nau, dient gemass Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Laufen aufgrund seiner zentralen
Lage als Verdichtungsgebiet flir zentrumsnahe Wohn- und Mischnutzung. Das Areal soll in Etappen entwickelt
werden, wobei die Quartierplanung , EGK-Neubau” mit Dienstleistungs- und Wohnnutzung die erste Etappe in-
nerhalb des Gesamt-Areals Nau darstellt.

Zur Sicherung der Qualitat des Ortes hat der Stadtrat Laufen an mehreren Sitzungen fir das Gesamt-Areal Nau
folgendes entschieden:
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e Neuliberbauung erst nach Quartierplanung moglich

e Wohn- und Gewerbenutzung (kein Werkhof)

e Entlang der Birs: drei- bis viergeschossige Gebdude primar fiir Wohnnutzung (blaue markierte Dachflachen in Abb.
04).

e Schaffung von genligend Raum zwischen den Baukuben zur Gewadhrung der Durchsicht zur Birs.

e Entlang Schliffweg bis Eishalle: maximal sechsgeschossige Bauten mit Gewerbe- und Wohnnutzung (griin markierte
Dachflachen in Abb. 04).

e Erschliessung fiir Motorfahrzeuge erfolgt mit Ausnahme von oberirdischen Besucherparkplatzen tiber die Einstell-
halleneinfahrt der EGK vom Schliffweg

Abb. 04: Ausschnitt Gipsmodell der EGK fiir die Quartierplanung, Zonenplan Siedlung, Aufnahme vom 12.4.18

Uber die vorgenannten Vorgaben soll an der Gemeindeversammlung, an welcher auch iiber die Quartierplanung « EGK-
Neubau» entschieden wird, orientiert werden. Bis zu diesem Zeitpunkt werden die Grundsatze nochmals in Varianten
Giberprift und optimiert.

Eine Gegenlberstellung von unterschiedlichen Bebauungsvarianten auf dem Gesamt-Areal Nau zu einer Bebauung
auf dem QP-Areal « EGK-Neubau» hat gezeigt, dass mit den gewahlten QP-Vorschriften «<EGK-Neubau» keine Pra-
judiz fur eine Bebauung auf dem Gesamt-Areal Nau geschaffen wird und entsprechend geniigend Freiraum fur
eine weitere Quartierplanung auf dem Gesamt-Areal Nau verbleibt:

P

I

Al

Abb. 05: Uberpriifung einer Bebauung des Gesamt-Areals Nau, Variante 1: Punktbauten
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Abb. 07: Uberpriifung einer Bebauung des Gesamt-Areals Nau, Variante 3: grossmassstdbliche Baukérper

4.3  Art und Mass der Nutzung

4.3.1 Artder Nutzung
Die Baubereiche sind grundsétzlich den Nutzungen analog der Zentrumszone gemass RBG §22 Abs. 2 zugeordnet. Zu-
gelassen sind méssig storende Betriebe (Dienstleistung, Blironutzung usw.) sowie Wohnnutzung.

4.3.2 Mass der Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird fiir die Hauptbaute mittels der Ausnitzungsziffer (AZ) festgelegt. Die Ausnit-
zungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhaltnis der Bruttogeschossflache (BGF) zur massgebenden Parzellenflache
(QP-Perimeter mit 3500 m?). Die Ausniitzungsziffer betréagt fir den Quartierplan 1.3 (bzw. 130 %). Fiir den Baubereich
fiir Hauptbauten ist damit eine BGF von 4’550 m? zul3ssig.

Fir Erschliessungs- und Erganzungsbauten wird ein Maximalmass festgelegt, welches nicht an die zuldssige Bruttoge-
schossflache angerechnet wird:
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Bereich zuldssige BGF in m? gemiss Quar- Bruttogeschossfliche (BGF) in m? ge-
tierplanreglement mass Richtprojekt ,,EGK-Neubau”
(Basis: Parzellenfléche: 3500 m?)

Im Baubereich fiir Hauptbauten 4'550 4'550

Im Baubereich fir Erschliessungs- (300) (250)
und Ergadnzungsbauten (nicht anzu-
rechnen an BGF)

Total anrechenbare BGF QP-Areal 4550 4550

Im Baubereich fur Erschliessungs- und Ergdnzungsbauten sind Kleinbauten fiir die Einfahrt und den Lift-/Treppenzugang
in die Tiefgarage, das Abstellen von Fahrradern, Mofas und Geraten, die Entsorgungsinfrastruktur sowie ein Raum fir
Begegnen im Gesamtumfang von 300 m? zul3ssig.

4.3.3 Vergleich zu alternativem Grundnutzungsmass gemass Zonenvorschriften Siedlung

Verglichen mit der fiir das Areal alternativen Bebauungsmoglichkeit entsprechend einer Zentrumszone 2, mit einer
Geschossflachenziffer von 1.2 ergibt sich eine Erh6hung von ca. 8%. Diese geringe Nutzungserhéhung ist aufgrund der
guten Lage (gute OV und MIV—Erschliessung, Zentrumsnihe) angemessen bzw. erwiinscht.

4.4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Der Quartierplanperimeter grenzt im Westen an die Trottoirlinie gemdass dem in Planung befindlichen kantonalem Bau-
und Strassenlinienplan ,Naustrasse” Die Lage und das Ausmass (Gebdudegrundflache und Hohe) der Bauten wird im
Quartierplan durch die Baubereiche sowie durch die Angabe der maximalen Gebdudehéhe und Anzahl Geschosse be-
stimmt. Die Begrenzung des Baubereiches fiir Hauptbauten wurde urspriinglich gegeniiber dem Richtprojekt sehr
grosszigig definiert um gentigend Spielraum fur unterschiedlichen Projektvarianten (siehe Ziff. 5.2.4) und eine allfallig
notige Verschiebung aufgrund des Ausbaus der kantonalen Naustrasse zu haben. Nach Festlegung des Siegerprojektes
im Rahmen des Studienauftrages im Oktober 2018 wurde der Baubereich in der Grésse nochmals angepasst bzw. ver-
kleinert.

Der Baubereich fiir unterirdische Bauten grenzt im Norden und Osten an die Parzellengrenze und lasst im Westen Raum
fir den Wurzelbereich grosser Baume.

Fir die Platzierung von Erschliessungs- und Ergdanzungsbauten an die Parzellengrenze sind die erforderlichen Dienst-
barkeiten ebenfalls spatestens im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu vereinbaren.

4.5 Nutzung und Gestaltung der Aussen- und Freirdume

Konzeptionelle Festlegungen zu Nutzung, Umfang und Gliederung der Aussen- und Freirdaume finden sich im Quar-
tierplan (Situation 1: 500). Als Basis flr die Gestaltung der Aussen- und Freirdume dient der Umgebungsplan des Sie-
gerprojektes aus dem Studienauftrag (Abb. 08). Eine weitere Konkretisierung erfolgt im Umgebungsplan auf Stufe
Baugesuch.
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Abb. 08; Siegerprojekt mit Umgebungsgestaltung aus Studienauftrag; Quelle: Projekt von Flubacher_Nyfeler_Partner Architekten, Basel

Die Aussen- und Freirdume gliedern sich in Vorplatzbereich, Erschliessungsbereich sowie Griin- und Freiflachen. Fir
die Bepflanzung sind standortgerechte einheimischen Arten vorzusehen. Die Verwendung von invasiven Neophyten
ist untersagt.

Es wird die Pflanzung von mindestens 4 kronenbildenden Hochstammb&dumen sowie 8 weiteren mittleren Baumen
vorgeschrieben, wobei deren Standorte im Rahmen der Umgebungsplanung genau zu definieren sind.

Zwei bestehende, gesunde sehr grosse Rotbuchen und ein gleich grosser Ahorn sollen an der Stidwestspitze der Par-
zelle erhalten werden. Die Tiefgarage wird entsprechend dimensioniert.

Im Norden und Nordosten sowie im Slidwesten sind Grinflachen vorzusehen. Wo sinnvoll und méglich sollen parziell
auch der Vorplatz- und der Erschliessungsbereich begriint werden.

Der grossziigig gestaltete Vorplatzbereich dient als 6ffentliche Begegnungsflache und der Erschliessung fir Langsam-
verkehr (inklusive 6ffentlicher Fussweg), dem Transport von Personen mit Handicap, dem gelegentlichen Warentrans-
port zum Eingangsbereich sowie fiir Notzufahrten (Feuerwehr, Sanitat).

Die Konkretisierung der Umgebungsgestaltung erfolgt in Absprache mit der Stadt Laufen vor der Baueingabe unter
Beizug eines von der Stadt Laufen bestimmten Landschaftsarchitekten.

4.6 Erschliessung und Parkierung

4.6.1 Zufahrt
Der Abzweiger Naustrasse / Schliffweg dient als Erschliessungsstrasse zur Einstellhalle des Quartierplans. Die grund-
satzliche Lage der Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle sowie fiir Notzufahrten sind im Quartierplan festgelegt.

4.6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Mit der Bebauung EGK-Neubau werden folgende zusatzliche Fahrten im Bereich Naustrasse Einmiindung Schliffweg

erwartet:

e Mitarbeitende der EGK inkl. weniger als 10 Besucher: werktags weniger als 100 Ein-/Ausfahrten

e  Mieter der ca. 5 Wohnungen: téaglich ca. 10 Ein-/Ausfahrten

e  Offentliche Nutzung: Maximal 70 Ein-/Ausfahrten pro Abend, 1-2 Mal wéchentlich und 100 Ein-/Ausfahrten
samstags/sonntags

Mit dieser Fahrtenanzahl sind keine massgebenden Auswirkungen auf die bestehende Strassenfiihrung zu erwarten.

Flr die weitere Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen im Gesamtareal Nau besteht noch keine aussagekraftige Pla-
nung, weshalb diesbezliglich keine Aussagen zu den verkehrlichen Auswirkungen gemacht werden kénnen.

Die Korrektion des Schliffweges sowie die Ausgestaltung des Knotens Schliffweg/Naustrasse sind derzeit in Planung.
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Weiterfiihrende Nachweise zu den verkehrlichen Auswirkungen, zum Verkehrsfluss sowie zur Verkehrssicherheit wer-
den in diesem separaten Verfahren erbracht.

4.6.3 Parkierung von Motorfahrzeugen

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Autoabstellplatze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestim-
mungen und Richtlinien.

Die Parkplitze in der Einstellhalle sollen ausserhalb der Arbeitszeiten der EGK von der Offentlichkeit genutzt werden
kdnnen. Zudem wird in der Einstellhalle die Moglichkeit fir eine Zufahrt zu einer weiterfiihrenden Einstellhalle fir das
restliche Nau-Areal vorgesehen. Entsprechende Dienstbarkeiten wurden im Kaufrechtsvertrag zwischen der zuklnfti-
gen Grundeigentiimerin und der Stadt Laufen vereinbart.

Der Stadtrat Laufen und die EGK wiinschen mindestens 70 Parkpldtze. Um dies zu ermoglichen, wurde die Grenze des
Baubereichs fiir unterirdische Bauwerke 1.5 m an die Parzellengrenze gelegt. Die Baubehorde kann gemdss § 66 Abs. 2
RBV mit Zustimmung des Kantons die Bewilligung erteilen, den zwischen der Bau- und der Strassenlinie gelegenen
unterirdischen Raum auszunutzen. Ein entsprechendes Gesuch soll an den Kanton Basel-Landschaft gerichtet werden.
Da die kantonale Baulinie noch nicht definitiv ist, kann der Baubereich fur unterirdische Bauten erst im orientierenden
Teil des Situationsplans aufgefiihrt werden.

Besucherparkpldtze werden mehrheitlich oberirdisch entlang des Abzweigers Naustrasse / Schliffweg im Erschlies-
sungsbereich angeordnet. Damit externe Besucher die Tiefgarage moglichst direkt Richtung Eissporthalle, Schwimm-
bad, Bahnhof oder altes Schlachthuus verlassen kénnen, soll ein separater Zugang in Rampennahe angeordnet werden.

4.6.4 Veloabstellplatze

Fir Velofahrer werden genligend Abstellpldtze im Rahmen der Quartierplanung errichtet. Die Berechnung der erfor-
derlichen Anzahl an Velo- und Mofaabstellplatze richtet sich nach dem Bericht "Nutzungsplanung Siedlung, Bestim-
mung der Anzahl Abstellplitze fir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas" des Amts fiir Raumplanung. Die Veloabstell-
platze werden ober- oder unterirdisch angeordnet. Fiir Besucher werden voraussichtlich einige wenige Pldtze beim
Eingang vorgesehen.

4.6.5 Fussganger und OV-Benutzer

Der Eingangsbereich (stidwestlicher Punkt) des Quartierplanareals liegt knapp in der Guteklasse B (gute Erschliessung).
Der (ibrige Bereich des QP-Areals liegt innerhalb der Giteklasse C (mittelmassige Erschliessung) (vgl. Abb. 09). Der
Bahnhof von Laufen ist in 5 Gehminuten erreichbar.
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Abb. 09; Ausschnitt Gliteklassen des éffentlichen Verkehrs Stadt Laufen; Quelle https //map geo.admin. ch
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4.6.6 Langsamverkerkehrsnetz

Das QP-Areal wird in das Langsamverkehrsnetz (Velo und Fussganger) der Stadt Laufen integriert. Im Rahmen des
Kaufrechtsvertrags wird ein 6ffentliches Fusswegrecht tiber den Vorplatz beim Eingangsbereich mit der Stadt Laufen
vereinbart.

Abb. 10; Langsamverkehrskonzept Stadt Laufen, Quelle: Flubacher_Nyfeler_Partner Architekten in Zusammenarbeit mit Stadt Laufen

4.7 Etappierung

Das Projekt wird nicht etappiert.

4.8 Energie / Ver- und Entsorgung

4.8.1 Genereller Entwasserungsplan (GEP)

Fir die Entwasserungsplanung und die Wasserversorgung gelten die Bestimmungen gemaéss generellem Entwasse-
rungsplan der Stadt Laufen (Abb. 11)
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Abb. 1i; Ausschnitt aus dem generellen Entwdsserungsplan; Quelle: gtadt Laufen
4.8.2 Energetischer Ausbaustandard

Es wird keine Erhohung der GF bei einer energieeffizienten Bauweise gewahrt. (Entscheid Stadtrat vom 16.4.18). Im
Reglement werden Vorgaben bezlglich Energie-Effizienz formuliert.

4.8.3 Entsorgung

Die nachstgelegene Sammelstelle fiir Altglas, Blech, Altol, Textilien und dergleichen befindet sich am gegeniberliegen-
den Birsufer in der Amtshausgasse in einer Distanz von ca. 300m bzw. 3 Min. Fussweg. Innerhalb des Quartierplanpe-
rimeters wird ein Bereich fiir Abfall-Container ausgewiesen.

4.9 Larmschutz

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die der Nutzung entsprechende Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) ge-
mass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV) festzulegen. Fir die Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen des Areals
Nau wurde die Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill festgelegt. Zukiinftig werden flir das Areal Nau Nutzungen analog der
Zentrumszone definiert. Es sind dies gemass § 22 RBG Wohnnutzungen sowie méssig storende Betriebe.

Das Quartierplan-Areal gilt als erschlossen und baureif, daher kommen gemass Larmschutzverordnung (LSV) die
Immissionsgrenzwerte der Lirmempfindlichkeitsstufe (LES) Il fir Wohnen/Gewerbe zur Anwendung. Gemass Anhang
3 der LSV ergeben sich somit fiir das Planungsgebiet folgende maximalen Werte der Aussenldarmbelastung:

a. LES Ill; IGW, tagsliber: 65 dB

b. LES Il; IGW, nachts: 55 dB

Allfallig notwendige Larmnachweise zur Einhaltung der LES Il sind im Baugesuchsverfahren zu erbringen.

4.10 Naturgefahren, Gefahrenzone Uberschwemmung

Gemdss der kantonalen Erhebung der Naturgefahren (Naturgefahrenkarte) bestehen fiir das Areal Nau Bereiche mit
erheblicher (rot, Verbotsbereich), mit mittlerer (blau, Gebotsbereich) und mit geringer (gelb, Hinweisbereich) Gefahr-
dung durch Hochwasser (Abb. 12). Fiir das Quartierplanareal weist die Naturgefahrenkarte eine geringe Gefahrdung
auf.
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Abb. 12; Ausschnitt at}s Naturgefahre;rkarte BL; Quellé: g:oview.bl.ch

Fir das Hochwasser gefahrdete Areal entlang der Birs wird derzeit das Projekt ,Stadt Laufen — Hochwasserschutz Birs”
erarbeitet welches vom 22. Mérz bis zum 28. April 2017 zur &ffentlichen Mitwirkung stand (Abb. 13). Mit einer Reali-
sierung der Massnahmen ist frithestens 2019 zu rechnen. Im Bereich Nau wird die Uferschutzzone wesentlich verbrei-
tert und anwohner- und 6ffentlichkeitsorientiert gestaltet. Eine Umsetzung der Uferschutzzone mittels der Spezialzone
Birslandschaft sowie die Festsetzung einer Gewasserbaulinie werden im Rahmen des Hochwasserschutzprojektes bzw.
Zonenplanrevision erlassen und sind nicht Bestandteil der Quartierplanung ,EGK-Neubau”.
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Abb. 13; Bauprojekt Abschnitt 4: Norimatt/Nau, Baulinienplan, Stand 31.10.2016; Quelle: Tiefbauamt Kanton Basel-Landschaft

Der Quartierplanperimeter liegt stdlich des Hochwasserschutzprojektes und tangiert die diesbeziiglichen Vorgaben
nicht.

Da die Umsetzung der Quartierplanung voraussichtlich vor der Umsetzung des Hochwasserprojektes stattfinden wird,
wird fiir das gesamte Quartierplanareal eine (iberlagernde ,,Gefahrenzone Uberschwemmung” mit entsprechenden
Bestimmungen im Quartierplanreglement festgelegt.

Nachdem das kantonale Hochwasserschutzprojekt bereits sehr weit fortgeschritten ist und nach dessen Realisierung
die Naturgefahrenkarte Uberarbeitet werden soll, wird im Quartierplanreglement bereits festgelegt, dass es fur die
Aufhebung dieser Bestimmung nach Anpassung der Naturgefahrenkarte nur eines Beschlusses des Stadtrates (vorbe-
haltlich der Genehmigung des Regierungsrates) bedarf.
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4.11 Altlasten

Gemass Kataster der belasteten Standorte ist im Bereich der Quartierplanung ,, EGK-Neubau” der Standort als ,,Be-
triebsstandort belastet” ausgeschieden. Gemass der Untersuchung ,Gemeinde Laufen, Hochwasserschutz Birs, Beur-
teilung der belasteten Sondierstandorte nach AltIV“ vom Marz 2015 im Auftrag des Tiefbauamtes Basel-Landschaft
wird die Parzelle 1530 als ,,belastet ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf” eingestuft (Abb. 14). Im Falle, dass
trotz dieser Beurteilung im Rahmen von Aushubarbeiten sanierungsbediirftige Alt- oder Bodenbelastungen auftreten
wirden, Gbernimmt die Stadt Laufen die Kosten fiir deren Entsorgung.

Tabelle 1: Auflistung der zu untersuchenden Parzellen
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Abb. 14; Hochwasserschutz Birs, Beurteilung der belasteten Sondierstandorte; Quelle: Tiefbauamt Kanton Basel-Landschaft

4.12 Villa Nau

Gemadss Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) sind fur den
Bereich Il, in dem sich das Quartierplanareal befindet, keine Bestimmungen aufgefiihrt. Flr die Villa Nau bestehen
keine kantonalen Schutzbestimmungen. Auf eine kommunale Unterschutzstellung verzichtet die Gemeinde zu Gunsten
einem ortsbildpragenden Neubau der EGK.

5 Planerischen Rahmenbedingungen und lUbergeordnete Gesetzgebungen

5.1 Rahmenbedingungen des Bundes

5.1.1 Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS)

Die Stadt Laufen weist gemadss ISOS ein Ortsbild von nationaler Bedeutung auf. Laufen zahlt darin zur Kategorie "Klein-
stadt / Flecken". Das ISOS Laufen weist fiir das Quartierplangebiet keine Objekte mit Erhaltungsziel A auf. Ein sechsge-
schossiges Vorprojekt wurde am 28.11.2017 der kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK) zur Vorab-
klarung unterbreitet. Die DHK nimmt zum Vorprojekt innerhalb des Quartierplanperimeters wie folgt Stellung (Anhang
3): ,,Fir die Kommission ist das fiir den Neubau vorgesehene Areal fir das Orts- und Landschaftsbild nicht sehr relevant.
Sie stellt daher keine Rahmenbedingungen, behilt sich aber vor, ein Projekt auf seine Ortsbildvertraglichkeit zu tiber-
prifen, sollte es wesentlich hoher werden als die bisherigen angegebenen sechs Geschosse.”. Das Quartierplanregle-
ment schreibt ein maximal flinfgeschossiges Gebaude vor, entsprechend wird von einem Einverstandnis der DHK aus-
gegangen.
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5.1.2 Sachplan Infrastruktur der Luftfahrt (SIL)

Der Quartierplanperimeter liegt innerhalb aber am Rande der festgesetzten Hindernisbegrenzung des Flugfelds Dittin-
gen. Das Gebiet mit Hindernisbegrenzung zeigt, wo Flugbetrieb und Bodennutzung beziglich der Hohenbeschrankung
aufeinander abzustimmen sind (vgl. Abbildung 15). Im Quartierplan ist ein Gebdude mit max. 5 Geschossen und einer
Hohe von max. 21.5 m zuldssig. Eine entsprechende Hohe weisen bereits auch benachbarte Gebaude auf, weshalb auf
eine weitergehende Untersuchung im Rahmen der Quartierplanung verzichtet werden kann.

o 7
Dittingen /

N

Abb. 15; Anlagekarte des Objektblatts BL-1 (Flugfeld Dittingen) des Sachplans Infrastrukturder Luftfahrt (SIL); Quelle https://map.geo.admin.ch.

5.1.3 Raumplanungsgesetz

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fiir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich innert 15 Jahren be-
noétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden. Die Flache ist bereits heute Bauzone (Zone fiir 6f-
fentliche Werke und Anlagen, OW-Zone) — durch die Quartierplanung werden neu private (Dienstleistungs-) Nutzungen
ermdglicht. Weil keine Fliche neu eingezont wird und fiir die bisherige OW-Zone kein stadtischer Bedarf mehr vorhan-
denist, eribrigt sich ein Bedarfsnachweis. Vielmehr handelt es sich bei der vorliegenden Planungsmassnahme um die
Aktivierung von Innenentwicklungsflachen, die Vermeidung von zentrumsnahen Nutzungsbrachen, die Starkung des
regionalen Zentrums in Bahnhofsndhe und die Verminderung von Nutzungsdruck auf unbebautes Land ausserhalb der
Siedlung.

Ausserdem unterstitzt resp. halt die Quartierplanung die Planungsgrundsatze Siedlung gemdss dem eidgendssischen
Raumplanungsgesetz (RPG) insofern ein, dass mit dieser Quartierplanung eine bauliche Verdichtung flr ein Areal in-
nerhalb des Gberbauten Siedlungsgebietes erfolgt. Mit der Verdichtung durch ein Dienstleistungsgebaude kdnnen auf
einer Landflache von 3500 m? ca. 170 Arbeitsplatze zur Verfiigung gestellt werden.

5.2 Kantonale Rahmenbedingungen

5.2.1 Kantonale Richtplanung (KRIP)

Die kantonale Richtplanung weist das Quartierplanareal als Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; 6ffentliche Bauten und
Anlagen; Gbrige Nutzungen (kantonal / ausserkantonal) aus (Abb. 16). Weitere kantonale Planungsfestlegungen sind
fiir das Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Abb. 16; Ausschnitt aus Richtplan Gesamtkarte, Quelle: www.baselland.ch

5.2.2  Entwurf der kantonalen Richtplan Anpassung 2016

Der Entwurf der Richtplan Anpassung 2016 (Abb. 17) definiert fiir das Areal neu das Objektblatt S 2.2 Entwicklungsge-
biet Wohn-/Zentrumsnutzung, welches zu einem hochwertigen Verdichtungsgebiet fiir Wohn-, Geschéfts- und Zent-
rumsnutzung mit einer Mindestdichte von 100 Einwohnern und Beschaftigte pro ha entwickelt werden sollen. Gleich-
zeitig wird Laufen neu als Regionalzentrum klassifiziert mit folgender Vorgabe: , Die Regionalzentren (Laufen, Sissach,
Gelterkinden) sind die wichtigsten Orte flir Beschaftigung, Versorgung, Bildung, Freizeit und Kultur im ansonsten land-
lich gepragten Raum. Das Raumkonzept postuliert die Weiterentwicklung und Starkung dieser Funktionen in Abstim-
mung mit dem Ziel eines verdichteten, qualitativ hochstehenden Wohnungsbaus sowie einer hohen Qualitat der 6f-

fentlichen Aussenrdume.”
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Abb. 17; Kantonaler Richtplan Baselland Entwurf 2016, angepasste Richtplankarte; Quelle: www.baselland.ch

Der Erlass des Quartierplanes EGK-Neubau fiir Dienstleistungsnutzung, im Sinne einer ersten Bebauungsetappe des
Gesamtareals, mit einer Ausnutzung von 1.3 und umgerechnet 0.048 Beschiftigte/m? resp. 485 Beschiftigte/ha, ent-
spricht damit sowohl dem rechtskraftigen als auch dem Entwurf der Anpassung 2016 des kantonalen Richtplanes.

5.2.3 Agglomerationsprogramm Basel., 3. Generation

Im Agglomerationsprogramm 3. Generation ist die Massnahme M5 mit dem Titel "Verlegung Naustrasse — Teil LV"
Bestandteil der A-Liste. Die Teilprojekte dieser Massnahme sind bei der Stadt Laufen in Projektierung und sollen koor-
diniert mit der Ausfiihrung des Hochwasserschutzes durch den Kanton sowie mit dem Bau des EGK-Neubaus realisiert

Planungs- und Begleitbericht zum Quartierplan ,,EGK-Neubau” 20



werden. Die Realisierung der einzelnen Teilprojekte erfolgt nach heutigem Wissensstand voraussichtlich in den Jah-
ren 2020 bis 2022.

5.2.4 Raumplanungs- und Baugesetz Baselland
Die vorliegende Planung entspricht den allgemein formulierten Zielen und Grundsatzen gemass § 3 RBG

5.2.5 Kantonale Kommissionen

Arealbaukommission

Protokoll der Arealbaukommission, Anhang 2

Die kantonale Arealbaukommission hat an ihrer Sitzung vom 22. Marz 2018 die Quartierplanung begutachtet und die
Ergebnisse der Beurteilung mit Beschlussprotokoll vom 10. April 2018 dem Stadtrat Laufen zugestellt.

Die Empfehlungen der ABK wurden seitens Stadt geprift und folgendermassen umgesetzt:

Empfehlungen ABK

Umsetzung im Quartierplan

Die Positionierung des Gebaudes im stidwest-
lichen Teil des Areals wurde fir richtig befun-
den.

Platzierung wurde beibehalten

Volumen erscheint gross; Baute sollte nicht
mehr als 5 Geschosse aufweisen.

Die zuldssige Anzahl Geschosse wurde auf 5 Vollgeschosse reduziert,
die max. Gebdudehohe wird um 4 m reduziert und auf 372.50 m.t.M
beschrankt.

Form und Gestalt des Gebdudes sowie Innen-
hof und Zufahrt sollten im Konkurrenzverfah-
ren noch geprift werden kdnnen -> definitive
Ausarbeitung QP (Festlegung der Baubereiche
flr Haupt- und Erschliessungsbauten) und Ein-
reichung zur Vorpriifung erst anschliessend an
Konkurrenzverfahren.

Die Baubereiche wurden derart formuliert, dass geniigend Spielraum
fir die architektonische Formulierung der Gebdaudevolumen gewahr-
leistet ist und eine Rampe zur Einstellhalle in das Hauptgebdude inte-
griert werden kann.

Es wurde ein Konkurrenzverfahren in Form eines eingeladenen Studi-
enauftrages durchgefiihrt. Keines der Biros reichte eine Variante mit
integrierter Rampe in die Einstellhalle auf. Das Siegerprojekt weist
eine orthogonale Form auf.

Im Falle einer vorgangigen Einreichung des QP
zur Vorprifung sollten die Baubereiche so
ausgestaltet sein, dass die Form der Bauten
nicht bereits vorgegeben wird.

Siehe vorherige Antwort

Fur die Aussenraum-/Griinraumgestaltung so-
wie flr das 6kologische Konzept der EGK wird
der Beizug eines Landschaftsarchitekten emp-
fohlen. Die unterirdische Autoeinstellhalle
sollte nicht unter das gesamte Grundstiick ge-
legt werden.

Diese Anliegen wurden im weiteren Projektverlauf beriicksichtigt: Die
Eingaben des Studienauftrages wurden durch den Landschaftsarchi-
tekten Pascal Gysin beurteilt, der nun auch im Projekt mitarbeitet. Die
Grosse der Einstellhalle wurde reduziert, ausserdem wird im Bereich
grosser Baume die Tiefgarage redimensioniert oder tber der Einstell-
halle ein Substratschicht von ca. 1 bis 1.5m eingeplant. Eine weitere
Ausarbeitung des Landschaftskonzepts erfolgt in den weiteren Pla-
nungsphasen. 3 grosse Baume im Siden sollen dank Reduktion der
Tiefgarage erhalten bleiben.
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Empfehlungen ABK

Umsetzung im Gesamtareal

Umliegendes Geldnde soll in Uberlegung zu
QP einbezogen werden; Grundsatze fir Wei-
terentwicklung (Wohn- und Arbeitsnutzung,
Zugang zum Birsufer, Erschliessung) sind fest-
zuhalten und nach Médglichkeit rechtlich si-
cherzustellen (z.B. mittels Zone mit Quartier-
planpflicht mit Rahmenbedingungen).

Denkmal- und Heimatschutzkommission

Der Stadtrat hat an seinen Sitzungen vom 16. und 23. April 2018 fol-

gende Rahmenbedingungen fir das weitere Nau-Areal formuliert:

e Neuiberbauung erst nach Quartierplanung moglich

e Wohn- und Gewerbenutzung (kein Werkhof)

e Entlang der Birs: drei- bis viergeschossige Gebaude primar fir
Wohnnutzung.

e Schaffung von genligend Raum zwischen den Baukuben zur Ge-
wahrung der Durchsicht zur Birs.

e Entlang Abzweiger Naustrasse bis Eishalle: maximal sechsge-
schossige Bauten mit Gewerbe- und Wohnnutzung.

e Die Einstellhalleneinfahrt der EGK am Schliffweg kann fir die Er-
schliessung der unterirdischen Parkplatze auf dem Areal genutzt
werden.

Uber die Grundsatze zur kiinftigen Uberbauung der Gesamtparzelle,
soll an der Gemeindeversammlung an welcher lber die Quartierpla-
nung «EGK-Neubau» entschieden wird, orientiert werden.

Mit diesen Festlegungen erachtete es der Stadtrat als nicht mehr
notig, weitere Abklarungen zur Nutzung der Hauptparzelle im
Rahmen des Studienauftrags zu treffen.

Protokoll der kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission, Vorabkldrung vom 14.11.2017, Anhang 1

Siehe dazu auch Ziff. 5.1.1 Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS).

5.2.6 Kantonale Projekte

Bau- und Strassenlinienplan Naustrasse

Zusammen mit dem Ersatzneubau der Naubriicke wird auch die Naustrasse bis zur Einmiindung Schliffweg an die neue
Gegebenheit angepasst. Die Linienflihrung sowie die Bau- und Strassenlinie der Naustrasse wurden gemdss aktuellem
Planungsstand (Abb. 18) berlicksichtigt und im orientierenden Planinhalt dargestellt.
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Abb. 18; Naustrasse, Bau- und Strassenlinieplan, Stand 11.09.2018; Quelle: Tiefbauamt Kanton Basel-Landschaft, mit bisheriger Bebauung.

Hochwasserschutz

Die Projektierung des Hochwasserschutzes ist fortgeschritten. Eine Umsetzung in Etappen wird jedoch friihestens ab
2019 stattfinden. Die Vorgaben aus dem Hochwasserschutzprojekt insbesondere die in diesem Zusammenhang noch
in einem separaten Verfahren auszuscheidende Gewésserbaulinie entlang der Birs tangieren den Quartierplanperime-
ter nicht (siehe Ziff. 4.10).

5.3 Kommunale Rahmenbedingungen

5.3.1 Kommunaler Richtplan

Der kommunale Richtplan der Stadt Laufen wurde vorgangig zur Zonenplanungsrevision 2005 erstellt und verabschie-
det. Aufgrund seines Alters (Beschluss der Gemeindeversammlung vom 21. September 2000) und der Tatsache, dass
er nicht laufend a jour gehalten wurde, kann dieser nicht mehr als massgebende Planungsgrundlage dienen. Entspre-
chend wird er fir die hier vorliegende Quartierplanung nicht als Planungsgrundlage angesehen.

5.3.2 Stadtentwicklungsprogramm (STEP)

Gemdss STEP ist das Teilgebiet Nau in erster Linie als zentrumsnahes Wohn- und Mischgebiet weiter zu entwickeln. Der
Massnahmenbeschrieb des STEP wurde, mit Ausnahme der Durchfiihrung eines Studienauftrages, im Rahmen der Ent-
wicklung der Konzeptstudie durch Herzog & de Meuron mit daraus geplanter Umzonung des Areals insbesondere in
Zonen mit Quartierplanpflicht, Uferschutzzone und Spezialzone Birslandschaft grundsatzlich durchlaufen. Mit der Ab-
lehnung der Zonenplanmutation im Rahmen der Volksabstimmung, fand jedoch keine Umsetzung statt.

Die Quartierplanung ,,EGK-Neubau” befindet sich auf einem Teilgebiet mit 3500 m? des Gesamt-Areals Nau und soll
nach dem negativen Entscheid der Volksabstimmung im Sinne einer ersten Etappe einer Arealbebauung und zur De-
ckung des dringenden Bedarfs an Dienstleistungsflachen unter Einhaltung und Umsetzung der gemass STEP formulier-
ten Ziele umgesetzt werden. Mit dem Bau der EGK entlang der Naustrasse wird der Platzierung von Mischnutzungen
entlang der Naustrasse entsprochen.

5.3.3 Kommunaler Strassennetzplan

Die verkehrsmassige Anbindung des Areals der Quartierplanung "EGK-Neubau" an das Strassennetz erfolgt von der als
Kantonsstrasse eingestuften Naustrasse Uber den Abzweiger Naustrasse (kommunale Sammelstrasse). Dies entspricht
der Festlegung im Strassennetzplan Siedlung der Stadt Laufen. Die Verkehrserschliessung des Quartierplan-Areals ist
damit sichergestellt und die kommunale Strassennetzplanung erfdhrt keine Mutation durch die Quartierplanung.
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5.3.4 Kommunale Nutzungsplanung
Die kommunale Nutzungsplanung wird durch die vorliegende Planungsmassnahme mutiert, entsprechend setzt sie
keine planerischen Rahmenbedingungen (vgl. auch den bisher rechtskraftigen Zonenplan Siedlung in Abb. 2).

5.4 Verkehr und Infrastrukturen

5.4.1 Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr und Langsamverkehr

Die Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr wird gemass eidgenéssischem Raumplanungsamt ARE online fiir den
siidwestlichen Bereich des Areals als ,,Gliteklasse B= gute Erschliessung” und fiir das restliche Areal als ,Gliteklasse C=
mittelmadssige Erschliessung” beurteilt. Tatsdchlich ist das Quartierplanareal ca. 350 m bzw. 5 Gehminuten vom Bahn-
hof Laufen (Bahnhof von kantonaler Bedeutung gemass KRIP) entfernt.

5.4.2  Erschliessung durch den motorisierten Individualverkehr

Die Einmindung des Abzweigers Naustrasse/Schliffweges in die Naustrasse wird neu gestaltet. Der Bau eines Biroge-
badudes mit Tiefgarage wird die Verkehrsbelastung nur unwesentlich erhéhen. Die Planung dieser Einmindung erfolgt
durch die Stadt Laufen in einem separaten Verfahren. Siehe dazu auch Ziff. 4.6.

5.4.3 Weitere Infrastrukturen: Uberfiihrung SBB

Mit dem Strassenkonzept fiir den Schliffweg soll gleichzeitig die derzeit unbefriedigende Situation der SBB Uberfiihrung
fir den Langsamverkehr verbessert werden. Dieses Strassenprojekt wird in einem separaten Verfahren verabschiedet
und ist nicht Bestandteil der Quartierplanung.

5.5 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Quartierplanung "EGK-Neubau“ umfasst weit weniger als 500 Parkplatze und ist gemass eidgendssische Verord-
nung lGber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) vom 19. Oktober 1988 nicht UVP-pflichtig.

5.6 Schattenwurf

Mit der Platzierung des Gebadudes entlang der Naustrass