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1 Ausgangslage und Absichten

1.1 Ausgangslage

Im Rahmen der Umsetzumigs Stadtentwicklungsprogramm&TEP) beauftragte die Stadt Laufen ihm Jahr 8263
Archiekturbiro Herzog & de Meuron mit Vogt Lantaftsarchitekten AG, Zirich mit der Erarbeitung d@nzept-
studie Nau Der urspriingliche Perimeter des Aredlauumfasste Flachendrdlich und stdliclder Birs(siehe Abb.

01). Die Flachesidlichder Birs kau# die Stadt Laufen 2008m darauf einen Werkhof, ein Feuerwehrmagazin und
eine Mehrzweckhalle zu baueimzwischen wurde die Mehrzweckhalle im Rahmen des Primarschulzentrums realisiert
und das neue Feuerwehrmazja im Gebiet Norimatt gebauber Werkhofst an einem anderen Standort vorgesehen.
Wegen des mittlerweile fehlenden Bedads offentlicher Nutzungvurde auf Basis der Konzeptstudie Name Um-
zonung zwZonemit Quartierplanpflicht mitwohn- und gemischter Nutzungeplant. Gegen derdiesbeziigliche Be-
schluss deGemeindeversammlung vom 28. April 20&6rde das Referendum ergriffen.

Am 25. September 2016 lehnten die Stimmbdurger die erforderlichen Mutationen fiir das Projekt ab.

Auf eine erneute Planung dagrspriinglichemArealszum jetzigen Zeitpukt wird nach dem Resultat der Einwohner-
gemeindeversammlung verzichtet. Stattdessenesalinter Berticksichtigung des Hochwasserschutzprojektes und der
Sanierung der Naustrasse/Birsbriidiie dasGesamtArealNausudlich der BirsRahmenbedingungen in Foreiner
Quartierplanpflichtfestgelegt undir dasTeilgebietim Stidwesten des Nafirealsdie Mdglichkeit zur Deckung des
dringenden Bedarfs abDienstleistungBédchen in Bahnhofsnahénsbesondere fiir diEEGK Gesundheitskasse (EGK)
mittels Quartierplarermdglichtwerden. Neben der Deckung dBsdarfs an Biroflachemird mit dem Quartierplan
oEGKNeubauwdas Ziel einestéadtebaulichenStartprojekes verfolgtwelches massgebend féine spatere Nutzung

des GesamAreals Natseinwird.

Das Areal der Quartiplanung EGKNeubau umfassteinen Teil der Parzell@530mit einer Flache von ca. ©@@m?.
DasGesamiArealumfasst eine Flacheon ca. 12'200 f(exkl. Flache fur Uferschutzbereich)jie Parzell@530sowie
die Strassenparzell@arz. Nr2001) befinden sich im Alleineigentum der Stadt Lauf&@as Quartierplasreal grenzt
im Westen an die Naustrasse, im Norderd Ostenandie Zone fir 6ffentlice Werke und Anlagen und im Siden an
die Erschliessungsstrasse fur das Gesamtgrdatweiger Naustrass8thiffweg). Der Bahnhoton Laufenliegt in
einer Gehdistanz von 5 Minuten.

/ \ Gesamreal Nau '
R ) MNOPArealEGK

- s

..... 2 y
Laufen

Abb.01; Luftbild, Qﬁelle Googlaps
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Fur das Planungsgebiet gelten geméss Zonenplan Siedlung der Stadt Laufen die Zonenvorschriften der Zone fir
offentliche Werke und Anlagen k. (2).

=" Baselstrasse

ng, RRB Nr. 557 vom 12. April 200

Das gesamte Areal Natellt innerhalb der Stadt Laufezin Entwicklungsund Umnutzungsgebiedar. Das Areal

soll etappenweise entsprechend dereBurfnissen entwickelt undei Bedarf umgezont werden. In der vorlie-
genden Quartierplanung werden die folgenden wesentlichen Resubas der Konzeptstudie Neheriicksich-

tigt:

a) Aufwertung des Birsraumes

b) Klare Zasur zwischen Altstiaund dem neuen Areal Nau

¢) Schaffung eines eigenen Stadtkorpers als dritter Schwerpunkt Laufens neben Altstadt und Bahnhofsgebiet.

Die QuartierplarungdEGKNeubawimachtkeineverbindlichenvVorgaben fiir dsGesamiAreal Nau Der geplante
Baukdrperiberzeugtstadtebaulich unabhagigvon einerweiteren Nutzungauf demNau-Areal.

Die Quartierplanung wurde durch die kantonale Arealbaukommission am 22. Marz 2018 begutachtet. Die Positi-
onierung des EGKebaudesnittels Quartierplanim Stidwesten des Areals wurde als richtig beurtéie wei-

teren Empfehlungen und deren Umsetzung wundie der vorberatenden Bawnd Planungskommission der
Stadt Laufen am 12. April 2018 vorbesprochen und im Stadtrat an den Sitzungen vom 16. und 23. April 2018
verabschiedet (siehe Ziff. 9).

1.2 ZweckundweSy (i f A OKS %A St aS01 dzESKIguba®iS NJ v dzI NI A S NL

Die QuartierplanungEGKNeubaud' im Stdwesten dedlau-Arealsdient als erste Etappe und Schwerpunkt fir

das GesamtAreal Mit einem stadtpragenden Baukérper entlang der Naustrassell dem erheblicherBedarf
insbesonderean Dienstleistungs Bironutzung mit reprasentativie Charakter Rechnung getragen werd&u-
satzlich zu den Dienstleistungsflachen soll in untergeordnetem Mass auch Wohnnutzung maéglich sein, welche
im Bedarfsfall zu Biirozwecken umgenutzrden kann. Dadurch die Quartierplanung méglicigebaudebildet

den Auftakt zweiner stéadteplanerisch sinnvollen Nutzung des Gesamtareals

Die Quartierplanungpezweckt eine geordnete, haushélterisched den Bedirfnissen angepassteitzung des
Boders und soll eine umeltgerechte architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der
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Umgebung angepasste Uberbauung gewéhrleisten.

Im Wesentlichen verfolgt die QuartierplanungGKNeubal' folgende Ziele:
Transformation des Areals vonféifitlicher Zone in eine Zone ndentrumsnutzungen

Sicherstellung einer quartiervertraglichen Nutzungsverdichtung auf der Grundlage eines BebamarAsssen-
raumkonzepts, welches aus einem Konkurrenzverfahren hervorgegangen ist
Realisierung eines arckhktonisch und stadtebaulichberzeugendeBaukérpers, welcher sich kompatibel zu

unterschiedlichen zukunftigen Nutzueigauf dem verbleibenden NaAreal zeigt.
Grosszigig@ussenraumeind offentlich begehbaneVorplatz

Naturnahe Umgebungsgestaltung im Sireines 6kologischen Ausgleichs

Zentrale Erschliessung ab der im Strassennetzplan definierten Basiserschliessung (Schliffweg)
UnterirdischeParkierungsmaglichkeiausserhalb deBiiro-Offnungszeiterauch fiir Offentlichkeit
Sicherstellung eines Standards Energieeffizienz

2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Beteiligte

Bauherrschaft / Landeigentiménach er- EGKGesundheitskass®&rislachstrasse 2, 4242ufen
folgtem Landkauf)

QuartierplanBegleitgremium seitens Stadt Laufen:
Wolfgang Borer, Prasidémau und Planungskommission Stadt Laufen
Martin Hofer, Leiter Bau und Planung Stadt Laufen
Ruedi Riesen, Dipl. Arch. HTL/SWB
Patrik Stahli, StadtraBau und PlanungStadt Laufen
Bjarki Zophoniasson, dipl. Arch. ETH SIA BDA DWB
seitens EGK
UrsGerster,Dipl. Arch. ETH, Energiegenieur NDS HTL
Heinz Rittimann, DipArchitekt
Peter Ursprung, Dr. sc. techn. E(Citung Gremium)
Walter Wagner, Architekt

Verwaltung Stadt Laufen Leitung Bau und Planung, Vorstadtplatz 2, 4242 Laufen
Martin Hofer

Bau und-Planungskommission Stadt La Prasident Bauund Planungskommission Stadt Laufen
fen Wolfgang Borer

Quartierplanverfahren 1.10.201728.10.2018 CASGruppe AG
Tania Hormann, Dipl. Arch ETH/SIA
Fur letzteAnpassungemb 29.10.2018Ursprung Consulting
Pete Ursprung Dr. sc. techn. ETiH Zusammenarbeit mit Flubacher_Nyt
ler_Partner Architekten, Basel
Qualitatssicherung Quartierplan am 8.11.2018 duRddphChristen Stierli +
Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, Lausen

Planungsdzy R . S3f SA (i 6 SNA (EHGENedbalfy v dzF NIIASNLI |y a 6



Studienauftrag

Bjarki Zophoniassqrdipl. Arch. ETH SIA BDWB (Leitung)

Urs Gerster, Dipl. Arch. ETH, Eneilgigenieur NDS HTDrganisation)
Pascal Gysin, Landschaftsarchitekt MLA BSLA SIA

Martin Hofer, Leiter Bau und Planung Stadt Laufen

Reto Flury, Dr., Geschéftsleiter EGK

Alex Kumrer, Prasidenstiftungs und Verwaltungsrat EGK

Peter UrsprungVYizeprasident Stiftungaind Verwaltungsrat EGK
Daniel Wentzlaff, Dipl. Ing. AADipl., Architekt BSA SIA SWB

Beschlussfassende kommunale Behérd Stadtrat undEinwohnergemeindeversammlung Lanfe

Fachstelle Kanton

Stadtrat

Amt fir Raumplanung

Alex ImhofStadtprasident
Patrik StahliStadtrat Bau und Planun@rste Phase)
Sabine AspriorStadtratin Bau und Planurigweite Phase)

2.2 Planungsablauf Bearbeitungsschritte

2017 bisJanuar2018

Erarbeitung Uberbauungskonzegtd Entwickeln Vorprojekt, Treffen mit Stadt Laufe

EndeJanuarbis Anfang Mérz 2018

Entwurf Quartierplanreglement, Situationsplan, Planungsd Begleitbericht und
Vorstudie. Vorstellungn Begleitgremium. Erstellen Beint aus Begleitgremium

Maérz

Information Uber Planungsund Begleitbericht, Situationsplan, Quartierplanregl
ment, Vorstudiein Bau und Planungskommission Stadt Laufen @tddtrat Laufen

22. Marz 2018

VorstellungQREntwurf undBebauungskonzept in kartonaer Arealbaukommission

12. April2018

Behandlung QEntwurf durch Bauund Planungskommission Stadt Laufen mit &
schliessender Behandlung des Protokolls durch Stadtrat Laufen.

16./ 23. April 2018

Freigabe QENtwurf durch Stadtrat Lauferur kanbnalenVorprufung

April 2018

Eingabe des QBntwurfes zur kamnalenVorprufung im Auftrag des Stadtrates

29.Mai bis 22.Juni2018

Offentliche Orientierungsveranstaltungind Durchfiihrung Mitwirkungsverfahren
mittels Planauflage und Auskusirteilung

13. bis 27September 2018

Offentliche Auflage Mitwirkungsbericht

18. SeptembeR018

Zustimmung zu Kaufrechtsvertrag durch Gemeindeversammliung

15. Juli big3. Oktober 2018

Durchfuhrung eingeladener Studienauftrag

31. Augusk018

Kantonaler Vorprifungericht

September / Oktobe?018

Uberarbeitung der Quartierplanvorschrifteraufgrundder Ergebnisse dekantonalen
Vorprifung der Eingaben inMitwirkungsverfahren sowieler Ergebnisse aus Stud
enauftrag.

5. Novembe2018

BehandlungQPdurchBau und Planungskommission der Stadt Laufen

5./19. November 2018

Beschlusdassung QPdurchStadrat
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13. Dezember 2018 Beschlussassung Gemeindeversammlung
(anschliessend 30 Tage Referendumsfrisvatbffentlichung Beschlussfamg)

10. Januambis 8. Februa019 Planaiflageverfahren (30 Tage)

Bei Einsprachen folgt Verstandigungsverhandlungen durch den Stadtrat, sonst:
2. Halfte Februa2019 Einreichungsenehmigungsunterlagen beim Regierungsrat
Ende Apri019 Frihestndglicher Termin: €nehmigung Quartierplan dirch den Regierungsrat

(anschliessend 10 Tage Beschwerdefrist)

3 Planungsinstrumente

Als verbindlich&ffentlich-rechtliche Bestandteile der Quartierplanung unterliegen dem Beschlusd Geneh-
migungsverfahren:

- QdzF NI A ESENeuba 300 { Aldzt GA2Yy dzyR { OKYyAGGS mYpnn

- Quartierplanw S 3 f S EGKNéubam

Als privatrechtliches Dokumentahalog QP/ertraggenass § 46 RBG):
- Kaufrechtsvertrag

Als Instrument mit orientierendem Inhalt:

- Planungsund Begleitbericht gengs Art. 47 RPV und § 39 RBG
- Mitwirkungsbericht geméass § 2 RBV

4  Schwerpunkte der Quartierplanung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Zur Lésungsfindung des Uberbauungskonzeptes hat die BauhefitsdieaCASGruppe AG beauftragtyvelche
einen breiten Erfahrungsschaiz der Entwicklung stéadtebaulicher Konzepte undiar Konstellation von Biiro-
raumlichkeiten aufweisen kann

Planungsdzy R . S3f SA (i 6 SNA (EHGENedbalfy v dzF NIIASNLI |y a 8



N\

-
-0
(-
-
W
BN, % ) L, 3 o
- ‘ L o\ - 7 J ‘ s 'y Z
Verkehrssituaton 1:5000 Veriinderung des Birsvedaul 1:5000

Abb.03: stadtebauliche Analyse, Quelle GBSippe

Grundlagen fiir eine qualitative Stadtentwicklung im Gebiet Nau bildenStrukturen derintakten mittelalterli-
chen Altstadt,die amorpha Formen der Grossbauten Bahnhofsnéhedie verkehrstechnischénbindung savie
die direkte Lagedes Arealsn derNaherholung deBirs.

Séadtebauliche Strukturen

Die Idenitat der StadtLaufen wird heute insbesondere durch die mittelalterliche Altstadt gepréigtihrer dich-

ten Struktur undden kleinmassstablichen Bauten bildet e massgebendEigurinnerhalbder Stadt Laufen.
Daneben entwickelte sich wahrend der len Jahrzehnteein kommerziell gepréagtes Zentrum Bahnhofsnéhe

mit Einkaufsnoglichkeiten undGrossverteilernfir Waren fur den téglichen Bedarf, Banken sowie weitere
Dienstleistungen. DigrossmassstablichenaBten dieses zweiten Zentnus bilden eine witere pragnane stad-
tebauliche Struktuin der Stadt Laufen. Zwischen diesen Zentren findet sich das Areal um das alte Schlachthaus,
welches sich derzeit als fragmentiertes, unternutztes Areal mit grossem Verdichtungspotential darstellt und in
dessen Anschluss sich dasch mehrheitlich unbebautélau-Arealangliedert.

Basierend auf dieseheterogenenStrukturensoll fir das NatAreal und spater auch fir das Schlachthausareal
mittels verdichteter Bauweiseeine klare urbaneldertitat konsolidiert werdenum zuklnftig aldritter Schwer-
punkt neben Altstadt und Bahnhofquartieau wirken. Mit ihr soll eire weitere pragnanteund idertitatsstiftende
Sadtstruktur entstehen,die in einemengen Wechselverhaltnis zu den beiden bestehenden Zensteht, chne
diese zu konkurrieren

Flusslandschaft Birs

Die Birs wird im Bereich Nau, wie im Stadtentwicklungsprogramm (StEp) vorgesehen, aufgeweitet und als Birspark
zu einem Grianraum im Zentrum der Stadt. Fur das-Neaal bedeutet die neue Ufergestaltung eine wesentliche
Aufwertung irsbesondere fiir eine zukiftige Wohnnutzung, welche direkt von den Naherholungsqualitdten pro-
fitieren wird.

4.2 QuartierplanungEGKNeubaw A y Y GeldiitArfed Nau

DasGesamitAreal Nau, dient geméass Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Laufen aufgrund geimealen
Lage als Velichtungsgebiet fir zentrumsnahe Wohuond MischnutzungDas Aeal soll in Etappen entwickelt
GSNRSYZ 620SA RABGKNedbawlli ¥ § 816 K B-giidBMoBnAudziindzylid erste Etappe in-
nerhalb desGesamtAreals Nauwarstellt.

Zur Sicherung der Qualitat des Ortes hat der Stadtrat Laufen an mehreren Sitzungen fir das-Sesdiiau
folgendesentschieden
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1 Neulberbauung erst nach Quartierplanung méglich

1 Wohn und Gewerbenutzungkein Werkhof)

1 Entlang der Birdrei- bis vergestiossige Gebaudgriméar fur Wohnnutzundgblaue markierte Dachflachen in Abb.
04).

1 Schaffung von geniigend Raum zwischen den Baukuben zur Gewahrung der Durchsicht zur Birs

1 Entlang Schliffweg bis Eishalleaximal sechsgeschossige BautehGewerbe und Womnutzung(griin markierte
Dachflachen in Abb. 04)

1 Erschliessung fur Motorfahrzeuge erfolgt mit Ausnahme von oberirdischen Besucherparkplatzen Uber die Einstell-
halleneinfahrt der EGK vom Schliffweg

Abb. @: Ausschnitt Gipsmodell der EGK furQ@iiartierplanung, Zonenplan Siedlung, Aufnahme vom 12.4.18
Uberdie vorgenannten Vorgabesoll an der Gemeindeversammlurag welchemuchiiber die QuartierplanungkGK
Neubaw entschieden wird, orientiert werdemBis zu diesem Zeitpunitterdendie Grundsé&enochmals in Varianten

Uberprift und optimiert.

Eine Gegenlberstellung von unterschiedlichen Bebauungsvarianten auf dem Ga&ssahiNau zu einer Bebauung
auf dem QPAreal «<kEGKNeubaw hat gezeigt, dass mit den gewahlten-§8rschriften €GKNeubaw keinePra-
judiz fireine Bebauunguf dem Gesam#Areal Nau geschaffen wird und entsprechend gentigend Freiraum fir
eine weitere Quartierplanung auf dem Gesafrteal Nau verbleibt

Abb.05: Uberpriifung einer Bebauung d@esanﬁAfeals NauVariante 1 Punktbauén
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L‘ \\l

Abb.07: Uberpriifung einer Bebauunips GesamhAreals NayVariante 3grossmassstabliche Baukorper

4.3 Art und Mass der Nutzung

4.3.1 Art der Nutzung
Die Baubeeiche sindgrundsétzlichden Nutzungeranalogder Zentrumszongemass RBG 8§22 Abszeordnet.Zu-
gelassersindmassig stérende Betrien@®ienstleistungBuronutzung usw.3owieWohnnutzung

4.3.2 Mass der Nutzung

Das Massgler baulichen Nutzung wirtlir die Haytbaute mittels der Ausnitzunggiffer (AZ) festgelegt.Die Ausniit-
zungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhéaltnis Bertogeschossflache (BGF) zur massgebenden Parzellenflache
(QRt S N& Y S (i S NJ® Dk Ausmitymgszifferetragt fir den Quartierpth3 (bzw. 130 %). Fur den Baubereich
fur Hauptbauteth & G RIF YA G SAy?RulassgC @2y nQppn Y

FurErschliessungaind Erganzungsbauten wigln Maximalmass festgelegt, welches nicht anzli&ssigeBruttoge-
schossflache angerechnet wird

Planungsdzy R . S3f SA (06 SNR (EGENedbalfly v dzZl NIASNLIX | Yy a 11



Bereich zulassigeBGF in Migemass Quar- | BruttogeschossflacheBGF) in mige-
tierplanreglement YN&aad wA ORGKNaNEaE S |
0. F&AAY t I NJ SYf

Im Baubereich fir Hauptbauten nWYppn nWYppn
Im Baubereich fir Erschliessung (300) (250)

und Ergdnzungsbautemitht arzu-

recthenan BGF)

TotalanrechenbareBGFQRAreal nYppn nYppn

Im Baubereich fiir Erschliessungad ErgéanzungsbautesindKlenbautenfiir die Einfahrt und den LiftTreppenzugang
in die Tiefgarage, das Abstellen von Fahrradern, Mofas undt&@egdie Entsorgungsinfrastruktigowie ein Raum fir
Begegnernm Gesamtumfangvon 300 n? zuléssig.

4.3.3 Vergleichzu alternativem Grundnutzungsmass gemass Zonenvorschriften Siedlung

Verglichen mit der fir das Areal alternativBebauungsmdglichkeit entspreah@ einer Zentrumszone 2, mit einer
Geschossflachenf von 1.2ergibt sich eine Erhéhung vaa. 84 Diese geringe Nutzungserhéhung ist aufgrund der
guten Lage (gute OV und MJErschliessung, Zentrumsnahe) angeseegzw. erwiinscht

4.4 Lage, Grosse und Gaekung der Bauten

Der Quartierplanperimetegrenztim Westenan die Trottoirliniegeméasgiem in Planung befindlichémantonalen Bau

dzy R { NI aaSyft Ay Dif Yapd uhdab Ausmasi@eltiaddegivadiidche und Hohe) der Bauteird im
Quartierplandurchdie Baubereibe sowie durch die Angabe der maximalen Gebaudehiie Anzahl Geschosbe-
stimmt. Die Begrenzung des Baubereiches fir Hauptbawtende urspriinglichgegentber dem Richtprojelgehr
grosszugig definietim genligend Spielraufiir unterschedlichenProjektvarianten (siehe Ziff. 5.2.4hd eine allfallig
notige Verschiebung aufgrund des Ausbaus der kantonalen Naustasehen. Nach Festlegung des Siegerprojektes
im Rahmen des Studienauftrages im Oktober 2018 wurde der Baubereich indsse@ochals angepasst bzw. ver-
kleinert.

Der Baubereich fiunterirdische Bauta grenzt im Norden und Osten an die Parzellengrenzel@sstim WestenRaum
fur den Wurzelbereich grosser Baume

Fur diePlatzierung von Erschliessungsid Erganzungsbautesmn die Parzellengrenzand die erforderlichen Dienst-
barkeiten ebenfalls spatestens im Rahmen des Baugesuchsverfatueeseinbaren

4.5 Nutzung und Gestaltung dé&usserund Freirdume

Konzeptionelle Festlegungen zu Nutzung, Umfangund Glederungder Aussenund Freirdumdinden sichim Quar-
tierplan (Stuation 1: 500) Als Basis fir die Gestaltung der Ausaamd Freiraume dient der Umgebungsplan des Sie-
gerprojektes aus dem Studienauftrag (Al8). Eineweitere Konkretisierungerfolgt im Umgebungplanauf Sufe
Baugesuch
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Abb. @; Siegerprojekt mit Umgebungsgestaltung aus Studienauftrag; Quelle: Pvojellubacher_Nyfeler_Partnarchitekten Basel

Die Aussenund Freirdume gliedern sich in Vorplatzbereich, Erschliessungsbeiéh Griin und Freifl&hen. Fir
die Bepflanzungsind standortgerechte einheimischen Arten vorzusehenDie Verwendungvon invasiven Neophyten
ist untersagt.

Es wird die Pflanzung von mindestens 4 kronenbilderldechstammbaumen sowie 8 weitaranittleren Baumen
vorgeschriebenwobei deren Standorte im Rahmen der Umgebungsplanung genau zu definieren sind.

Zwd bestehendegesundesehr grossé&kotbuchen und eigleich grosseAhornsollenan der Stdestspitze der Par-
zelleerhalten werdenDie Tiefgarage wird entsprechend dimensgesh

Im Norden und Nordostesowie m Sudvestensind Griinflachen vorzusehewo sinnvoll undnéglich sokn parziell
auchder Vorplatz und der Erschliessundereichbegriint werden.

Der grosszligig gestaltete Vorplatzbereich dientéfisntliche Begegnuagsflache und der Erschliessung fir Langsam-
verkehr(inklusive 6ffentlicher Fussweglem Transport voRersoren mit Handicapdem gelegentlichen Warentrans-
port zum Eingangsbereicdowie fir Notzufahrten (Feuerwehr, Sanitét)

Die Konkretisierung der Umgebgsgestaltung erfolgt in Absprache mit der Stadt Laufen vor der Baueingdabe
Beizug eineson der Stadt Laufen bestimmtérandschaftsarchitekten

4.6 Erschliessung und Parkierung

4.6.1 Zufahrt
Der AbzweigeNaustrasseé Schliffwegdient als Erschliessungsstrasaer Einstellhalle des Quartierplari3ie grund-
satzliche Lage der Eiand Ausfahrtzur Einstellhalle sowie fiir Notzufahrteind im Quartierplan festgelegt.

4.6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Mit der Bebauundg=GKNeubauwerden folgende zusatzliche Fahrten im BeheNaustrasse Einmindung Schliffweg

erwartet:

1 Mitarbeitende der EGKkI. weniger als 10 Besucher: werktags weniger als 10@0Atisfahrten

1 Mieter derca. 5 Wohnungen: tagliate. 10 Ein/Ausfahrten

1 Offentliche Nutzung: Maximal 70 Efusfahrten pro Aend, 1-2 Mal wochentlich und 100 Eidwusfahrten
samstags/sonntags

Mit dieser Fahrtenanzahl sind keine massgebenden Auswirkungen adoéstishende Strassenfuhrurzy erwarten

Rir die weitere Zone fur 6ffentliee Werke und Anlagen im Gesamtareal Masieht noch keine aussagekraftige Pla-
nung weshalbdiesbeziiglictikeine Aussagen zu den verkehrlichen Auswirkungen gemacht wetderen

Die Korrektion des Schliffwegeswie die Ausgestaltung des Knotens SchliffiMaustrasse sinderzeit in Planung
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WeiterfihrendeNachweise zu den verkehrlichen Auswirkungen, zum Verkehrsfluss sowie zur Verkehrssicherheit wer-
den in diesem separaten Verfahren erbracht.

4.6.3 Parkierungron Motorfahrzeugen

Die Ermittlung desatwendigen Gundbedarfs fir Autobstellplatze erfolgt neh den kantonalen gesetzlichen Bestim-
mungen und Richtlinien

Die Parkplatze in der Einstellhak®llenausserhalb der Arbeitszeiten der E@if der Offentlichkeitgenutzt werden
kénnen Zudemwird in der Einstellhalle die Méglichkdiir eineZufahrt zueiner weiterfuhrenden Einstellhalle fir das
restliche NavAreal vorgesehen. Entsprechende Dienstbarkeitemden imKaufrechsvertragzwischen derukiinfti-
genGrundeigentimerin und der Stadt Laufeereinbart.

Der Stadtrat_aufen und die EGKiinschen mindstens 70 Parkplatze. Um dies zu ermdglichveurde dieGrenze des
Baubereichs fir unterirdische Bauwerke 1.5 m an die Parzellenggaiegt.Die Baubehdrde kann gem&s$6 Abs. 2
RB/ mit Zustimmung des Kantons die Bewilligung erteilen, den zwischeBaleund der Strassenlinigelegenen
unterirdischen Ramn auszunutzenEin entsprechendes Gesusbllan denKanton Baselandschafgerichtet werden.
Da die kantonale Baulinie noch nicht définist, kann der Baubereich fir unterirdische Bauten erst ifartierenden

Teil des Situationsplans aufgefuhrt werde

Besucherparkplatze werden mehrheitlich oberirdisch entlang Alesweigers NaustrasseSchliffweg im Erschlies-
sungsbereich angeordneamit externe Besucher die Tiefgarage moglichst direkt RicHaisgporthalle, Schwimm-
bad, Bahnhof oder altes Schlachthuus verlassen kénnen, ssibgamaterZugang in Rampennéhe angeordnet werden.

4.6.4 Veloabstellplatze

Fur Velofahrer werden geniigend Abgpétze im Rahmen der Quartierplang errichtet.Die Berechnunger erfor-
derlichen Anzahl an Velond Mofaabstellplatze richtet sich nach dem Bericht "Nutzungsplanung Siedlung, Bestim-
mung der Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas" des AmRaumplanundieVelodstell-

platze werderober- oder unteirdischangeordnet.Fir Besucher werden voraussichtlich einige wenige Platze beim
Eingang vorgesehen.

4.6.5 Fussganger und GBenutzer

Der Eingagsbereich (siidwestlicher Punkt) des Quartierplanadiaigtknappin der Giieklasse B (gute Erschliessung).
Der Ubige Bereich des QRreals liegt innerhalb der Giteklasse C (mittelmassige Erschliegsighghbb.09). Der
Bahnhof von Laufeist in 5 Gehminuten erreichbar.

Vi L~ | AP

;\ [ ““'-. e A r‘m‘ Legende

f Ljl\\‘ . E - I Klasse A: sehr gute Erschliessung
. 1 I Klasse B: gute Erschliessung

| ]

- - e
— / Exssport und -- Klasse C: mittelmassige Erschliessung
of:Laufe TS \&elzelthall Laufel:l Klasse D: geringe Erschliessung

i s —‘\%9 =3
-~y / / . %PAreaIEGKNeubau Bad
y VA a =0
: 4 / A, / /// ]

= Lo

<
Schlyffi

Abb. ®; Ausschmtt Giteklassen des 6ffentlichen VerkStmdt Laufen Quelle https //nmgeo admin.ch
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4.6.6 Langsamverkerkehrsnetz

Das QFAreal wird in das Langsamverkehrsnetz (Velo und Fussgateye®tadt Laufen integriert. Im Rahmen des
Kaufrechsvertrags wird ein 6ffentliches Fusswegrecht Giber den Vorplatz beim Eingangsbereich mit der &t L
vereinbart.

Abb.10; Langsamverkehrskonzept Stadt Laufen, QuElidacherNyfeler Partner Architekteiin Zusammenarbeit mit Stadt Laufen

4.7 Etappierung

Das Projekt wird nicht etapert.

4.8 Energie Mer-und Entsorgung

4.8.1 Genereller Entwasserungspla@Ep
Fur dieEntwésserungsplanung und die Wasserversorgung gelten die Bestimmungen gemass generellem Entwasse-
rungsplan der Stadt Laufen (AktL)
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= [ﬁ Sickerschicht gut durchissig (S>10 Umin*m?2)
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>
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bei hohem >3m

‘h F bei hohem 1-3m

bei hohem <t'm

Sickerschicht undurchigssig

Zustimmung AUE erforderlich

s Standorte, \ und
in der Regel ig, bei A
Zustimmung AUE erforderlich

2R N gl (7 A~
Abb.11; Ausschnitt aus dem generellen Entw:

asserungsplan; Quelle: Stadt Laufen

4.8.2 EnergetischeAusbaustandard
Es wird keine Erhéhung der GF bei einer energieeffizienten Bauweise gealstheidStadtratvom 16.4.18 Im
Reglement werden Vorgaben beziiglich EneHjfizienz formuliert.

4.8.3 Entsorgung

Die nachstgelegene Sammelstelle fir Altglas, Blatbl, extilien und dergleichen befindet sich am gegeniiberliegen-
den Birsufer in deAmtshausgasse in ein®istanz von ca. 300 bzw. 3 Min. Fusswetnnerhalb des Quartierplanpe-
rimeters wird ein Bereich fiir Abfallontainer ausgewiesen.

4.9 Larmschutz

Mit den Quartierplan-Vorsdriften ist auch die der Nutzung entsprechende Lam-Empfindlichkeitsgufe (LES) ge-
mass Art. 43 L&mschutzverordnung (LSV) festzulegen. Fur dieZonefur offentliche Werke und Anlagedes Areals
Nauwurde die L&m-Empfindlichkeitsgufe Ill festgelegt Zukunftigwerdenfir das Areal NaiNutzungenanalogder
Zentrumszone definiert. Es sind dies gem&22 BBG Wohnnutzungesowie massig stérende Betriebe.

DasQuartierplan-Areal gilt als erschlossen und baureif, daher kommen geméss LarmschutzverordnungL®V) die
Immissionsgrenzwerte derLarmempfindlichkeitsstufd ES) IlI fir Wohnen/Gewerbeur Anwendung.Gemass Anhang
3 der LSV ergeben sich somit fir das Planungsgebiet folgende maximalen Werte der Aussenlarmbelastung:
a. LESItIGN, tagsiber: 651B

b. LES II; IGW, nachts: &8

Allféllig notwendigeL&mnachweise zur Einhaltung der LESdihd im Baugesuchsverfahren zu erbringen.

4.10 Naturgefahren Gefahrenzone Uberschwemmung

Gemass der kantonalen Erhebung der Naturgefahren (Naturgefahrenkarte) bedtehdas Areal Nau Bereiche mit
erheblicher (ot, Verbotsbereich), mit mittlerertlau, Gebosbereich) und mit geringegélb, Hinweisbereich) Gefahr-
dung durch HochwasséAbb. 12) Fiur dasQuartierplanarealveist die Naturgefahrenkarte eine geringe Geféimg
auf.
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Abh 12; Ausschnitt aus Naturgefahrenkarte;Buellegeoview.bl.ch

Fir das Hochwasser gefahrdete Arealamg der Birs wird derzeittdd t N2 2 S 1 G ¢lag G K RHi& 4 $ NBF SK/ dzii
erarbeitetwelchesvom 22. Mérz bis zum 28. April 204F 6ffentlichen Mitwirkung stand (Abb. 13) Mit einer Reali-
sierungder Massnahmetist friihestens 2019 zu rechneim Bereich Nau wird die Uferschutzzone wesentlich verbrei-

tert und anwohnerund 6ffentlichkeitsorientier gestaltet. Eine Umsetzung deferschutzzonemittels der Spezialzone
Birslandschaft sowie die Festsetzung einer Gewasserbaulergen im Rahmen des Hochwasserschutzprojektes bzw.
Zonenplanrevision erlassen und sind nicht Bestandteil der Quartierplasit@gNeubaw

Legende: 1>
>
Verbindlicher Inhalt

mes== Gewasser-Baulinie (§ 97 RBG)
e prov. Gewasser-Baulinie (§ 97 RBG)

4

.

Orientierender Inhalt J =
Hochwasserschulz-Projekt B i <7y R \

—— rechtskraftige Kantonsstrassen-Baulinie ’__,“"“ \‘*\‘\ % X \ \‘s—:\

— — rechtskraftige Gemeindestrassen-Baulinie & e, S N,
rechiskraftige Gewésser-Baulinie \\\ * “::\‘i\

[1 best Gewasser /ﬂ‘"’g"‘e"—”""-”g‘P—'"'E""s‘*!-.a»._ Y \\\\ 1 D% o

= = Perimeter Zonenplan Siedlung '.»““"i‘,‘;\\

[ Uferschutzzone R

o ]| >
~ ' <
o
>

QPRAreal
EGKNeubat

Abb.13; BauprojektAbschnitt 4: Norimatt/NauBaulinienplanStand 31.10.2018Quelle Tiefbauamt Kanton Basékandschaft

Der Quartierplanperimeter liegt stidlich des Hochwasserschutzprojektesanyiert die diesbezliglicheWorgaben
nicht.

Da die Umsetzung der Quartierplangvoraussichtlichvor der Umsetzung des Hochwasserprojektes stattfinden wird,
wird fur das gesamte QUNII A SNLJ I y I NBIf SAyS NoOoSNIIFISNYRS aDSTFI KNBy
Bestimmungen im Quartierplanreglement festgelegt.

Nachdem das kantale Hochwasserschutzprojekt bereits sehr weit fortgeschritten ist und nach dessen Realisierung
die Natugefahrenkarte Uberarbeitet werden soll, wird im Quartierplanreglement bereits festgelegt, dass es fir die
Aufhebung dieser Bestimmung nach AnpassungNiurgefahrenkarte nur eireBeschlusssdes Stadtrates (vorbe-
haltlich der Genehmigung des Regierungsrates) bedarf.
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4.11 Altlasten

Gemaéss Kataster der belasteten Standorte ist im Bereich der QN1 It EGKNBGEW o RS NI NI [ HyIRA o . S
triebsstandortbeld G S & | dzaE@SENOKE SRENIP v i SNB dzOKdzyd aDSYSAYRS [ I d
telungRSNJ 0 St adSGSy {2yRASNAGI Yy R2 NI S Tigfdaw#tes Basildndschafd2 ¥ a N
wird die Parzelle 1530&1 a6 Sf | a G S 2 KIWSR  «{ ol SNBSS NIkydz/EApa8bR14)NdFFalle, Slasy 3 S & G d.
trotz dieser Beurteilung im Rahmen von Aushubarbeiten sanierungsbedurftigedatt Bodenbelastungen auftren

wirden, Ubernimmt die Stadtdufen die Kosten fiir dereEntsorgung.

Tabelle 1: Auflistung der zu untersuchenden Parzellen

KbS Nr. Parzelle; Bezeichnung Einstufung

o ey |
a = |
8534 8532 | A
SN \ ‘
BS33 N\
L >] 5822. i
T, =
i /5
s = RN
75
= — =
g 0
§ T —=
o o e
=] "
&
< [=]
7 dses2 > ¢3
11l =
/ o g o 0
Legend Y, s n
=] S\5. 2 —
Sondierstandorte ) L Tiefbauamt Kanton BL. Wesserbau [ANLAGE a|
Gl
© Gn Hochwasserschutz Birs, Laufen
= nte g gemass AtV
| Fussballplatz und Gebiet Nau l el = Lage de ndierungen
| wischenschicht) 3) Detail 1:1'500
ung 81, Geoles; tans 2015
=~ HOL ER
DEG the art of engincering

4.12 Villa Nau

GemassBundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedgl@@8¥ind fir den
Bereich IlI, in dem sictias Quartierplanareabefindet, keine Bestimmungen aufgefiihrt. Fir die Villa Nau bestehen
keine kantonalen Schutzbestimmungenf&ine kommunale Unterschutzstellung verzichdet Gemeinde zu Gunsten
einem atsbildpragemen Neubau der EGK

5 Planerischen Rahenbedingungen und Ubergeordneteesetzgebungen

5.1 Rahmenbedingungen des Bundes

5.1.1 Bundesinventar der schitzenswert@nrtsbilder der Schweiz (ISOS)

Die Stadt Laufen weist gemass ISOS ein Ortsbhild von nationaler Bedeutung auf. Laufen z&ahlt daggarie Kdén-

stadt / Flecken". Das ISOS Laufen weist furQiaartierplargebiet keine Objekte mit Erhaltungsziel A dtif. sechsge-
schossiges Vorprojekt wurde am 28.11.2017 der kantonalen Denkm&Heimatschutzkommission (DHK) zur Vorab-
klarung unterbreitet. Die DIKInimmt zum Vorprojekt innerhalb des Quartierplanperimeters wie folgt Ste(linigang

3)Y Fuadie Kommissioist das fuir den Neubau vorgesehene Areal fiir das-Onig Landschaftsbild nicht sehr relevant.

Sie stellt daher keine Rahmenbedingungen, besigh aber vor, ein Projekt auf seine Ortsbildvertraglichkeit zu tber-
priifen, sollte es wesentlich hbéher werdeh@ RA S 0AAKSNR ISy | y IasSatiSrgldughle-a SOK a
ment schreibt ein maximdlinfgeschossigeSebéude vor, entsprechendird von einem Einverstandnis der DHK aus-
gegangen.
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5.1.2 Saclplan Infrastruktur der Luftfahrt (SIL)

DerQuartierplarperimeter liegt innerhal@ber am Randder festgesetzten Hindernisbegrenzung des Flugfeldmbi
gen. Das Gebiet mit Hindernisbegrenzung zeigt, wgldetrieb und Bodennutzung beziiglich der Héhenbeschrankung
aufeinander abzustimmen sind (vélbbildung15). Im Quartierplanist ein Gebaude mit maxs Geschossennd einer
Héhe vormax.21.5 m zulassig. Eine entsprechende Hohe weisen bereits auch benaet®ebaude auf, weshalb auf
eine weiterg/ehende Untersuchung im Rahmen @erartierplanung verzichtet werden kann.

Flugfeld /
Dittingen /
//\/

/

\
)

Abb.15; Anlagekarte des Objektblatts BL(Flugfeld Dittingen) des Sachplarfsdstrukturder Luftfahrt (SILRuellehttps:// map.geaadmin.ch.

5.1.3 Raumplanungsgesetz

Nach Art. 15 RPGdarf nur Land, welchessich flr eine bauliche Nutzung eignet und vorausschtlich innert 15 Jahren be-

nétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgescieden werden. Die Hache ist bereits heute Bauzone (Zonefir 6f-

fentliche Werke und Anlager©W-Zone ¢ durch die Quartierplanungverden neu private (Dienstleistungg Nutzungen

ermoglicht. Weil keine Adche neu eingezont wird und fiir die bisherige OW-Zonekein stadtischerBedarf mehrvorhan-

denist, ertbrigt sich ein Bedarfsnachweis. Vielmehr handelt essich bei der vorliegenden Plnungsmassnahme um die

Aktivierung von Innenentwicklungsfléachen, die Vermeidung von zentrumsnahen Nuzungsbrachen, die Sérkung des
regionalen Zentrumsin Bahnhofsnahe und die Verminderung von Nutzungsdruck auf unbebautes Land ausserhalb der
Siedlung

Ausserdem unterstitzt resp. héatie Quartierplanunglie Planungsgrundsatze Siedlung gemass dem eidgendssischen
Raumplanungsgesetz (RHgofern ein, dass indieser Quartierplanung eine bauliche rdiehtung fiirein Arealin-
nerhalb s Uberbauten Siedlungsgebietedolgt. Mit der Verdichtungdurchein Dienstleistungsgebaudénnen auf

einer Landflacheono @@m? ca.170 Arbeitsplatze zur Verfligung gesteidlerden.

5.2 Kantonale Rahmenbedingungen

5.2.1 Kanbnale Richtplanun@RIP)

Die kantonale Richtplanung weisas Quartierplanarealls WohngebietWohn-Mischgebiet 6ffentliche Bauten und
Anlagen; ubrige Nutzungen (kantonal / ausserkantoaa§(Abb. 16) Weitere kantonale Planungsfestlegungen sind
fur das Planungsgebiet nicht franden.
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Abb.16; Ausschnitt aus Richtplan Gesamtkarte, Quelle: www.baselland.ch

5.2.2 Entwurf derkantonalenRichtplan Anpassung 2016

Der Entwurf der Richtplan Anpassung 20ABb. 17definiert fur das Areal neu das Objektbl&®2. 2Entwicklungsge-

biet Wohn/Zentrumsnutzung, welches zu einem hochwertigen Verdichtungsgebiet fur W&=schaftsund Zent-
rumsnutzung mit einer Mindestdichte von 100 Einwohnern und Beschéftigte pro ha entwickelt werden sollen. Gleich-
zeitig wird Laufemeud & wS3IA 2yl 1 Sy G NHzy 1tFaa8AFATASNIG YAG T2t 3ISyF
Gelterkinden) sind die wichtigsten OrdgBeschaftigung, Versorgung, Bildung, Freizeit und Kultur im ansonsten land-

lich gepragten Raum. Das Raumkonzept pastidiie Weiterentwicklung und Starkung dieser Funktionen in Abstim-

mung mit dem Ziel eines verdichteten, qualitativ hochstehenden Wohslizuigs sowie einer hohen Qualitat der 6f-
FSyiGft AOKSY ! dzaa Sy NNdzySada

N A XAk

Richtplan-Gesamtkarte, Anpassung 2016, Entwurf

Massstab 1:50'000

Beschlussinhalt

@ S1.1Siedungsgebiet

O Siedlungsgebiet ]

® Erweiterung Baugebist

S 2.2 Entwicklungsgebiete

Entwicklungsgebiet Wohn-iZentrumsnutzung

§ 4.1 Arbeitsgebiete von kantonaler Bedeutung m

Orientierender Inhalt

et W iche Bauten und Anlagen;
ubrige Nutzungen
Arbeitsgebiet

/ i

Abb.17; Kantonaler Richtplan Baselland Entw20flL6, angepasste Richtplankart@uelle: www.baselland.ch

DerErlassdes Quartierplane&GKNeubaufiir Dienstleistungsnutzung, im Sinne airersten Bebauungsetappe des
Gesamtarealgnit einer Ausnutzung voh.3und umgerechnet0.048 Beschéftigte/m resp. 485 Beschaftigte/haent-

spricht damit sowohl demechtskréftigenals auch denkEntwurf der Anpassung016des kantonalen Richtplanes.

5.2.3 Agglonerationsprogramm Basel., 3. Generation

Im Agglomerationsprogramm 3. Generation ist die Massnahme M5 mit dem Titel "Verlegung NausffaddeV"
Bestandteil der A.iste. Die Teilprojekte dieser Massnahme sind bei der Stadt Laufen in Projektierundlendsor-
diniert mit der Ausfiihrung des Howasserschutzes durch den Kanton sowie mit dem Bau dedNE@baus realisiert
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werden. Die Realisierung der einzelnen Teilprojekte erfolgt nach heutigem Wissensstand voraussichtlich in den Jah-

ren 2020 bis 2022

5.2.4 Ramplanungsund BaugesetBaselland
Dievorliegende Planung entspricht den allgemein formulierten Zielen und Grundséatzen geméass § 3 RBG

5.2.5 Kantonale Kmmissioren
Arealbaukommission

Protokoll der Arealbaukommissiofnhang 2

Die kantonale Arealbaukommissibat an ihrer Sitzung vom 22. Méarz 2018 Quartierplanung begutachtet und die
Ergebnisse der Beurteilung mit Beschlussprotokoll vom 10. April 2018 dem Stadtrat Laufen zugestellt.

Die Empfehlungen der ABK wurden seitens Stadt geprift und folgendermassmsetzt:

Empfehlungen ABK

Umsetzung imQuartierplan

Die Positionierung des Gebaudes im stidwe
lichen Teil des Areals wurde fir richtig befu
den.

Platzierung wirde beibehalten

Volumen erscheint gross; Baute sollte chit
mehr als 5 Geschosse aufaen.

Die zulassige Anzahl Geschosagde auf 5 Vollgeschosse reduziel
die max. Gebaudehdhe wird um 4 m reduziert und auf 372.50 m.
beschrankt.

Form und Gestalt des Gebaudes sowie Inn
hof und Zufahrt sollten im Konkurrenzverfa
ren noch geprift werden kdren -> definitive
Ausarbeitung QP (Festlegung der Bauberei
fur Haupt und Erschliessungsbauten) und E
reichung zur Vorprufung st arschliessend ar
Konkurrenzerfahren.

Die Baubereiche wrden derart formuliert, dass gentigend Spielrat
fur die architekonische Formulierung der Gebaudevolumen gewé
leistet ist und eindRampe zur Einstellhalle in das Hauptgebainte-
griert werden kann.

Es wurde eikonkurrenzverfahren in Form eines eingeladenen Stt
enauftrages durchgefiihrKeines der Biros reichte eilariante mit
integrierter Rampe in die Einstellhalle auf. Das Siegerprojest v
eine orthogonale Form auf.

Im Falle einer vorgangigen Einreichung des
zur Vorprifung solltendie Baubereiche sg
ausgestaltetsein, dass die Form der Baute
nicht bereitsvorgegeben wird.

Siehe vorherige Antwort

Fir die AussenrausfGriinraumgestaltung so|
wie flr das 6kologische Konzept der EGK v
der Beizug eines Landschaftshitekten emp-
fohlen. Die unterirdische Autoeinstellhall
sollte nicht unter dagiesamte Grundstiicge-
legt werden.

Diese Anliegen urden im weiteren Projektverlauf beriicksichtiffie
Eingaben des Studienauftrages wurden dudeim Landschaftsarchi
tekten Pascal Gysipeurteilt, der nun auch im Projekt mitarbeitdDie
Grosse der Einstéllle wurdereduzert, ausserdem wirdm Bereich
grosser Baume die Tiefgarage redimensioniert admsr der Einstell-
halle ein Substratschicht von ca. 1 bis 1.5m eingeplant. Eine we
Ausarbeitung des Landschaftskonzepts erfolgt in den weitetan
nungsphasen3 grosse Bume im Siden solledank Reduktion del
Tiefgarageerhalten bleiben.
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Empfehlungen ABK

Umsetzung im Gesamtareal

Umliegendes Gelandsoll in Uberlegung zu
QP einbezogen werderGrundsatzdir Wei-
terentwicklung (Wohn und Arbeitsnuzung,
Zugang zum Biufer, Eschliessung$indfest-
zuhalten und nach Mdglichkeit rechtlich ¢
cherzustellen (z.B. mittelBone mit Quartier-
planpflichtmit Rahmenbedingungen).

Denkmal und Heimatschutzkomrmsion

Der Stadtrat hat an seinen Sitzungen vom 16. und 23. April 201¢

gende Rahmenbedingungéiar das wétere NauAreal formuliert

1 Neudberbauung erst nach Quartierplanung maéglich

1 Wohn und Gewerbenutzungkein Werkhof)

1 Entlang der Bitsdrei- bis viergescbssige Gebauderimar fir
Wohnnutzung.

1 Schaffung von gentigend Raum zwischen den Baukuben zu
wahrung der Durchsicht zur Birs

1 Entlang Abzweiger Naustrassbis Eishalle maximal sechsge
schossige Bautemit Gewerbe und Wohnnutzung.

1 DieEinstellhalleneinfahrt der EGK am Schliffweg kann fir die
schliessung der unterirdischen Parkplatze auf dem Arealigée
werden.

Uber die Grundsétze zur kiinftigen Uberbauung @esamtparzelle,
soll an der Gemeindeversammlung an welcher Uber die Qupltie
nung €GKNeubaw entschieden wird, orientiert werden.

Mit diesen Festlegungen erachtes der Stadtratlsnicht mehr
notig, weitere Abklarungen zur Nutzung der Hauptparzelle
RahmendesStudienauftrags zu treffen.

Protokoll dekantonalen Denkmal und HeimatschutwmmissionVorabklarung vom 141.2017 Anhangl

Siehe daz auchZziff. 5.1.1 Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS).

5.2.6 Kantonale Projekte

Bau und Strassenlinienplan Naustrasse

Zusammen mit dem Ersatzneubau der Naubriicke wird auch die Naustrasse bis zur Einmindung Schliffweg an die neue
Gegebenheit angepassbie Linienfiihrung sowie die Baund Strassenlinie der Naustrasse wurden gemass aktuellem

Plnungsstand (Abb.8) bertcksichtigt und im orientierenden Planinhalt dargestellit.
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Abb. B; Naustrasse, Bawnd Strassenlinieplan, Stad.09.2018 Quelle:Tiefbauamt Kanton Bas€bkndschaft mit bisheriger Bebauung.

Hochwasserschutz

Die Projektierung des Hochwasserschutzes ist fortgeschritten. Eine Umsetzung in Etappen wird jedoch frilhestens ab
2019 stattfinden. Die Vorgaben aus dem Hochwesshutzprojekt insbesondere die in diesem Zusammenhang noch

in einem separaten Verfahreauszscheidende @wasserbaulinie entlang der Biengieren den Quartierplanperime-

ter nicht (siehe Ziff. 4.10)

5.3 Kommunale Rahmenbedingungen

5.3.1 Kommunaler Richtplan

Derkommunale Richtgin der Stadt Laufen wurde vonggig zurZonenplanungsrevision 2005stellt und verabschie-
det. Aufgrund seines Alter@eschluss der Gemeindeversamngwom 21. September 2000) und dé&atsache, dass
er nicht laufendt jour gehalten wurdekann dieser nicht mehr als massgeber®lanungsgrundlage dieneBEntspre-

chend wird er flidie hier vorliegende Quartierplanungjcht als Planungsgrundlage angesehen

5.3.2 Stadtentwicklungsprogramm (STEP)

Gemaéss STHR das Teilgebiet Nau in ersteinie alzentrumsnahes Wohtund Mischgebiet weiter zu entwickelmer
Massnahmenbeschrieb des STEP wungie Ausnahme der Durchfiihrung eines StudienauftragasRahmen der Ent-
wicklung der Konzeptstudie durch Herzog & de Meuron mit dagapanterUmzonung de#\realsinsbesondere in
Zonen mit QuartierplanpflichtUferschutzzone und Spezialzone Birslandschaft grundsétzlich durchlaufen. Mit der Ab-
lehnung der Zonenplanmutation im Rahmen der Volksabstimmung, fand jedoch keine Umsetzung statt.

5AS vdzl NI EGKkNdubbaloy dny§F A RS G & A OKY k& dlzF o igscasyimviAtelIsNbuaiRIsdl S G
nach dem negativen Entscheid der Volksabstimmiam&inne eineersten Etappe eineArealkebauung und zur &
ckung deglringendenBedarfsan Dienstleistungsflachamter Einhaltung und Umsetzurder gemass STE&mulier-

ten Ziele umgesetzt werdemMit dem Bau der EGK entlang der Naustrasse déndPlatzierung von Mischnutzungen
entlang der Naustra® entsprochen.

5.3.3 Kommunaler Strassennetzplan

Die verkehrsmassige Anbindyides Areals der QuartierplanungGKNeubald an das Strassennetz erfolgbn derals
Kantonsstrasse eingestuftétiaustrasseiber den Abzweiger Naustrasggommunale Sammestrasse) Dies entspricht
der Festlgung im Strassennetzplan Siedlung 8éadt Lauén. De Verkehrserschliessung des QuartiarpArealsist
damit sichergstellt und de kommunale Strassennetzplanuegahrt keine Mutation durch die Quartierplanung.
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5.3.4 Kommunale Nutzungsplanung
Die kommunale Nutzungsplanung wird durch digliegende Planugsmassnahme ntigert, entsprechend setzt sie
keine planerischen Rahmenbedingungggl. auch den bisher rechidftigen Zonerplan Siedlung in Abl2).

5.4 Verkehr und Infrastrukturen

5.4.1 Erschliessung durch den 6ffentlichéarkehrund Langsamverkehr

Die Erschlissung durch den o&ffalichen Verkehmwird gemass eidgendssisaimeRaumplanungsamt ARE onlifie den
stidwestlichen Bereich des ArealsoGuteklasse 8 gute Erschliessungind fiir das restliche ArealsoGiiteklasse C=
mittelmassige Erschliessumbeurteilt. Tatsachlich ist da®@uartierplanareata.350m bzw. 5Gehminuten vom Bahn-
hof Laufen (Bahnhof von kantonaler Bedeutung gemass KRIEjrantf

5.4.2 Erschliessung durch den motorisierten Individualverkehr

Die Einmiindung desbzweigers Naustrasse¢hliffwegesn die Naustrasse wird neu gestaltet. Der Bau eines Blroge-
baudes mit Tiefgarage wird die Verkehrsbelastung nur unwesentlich erhéhen. Die Planung dieser Einmiindung erfolgt
durch die Stadt Laufen in einem separaten VerfahrégghesdazuauchZziff. 46.

5.4.3 Weitere Infrastrukturen: Uberfihrung SBB

Mit dem Strassenkonzept fiir den Schliffweadl gleichzeitig die derzeit unbefriedigende Situation der SBB Uberfiihrung
fur den Langsamverkehr verbessert werden. Dieses Strassenprojekt wird in einem sepad#dmen veabschiedet

und ist nicht Bestandteil der Quartierplanung

5.5 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Quartierplanung "EGKNeubau umfasstweit weniger als 50@arkplatze undst gemass eidgendsssce Verord-
nung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung(UVP vom 19.0ktober 1988 nicht UVP-pflichtig.

5.6 Schattenwurf

Mit der Platzierung de&ebduds entlang der Naustrassend im Siidwesten des Arealsrd die Beeintrachtigung in
der Winterzeit durch Beschattung fur allfalligdachbargebaudeninimiert. Der Schattenwurf auflas benachbarte
Arealbei5 Geschossennd 21. 5 m Gebaudehdhst in der folgenden Darstelluragsichtlich.

Abb.19; Simulatior2h-Schatterfur 21.3.bei5 GeschossemQuelleFlubacheiNyfeler Partner ArchitekteAG
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6 Auswirkungen auf rechtskrafegPlanungen

Mit den Vorschriften zur QuartierplanundgeGKNeubald werden fiir das Areahuf einem Teil der Parzelle Nt530
eigenstandige Nutzungsind Bauvorschriften hergestellt. Diese Vorschriften siighitlich fiir die geplante Uberbau-

ung und Nutzungles Areals abschliessend und von den lbrigen Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung der
Stadt Laufer(Zonenplan und Zamreglement Siedlung) vollsténdig abgel6st. Da die Vorgaben des Zonenplanes Sied-
lung mit der Quartierplanung teilweisersetztwerden, wird das ordentliche Quartierplanverfahrelrchgefiihrt

7 Kostenfolgen zu Lasten der Gemeinde

Folgekostenfiir die Offentlichkeit, verursacht durch die Quartierplanung"EGKNeubau gem. §39des Ramplanungs-
und Baugesetzes BL vom 08. Januar 1998 sind zum heutigen Sand der Planung keine bekannt. Die Parzelld530ist
voll erschlossen. Der Neubawvird der Gemeinde ehebliche Geblihrenund Seuerertrageeinbringen.

8 Quartierplarvertrag

8.1 Regelungsbedarf

Die Realisierung bzw. die Umsetzung der Quartierplgnuind grundsatzlichmit den Quartierplarvorschriften si-
chergestelltZur Sicherstellung von Dienstbarkeiten zu Gunsten der Offentlichkeit sowie zur Bereinigung der Parzel-
lenstruktur wurde mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 18. September 20 iecKtsvertrag zwi-

schen der Stadt Laufen und der E¢@Kabschiede{Abb. 20)

4.10 Obligatorische Vertragsbestimmungen

4.10.1 Die EGK-Gesundheitskasse verpflichtet sich, dass die im Parkhaus ausserhalb der Arbeitszei-
ten nicht bendtigten Platze fir die 6ffentliche Nutzung gegen Geblihr bereitgestellt werden
und zu diesem Zweck eine Grund- oder Personaldienstbarkeit im Grundbuch eintragen zu
lassen, (Mitbenutzungsrecht an Autoeinstellhallenplatzen).

4.10.2 Die Vertragsparteien verpflichten sich gegenseitig zur unentgeltlichen Einrdumung von
Grunddienstbarkeiten, die durch das Bauvorhaben der EGK und durch die definitive Form
der Parzellenaufteilung notwendig werden. Es sind dies:

1. Eintragung einer Dienstbarkeit zu Lasten der neuen Parzelle zu Gunsten der Parzelle
1530: Fahrwegrecht auf einer Zufahrt von der Strasse (iber die Rampe bis an die gemein-
same Parzellengrenze.

2. Eintragung eines offentlichen Fusswegrechts beim stidlichen Spitz zu Lasten der neuen
Parzelle.

3. Die Stadt Laufen erteilt der EGK bei Bedarf Naherbaurechte fiir die gemass Quartierplan
moglichen Bauten.

4. Die Stadt Laufen gewahrt der EGK auf einem allfallig zwischen der neuen Parzelle und
den angrenzenden Strassen verbleibenden Teil der Parzelle 1530 die erforderlichen Weg-
rechte.

Abb.20; Auszug aus Kaufrechtsvertrag, bewilligt durch Gemeindeversammlung vom 18.0%Q2el8 EGK

Im Kaufrechtsvertragverdendie 6ffentliche Nutzung der Parkplétze aserhalb der Arbeitszeiten der E@li€ Benut-
zung der Einstellhalleufahrt fir das gesamfAreal NauFahrwegrecht durch die Tiefgarage, Recht auf Bau einer un-
terirdischen Anbindung der eigenen Tiefgarage auf der neu abgegrenzten Parzelle auf eigeneBé&tstigung an
den Kosten fir die Eillung, den Unterhalt und den Betrieb der beanspruchten Bauteile usww)e ein Fussweg-
recht zugunsten der Offentlichkeit auf dem Vorplder EGKeereinbart.

Die Regelungen im Kaufrechtsvertrag werdteden Quartierplanvertrag tibertragen undacherfolgter Genehmi-
gungder Quartierplanung durch dereBierungsraim Kaufvertrag ilbernommen.
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9 Verfahren

9.1 Beurteilung durch Stadt Laufen

Die Stadt.aufen wurde wéhrend der gesamten Planung miteinbezoDenStadt begriisstie Planungsaktivitéaten
auf dem Aeal. Insbesondere die etappenweise Entwickldeg Gesamtarealsit einer erstenEtappeim Sidwesten
wird seitens der Stadt als richtige und gewtinschte Vorgehensweise angesehen.

9.1.1 Begleigremium

Der Planungsprozess wurdeeinemBegleigremiumbestehend au¥ertretern der Stadt Laufen, der Bauherrschaft,
dem begleitenda Architektur und Planungsbiiro sowieon unabhéngigerversiertenArchitekten (siehe Ziff. 2.1)
beurteilt undentwickelt.

Im Begleigremiumwurden dieGrundsitzefir die vorliegee Quartierplanundestgelegt

9.1.2 Bau und Planungskommission
Die Badund Planungskommission hat als vorbereitende Kommission fiir den Stadtrat an ihrer Sitzung vom 12. April
2018 die Quartierplanung grundsatzlich positiv beurteilt.

9.1.3 Stadtrat
Protokoll der gdtratssitzungerder Stadt Laufen, siehe Anhang 3

Der Stadtrat hat an seinen Sitzungen vom 16. und 23. April den Empfehlungen denBd&lanungskommission zu-
gestimmt.

Die Anregungen aus der Baund Planungskommissiamd aus denftadtratwurden in der Quartierplanung umge-
setzt und vom Leiter Bawnd Planung, Herr Martin Hofer kontrollieamitwar die Quartierplanung seitens Stadt
Laufen freigegeben fiir das kantomaV/orprifungsverfahren.

9.2 Kantonale Vorprifung

Kantonaler Vorpriiingsbericht siehe Anhangyl
Ubersicht Beriicksichtigung der kantonalen Vorpriifungsergebnisse siehe Anhang 4.2

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden mit SchreiberBdorugust 2018em Stadtrat Laufen mitgeteilt
Die Vorgaben wurdesoweit modich umgesetzt. Zudem wurden Formulierungsvorschlage und Empfehlungen zu den
einzelnen Bestimmungen im Reglement und im Plan beriicksichtigt

9.3 Informations und Mitwirkungsverfahren

Mitwirkungsbericht, sieche Anhang 5

Gestutztauf Art. 4 des Bundesgesetzeseiilllie Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des kantonalen Raumpla-
nungsdzy R . 1 dZ3S&aSi1 S&a @2Y yo WFydzZ NI mddy HE¥KNGaE Rk & | FFB
liche Mitwirkungsverfahren durclZzum Auftakt des Verfahrens wurde eine dfféche Informationsveranstaltungm

29. Mai 2018 im Fahnensaal des Stadthaukeshgefuhrt

PublikationMitwirkungsverfahren WochenBlatt, amtlicher Anzeigéiir das Schwarzbubenland und das Lau-
fental Nr. 21 vom 24. Mai 2018

Der Entwurf der Quartierplamrschriften sowie der Planungsnd Begleit-
bericht konnten wahrend der Schalteréffnungszeiten im Stadtbauamt so-
wie im Internet unter www. laufen.bl.ch eingesatwerden.
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Mitwirkungsfrist: vom 29. Mai bi22. Juni 2018
Mitwirkungseingaben: Es wurden 4 Eirdpen zur Mitwirkung eingereicht

Die Behandlung der Mitwirkungseingaben erfolgt in einem separatigwilMungsbericht geméss §2 RBV, welcher am
3. September 208 vom Stadtrat verabschiedet wurdBie Einsichtnahme zden Entscheidungemles Stadtrategu
den Mitwirkungseingaberwurde im WocherBlatt Nr. 37 vom 13. September 2018 publizieuhd fand voml3. bis27.
September 2018tatt.

9.4 Beschlussund Auflageverfahren

Text wird nach Vorliegen erganzt.

9.5 Einspracheverhandlungen

Text wird nach Vorliegen erganzt.

10 Genehmigungsantrag

Gestiitzt auf diesen Planungs- und Begleitbericht beantragtder StadtratLauferbeim Reagierungsrat, die vorliegende
Quartierplanungzu genehmigen.

Stadt LaufenXX X XX & NamensdesSadtrates

Der Stadprasident: Der Stadtschreiber
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Anhang 1 Protokollauszug Kant. Denkmahd Heimatschutzkommission

Beurteilung durch die kantonale Denkmahd Heimatschutommission, Vorabklarung vom .14.2017.

Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission BA S E L n
Dr. Walter Niederbe: B
Aduar o9 Stadt Laufelll | ANDSCHAFT M
Kreuzbodenweg 2 4242 LP'«UFE[_\_&__*_
MJ&LI—BZ&;‘E 10
T 061 55,
walter.niederberger@bl.ch 30 NOV. 2017
www.dhk.bl.ch
—
Akten-Nr.

Aktuar D

Bau und Planung
Stadtverwaltung Laufen
Herr M. Hofer
Vorstadtplatz 2

‘4242 Laufen

Liestal, 28.11.2017

Protokollauszug .
der Sitzung der Kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission vom 14.11.2017

Sehr geehrter Herr Hofer

An ihrer letzten Sitzung hat die Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission beziglich des
unten aufgefuhrten Traktandums folgenden Beschluss gefasst, den wir Ihnen hiermit Gbermitteln:

2. Laufen, Nau, Bauprojekt, Rahmenbedingungen

Vgl. das Protokoll der Sitzung vom 22. Juni 2015. Statt der geplanten Uberbauung Nau
soll in einem ersten Schritt vis-a-vis des ehem. Schlachthauses ein mehrgeschossiger
Verwaltungsbau — gemass den Unterlagen, die die Stadt Laufen zugesandt hat, sind bis
zu sechs Geschosse geplant — entstehen. Die Stadt Laufen hat der Denkmalpflege einen
Sitz in der Wettbewerbsjury angeboten. Fiir die Denkmal- und Ortsbildpflege ist das Pro-
jekt aber zu wenig ortsbildrelevant, so dass sie verzichtet hat. Da die Kommission in die
Beratung der Uberbauung Nau involviert war, wiinscht die Stadt Laufen, ihre Haltung bzw.
Rahmenbedingungen zum geplanten Projekt zu erfahren.

Geméss DHG § 14 ist die DHK beratendes Fachorgan des Kantons und der Einwohner-
gemeinden. Sie nimmt u.a. folgende Aufgabe wahr: sie begutachtet Planungen, die das
Orts- und Landschaftsbild wesentlich verandern wiirden.

A - Fur die Kommission ist das fur den Neubau vorgesehene Areal fir das Orts- und
Landschaftsbild nicht sehr relevant. Sie stellt daher keine Rahmenbedingungen,
behélt sich aber vor, ein Projekt auf seine Ortsbildvertraglichkeit zu Gberpriifen, soll-
te es wesentlich héher werden als die bisherigen angegebenen sechs Geschosse.

Freundliche Griisse

L RO

Walter Niederberger
Der Aktuar
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Anhang2: Auszug aus Beschlussprotolddl kantonalen Arealbaukommission

Beurteilung dech die kantonale Fachkommission fir Arealiberbauungen2&nviarz 2018Beschlussprotokoll vom
10. April 2018

Kantonale Fachkommission zur

Beurteilung von Arealuberbauungen B AS E L —‘n
Kreuzbodenweg 2 LA N D S C H A FT l
Postfach

4410 Liestal BAU- UND UMWELTSCHUTZDIREKTION

T 061 552 59 33 AMT FUR RAUMPLANUNG

raumplanung@bl.ch

Bau- und Umweltschutzdirektion, ARP/ABK, Kreuzbodenweg 2, 4410 Liestal
Stadtrat Laufen

4242 | aufen

Liestal, 10. April 2018

Quartierplanung "Birs-Park“, Laufen

Auszug aus dem Beschlussprotokoll der Kantonalen Arealbaukommission (ABK)

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealtiberbauungen (Arealbaukommission) hat
an ihrer Sitzung vom 22.03.2018 die obgenannte Quartierplanung behandelt. Nachdem das Be-
schlussprotokoll dieser Sitzung als genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie tiber das Ergebnis wie
folgt zu orientieren:

Erwdgungen

- Die Positionierung des Vorhabens im stidwestlichen Teil des Areals ist richtig.

- Neben den Festlegungen im Quartierplan fur das Projekt der EGK soll auch das umliegen-
de Gelande, welches nach Abschluss des Hochwasserschutzprojektes des kantonalen
Tiefbauamtes weitgehend ungenutzt sein wird, mitgedacht werden. Empfohlen wird, gewis-
se Grundsatze (Wohn- und Arbeitsnutzung, Zugang zum Birsufer, Ubergeordnete Er-
schliessung) fiir die Weiterentwicklung festzuhalten und nach Méglichkeit auch rechtlich si-
cherzustellen (beispielsweise mittels Zuteilung in eine Zone mit Quartierplanpflicht mit ge-
wissen Randbedingungen).

- Das Volumen wird recht gross sein, so dass die Baute nicht mehr als 5 Geschosse aufwei-
sen sollte.

- Da als nachster Schritt ein Konkurrenzverfahren mit drei Biros durchgefiihrt werden soll,
wird es als wenig zweckmassig erachtet, wenn die Form der Baute und die Lage der Au-
toeinstellhallenzufahrt ausserhalb der Hauptbaute bereits vorgangig mittels Ausscheidung
von entsprechenden Baubereichen im QP vorgegeben ist. Es entsteht der Eindruck, dass
lediglich die Architektur und die Fassadengestaltung Gegenstand des Konkurrenzverfah-
rens sein sollen. Aus Sicht der ABK misste aber auch die Form und Ausgestaltung des
Gebdaudes, der Innenhof und die Zufahrt frei geprift werden, da diese Bestandteile noch
nicht Uberzeugen. Entsprechend wére es begriissenswert, wenn der Quartierplan erst an-
schliessend, gestutzt auf die Erkenntnisse aus den Ergebnissen des Konkurrenzverfah-
rens, definitiv ausgearbeitet und zur Vorprifung eingereicht wiirde.

- Sollte der QP dennoch bereits vorgangig erarbeitet werden, sollte zumindest der Baube-
reich so ausgestaltet sein, dass er die Form der Baute nicht bereits jetzt zementiert

Planungsdzy R . S3f SA (i 6 SNA (EHGENedbalfy v dzF NIIASNLI |y a 29



BASEL #%
LANDSCHAFT R

- Fur die Aussenraum-/Grunraumgestaltung empfiehlt sich der Beizug eines Landschaftsar-
chitekten, insbesondere da der Anspruch der EGK ja ein nachhaltiges, 6kologisches Kon-
zept vorsieht. In diesem Zusammenhang muss auch darauf hingewiesen werden, dass ei-
ne unterirdische Autoeinstellhalle nicht unter das gesamte Grundstiick gelegt werden sollte.

Beschluss

- Die Arealbaukommission empfiehlt eine Weiterbearbeitung im Sinne der Erwagungen und
wurde eine nochmalige Vorlage begrissen.

Freundliche Grisse

I.A. der Protokollfihrung
-/éf/f//é//“

Donna Lancellotti
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Anhang3: Schreiben des Stadtrates vom 25.4.18 mit Entscheiden zum QP

Auszug aus Protokoll des Stadtrates \waufenzum Quartierplan undverfahren (Sitzungen 16./23. April 2018)

©

STADTFJLAUFEN

STADTVERWALTUNG

EGK-Gesundheitskasse Wwﬁs':rtazcﬁ
Geschéftsleltung Tel (+41) Dsiz;éslggfgg

. el: +

Brislachstrasse 2 Fax: (+41) 061 766 33 39
4242 Laufen E-Mail: walter.ziltener@laufen-bl.ch
Internet: www, laufen-bl.ch

Datum: 25. April 2018

790.1.5.8 Birs-Park (EGK)
Quartierplan Birs-Park

Sehr geehrte Herren

Wir danken fiir die Vorstellung und Présentation Ihres Projektes anlasslich der Stadtratssitzung
vom 16. April 2018. Basierend darauf und basierend auf IThrem Email nehmen wir gerne Stel-
lung zu Ihren Fragen.

1. Aufgrund der geénderten Nutzung, Mehrfléche fiir Drittmieter, wird der Verkaufspreis ange-
passt. Die Mehrflache fiir Drittmieter von 700 m? entspricht bei einer Ausnutzung von 1.3
einer Grundstiickflache von 540 m2. Der Grundstiickspreis filr diese Fléche betrégt in Abwei-
chung von der Rahmenvereinbarung CHF 900.00/m?. Somit ergibt sich folgender Kaufpreis:

2'960 m? a CHF 600.00/m? CHF  1'776'000.00
540m? & CHF  900.007m? CHF 486'000.00
Total fiir 3'500'000 m? CHF  2'262'000.00

2. Die Héhe des Geb&udes wird auf 21.5 m respektive auf die maximale Héhe iiber Meer von
372.5 festgelegt.

3. Das Projekt soll anldsslich einer gemeinsamen Veranstaltung Stadt Laufen/EGK in KW 22
vorgestellt werden.

4. Das Kaufrecht fiir die EGK-Parzelle und der Kredit Riickbau werden anlasslich der Gemein-
deversammlung vom 18. September 2018 traktandiert, der Quartierplan fir die EGK-Parzelle
ist fur die Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 2018 vorgesehen.

5. Der maximalen Bruttogeschossflache von 4'500 m? mit einer Grundstiickflache von 3'500 m?
und einer Ausniitzungsziffer von 1.3 wird zugestimmt.

6. Gemass bereits miindlich erfolgter Begriindung wird ein Bonus von 10 % auf die Bruttoge-
schossflache aufgrund von energieeffizientem Bauen abgelehnt.

7. Auf die Aufnahme eines zusétzlichen Parkierungsgeschosses im 2, UG im Quartierplan wird
verzichtet.

8. Der Stadtrat ist mit dem Bebauungskonzept fiir die Hauptparzelle einverstanden.

9. Der Stadtrat ist mit dem Ablauf des Riickbaus und der Sanierung der Parzelle einverstanden.
Labe

] Zwm
Laferd Stadt
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10. Die Hauptparzelle kann fiir die Zwischennutzung als Umschlagsplatz verwendet werden. Dazu
bedarf es der Absprache mit den Verantwortlichen des Hochwasserschutzprojektes des Kan-
tons, welche die Hauptparzelle ebenfalls als Lager- und Umschlagplatz benétigen.

11. Fiir die Ausarbeitung der vertraglichen Unterlagen wird das Notariat Briigger vorgeschlagen.

Der Stadtrat hat dem Quartierplan zugestimmt und fiir die Vorprifung und Mitwirkung frei ge-

geben. Wir bitten Sie héflich uns Ihre schriftliche Zustimmung zu den oben aufgefiihrten Punkten
zukommen zu lassen.

Wir freuen uns auf die weitere Zusammenarbeit und den erfolgreichen Abschluss des Projekts.

Freundliche Grisse

STADTRAT LAUFEN
StadtTéisident f Stadtverwalter

Alexander Imhof<'g Walter Zilten

Kopie
Stadtrat Patrik Stahli
Bau & Planung
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Anhangd.1: Vorprifungsbericht, Amt fir Raumplanurgy,.08.2018

Abteilung Ortsplanung B A s E L ot
Verena Hanselmann =
Kreisplaneri: Stadt Laufen LANDSCHAFT A
Lr:;zﬂoec;?;wegz 42?2 CAUFEN/BL BAU- UND UMWELTSCHUTZDIREKTION
T 081552 5597 ‘03 SEP. 2018 AMT FUR RAUMPLANUNG
verena.hanselmann@kbi.ch i ) d
www.arp.bl.ch i

Akten-Nr.

Bau- und Umwellschutzdirektion, Rheinstrasse 29 4410 Liestal
Stadtrat Laufen

Vorstadtplatz 2

4242 Laufen

Liestal, 31. August 2018
BUD/ARP/43809/e

Stadt Laufen
Quartierplanvorschriften Birspark
Kantonale Vorpriifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 30. April 2018 hat uns die Firma CAS-Gruppe AG, Luzern, in Threm Namen die Un-
terlagen zum oben erwéhnten Geschéft zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Wir danken fiir die
M&glichkeit der Stellungnahme. Nach Abschluss der tiblichen verwaltungsinternen Vernehmlas-
sung und nach eingehender Priifung kénnen wir lhnen nun Folgendes mitteilen:

1. Strassenprojekt Naustrasse

Die Naustrasse im Bereich der geplanten Uberbauung muss aus verschiedenen Griinden ange-
passt werden: Mit der Offnung der Diebachstrasse wird vom Schliffweg mehr Verkehr kommen
(durchschnittlicher Werktagsverkehr bis zu 2000 Fahrzeuge), die Birsbriicke wird aufgrund des
Hochwasserschutzes neu gebaut, mit der Arealentwicklung Nau (bzw. generell) werden neue Ver-
bindungen filr den Fuss- und Veloverkehr gefordert. Durch eine geplante Umlegung der kantona-
len Radrouten auf diesen Abschnitt der Naustrasse entstehen neue Anforderungen an deren Aus-
gestaltung. Seitdem dem Tiefbauamt die Quartierplanung ,Birspark® bekannt ist (Besprechung mit
der Gemeinde Laufen am 28. Januar 201 8), wurde eine Studie fiir die neue Ausgestaltung der
Naustrasse in Auftrag gegeben, um den rdumiichen Platzbedarf (und somit eine neue Baulinie)
abschliessend zu definieren.

Bereits am 1. Februar 2018 wurde der Stadt Laufen schriftlich mitgeteilt, dass es durchaus mdglich
ist, dass gegentiiber heute von einer Verschiebung der Baulinie von bis zu 6 m auszugehen ist. In
der Zwischenzeit liegen die entsprechenden Pléne vor. Diese werden bis i Herbst 2018 noch
definitiv bereinigt (vgl. Entwurf in der Beilage, Stand 25. Juli 2018). Es wird beabsichtigt, die neue
Baulinie im 4. Quartal 2018 aufzulegen (vgl. auch nachfolgende Ausflihrungen).

2. Quartierplan

Zwingende Vorgabe:
Baulinien: Die beiden Baulinien sind zu streichen.
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_ Eine neue kantonale Strassenbaulinie wird geméss beigelegtem Entwurf (Stand 25. Juli 2018)
innerhalb des Quartierplan-Perimeters zu liegen kommen. Geméss vorgenannten Ausfihrun-
gen ist beabsichtigt, die kantonale Strassenbaulinie im vierten Quartal 2018 aufzulegen. Ent-
lang der Kantonsstrasse kann die Stadt Laufen lediglich hinter der kantonalen Baulinie eine
kommunale Baulinie festlegen. Dies ist im Rahmen der Quartierplanung zwingend zu berlck-
sichtigen. Die Quartierplanung ist entsprechend anzupassen. Die Lage des Baubereichs fir
Nebenbauten ist zu iberpriifen (siehe auch Ausfiihrungen zu § 4 Abs. 7).

— Geméss § 97 Abs. 1 lit. a. bis g. Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) ist geregelt, wo bzw.
entiang welcher Anlagen und Fléchen Baulinien gelegt werden kdnnen. Das RBG sieht keine
Baulinien gegeniiber Nachbargrundstiicken vor, um den gesetzlichen Grenzabstand zu redu-
zieren. Die Grenz- und Gebaudeabstinde zu den Nachbargrundstiicken ausserhalb des Quar-
tierplanperimeters sind geméss § 90 RBG einzuhalten, dabei erfolgt eine abschliessende Beur-
teilung der notwendigen Abstande im Baugesuchsverfahren. Sollen die Grenzabstande gegen-
liber Parzellen ausserhalb.des Quartierplanperimeters verringert werden, miissen Naher- oder
Grenzbaurechte vereinbart, dffentlich beurkundet und grundbuchlich gesichert werden (§ 94
Abs. 2 RBG). Es handelt sich dabei um Vereinbarungen zwischen Personen (Grundeigentl-
mer/-innen), welche nicht durch &ffentlich-rechtliche Festlegungen - und somit mdglicherweise
gegen den Willen der Betroffenen - ersetzt werden kénnen.

Verschiedene orientierende/verbindliche Inhalte: Verschiedene Inhalte, welche im Plan ledig-

lich orientierend dargestellt sind, gehdren zwingend in den verbindlichen Planinhalt, da der Plan

ansonsten fiir bestimmte Bereiche keine Aussage macht:

— Fussgangerbereich/Vorplatz

Grin- und Freiflachen

Standorte fiir Veloabstellplatze

Containerstandorte

- Baumstandorte neu

Hingegen gehért das ,Gewachsene Terrain® in den orientierenden Planinhalt.

Griin- und Freiflichen/Erschliessungsbereich: Es ist festzustellen, dass die Erschliessung (da-

zu gehort auch der ,Fussgangerbereich/Vorplatz*) extrem viel Platz einnimmt und dass die nordli-

che Ecke des Areals entgegen den Darstellungen im Planungsbericht (z.B. Abb. 5-7, S. 10) der

Erschliessung dienen soll statt als Griin- und Freiflache vorgesehen ist. Es ist nicht nachvollzieh-

bar, warum die Erschliessungsflachen so viel Raum beanspruchen. Da die Tiefgarage ohnehin als

offentliche Einstellhalle genutzt werden soll, ware es folgerichtig, auch die Besucherparkplétze in
der Tiefgarage zu platzieren (d.h. dass z.B. lediglich die Parkplétze fiir Personen mit einge-
schrankter Mobilitat oberirdisch angeordnet werden). Somit kénnten tatséchlich grosszigige und
hochwertige Griin- und Freiflachen entstehen (wie es bereits ein Anliegen der Arealbaukommissi-
on war). Die Festlegungen zum Erschliessungsbereich sind zu tiberpriifen. Die Erschliessungsfla-
chen sind auf das notwendige Mass zu verkleinern.

Naturgefahren: Die Naturgefahrenkarte (NGK) der Stadt Laufen weist im Quartierplanperimeter

eine geringe Geféhrdung (,gelb®) durch Uberschwemmungen der Birs aus. Eine Umsetzung dieser

Erkenntnisse in den Quartierplanvorschriften erfolgt aktuell nicht. Im Planungsbericht (S. 16) wird

auf das Baugesuchsverfahren verwiesen, in welchem bauliche Massnahmen am Geb&ude gegen

Hochwasser nachgewiesen wurden.

Die Erkenntnisse der NGK sind in den Quartierplanvorschriften zu beriicksichtigen und umzuset-

zen. Wir verweisen diesbezuglich auf die Wegleitung ,Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die

kommunale Nutzungsplanung* (ARP Juni 2011). Grundlage der Forderung bildet der kantonale

Richtplan, nach welchem die Gemeinden die Gefahrenkarten bei ihren raumwirksamen Tétigkeiten

zu beriicksichtigen und die notwendigen planerischen und baurechtiichen Schutzbestimmungen in

ihren Nutzungsplénen festzulegen haben (Objektblatt L1.3 Planungsanweisung b).

1

Stadt Laufen
Quartierplanvorschriften Birspark
Kantonale Vorprifung, 31. August 2018 27
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Die am 1. Januar 2018 in Kraft getretenen Anderung des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
zur Beriicksichtigung der gravitativen Naturgefahren im Baubewilligungsverfahren (§ 101 Abs.1,
Abs. 1 lit. c und Abs. 2" RBG) sowie das gleichzeitig in Kraft getretene Brand- und Naturgefah-
renpraventionsgesetz (BNPG) entbinden die Gemeinden nicht von den Planungsanweisungen des
Richtplans.

3. Quartierplanreglement

3.1 § 1 Zweck und Ziele der Planung

Zwingende Vorgabe:

Absatz 1: Das Quartierplanreglement stellt einen Rechtssatz dar, mit weichem die Nutzungsvor-
schriften (Art und Mass der Nutzung) und die Schutzvorschriften (Schutzziele und -massnahmen)
verbindlich festgelegt werden. Beschreibungen und erlauternde Angaben - wie es § 1 Abs. 1 dar-
stellt - gehdren nicht in den Beschlussinhalt sondern in den Planungsbericht.

3.2 §3Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Empfehlung:

Absatz 5: Im Quartierplan wird ein Baubereich mit einer max. Héhe von 372.5 m.i.M. definiert.
Die Baubereichshdhe sollte derart gewshit werden, dass Absturzsicherungen, technische Aufbau-
ten und die Uberdachung des Atriums innerhalb des Baubereichs méglich sind, ohne diesen zu
Uberragen. Dabei ist dann aber zwischen Baubereichshéhe und Gebiudehdhe zu unterscheiden.

3.3 §4 Artund Mass der Nutzung

Empfehlung:

Absatz 2: Zur Vereinfachung der Bestimmung empfehlen wir die Verwendung der in unserem
Kanton tblicherweise angewandten Bruttogeschossfliche (BGF). Dadurch kénnte Abs. 2 auf fol-
genden Saiz reduziert werden: ,Das bauliche Nutzungsmass im Quartierplan-Areal betragt insge-
samt max. 4550 m? BGF.“

Zwingende Vorgabe:

Absatz 3: Sinn und Zweck dieser Bestimmung ist nicht ersichtlich. Absatz 3 ist zu streichen.
Absatz 7: Es ist nicht nachvollziehbar, warum es einen Baubereich fiir Nebenbauten braucht,
wenn solche ausserhalb dieses Baubereichs genauso zulassig sein sollen. Es ist entweder ab-
schliessend zu definieren, was innerhalb und was ausserhalb des Baubereichs flir Nebenbauten
zulassig ist, oder es ist auf den Baubereich zu verzichten und die Nebenbauten sind mit giner Fl3-
chenangabe (z.B.: ,Nebenbauten sind auf 3 % der anrechenbaren Parzelle zuréissig“ oder ... dir-
fen insgesamt eine Fléche von 75 m? nicht Uberschreiten”) zu beschréanken. 150 m? erachten wir
zudem als eine sehr grosse Fliche, wenn der Bedarf gemass Projekt nur 75 m? betragt. Zudem ist
wie in der Quartierplanung sonst (und im Plan festgelegt) die Gebédudehdhe statt die Fassadenhd-
he zu definieren. Im Weiteren besteht ein Widerspruch zwischen der den Baubereich unterlegten
Griin- und Freifldche, welche geméass § 5 Abs. 2 grundsatzlich vor Uberbauung freizuhalten ist,
und dem Baubereich selbst, der der Bebauung dient.

In Zusammenhang mit dem Raumbedarf der neuen Naustrasse und der neuen kantonalen Bauli-

- nie machen wir darauf aufmerksam, dass zwischen Bau- und Strassenlinie lediglich die in § 54
Abs. 1 RBG genannten Bauten und Bauteile errichtet werden dirfen, unabhéngig davon, welche
Bauten und Bauteile geméss den Bestimmungen eines allféligen Baubereichs zulassig waren.

§ 54 RBG ist eine abschliessende Regelung, welche mit der Quartierplanung nicht verandert wer-
den kann.

Stadt Laufen
Quartierplanvorschriften Birspark
Kantonale Vorpriifung, 31. August 2018 ’ 3T
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Wir bitten um eine grundsatzliche Uberarbeitung der Bestimmung (und des Plans).

Absatz 8: Teilweise sind in diesem Baubereich Erganzungsbauten moglich, die auch unter die
Nebenbauten von Abs. 7 gezahit werden kénnen. Es ist somit nicht klar, welche Erschliessungs-,
Erganzungs- oder Nebenbauten zu den 150 oder 500 m? gezahit werden missen. Zumal die

500 m? im Vergleich zu den 370 m? geméss Projekt wiederum reichlich gross bemessen sind.
Eine Losung kénnte sein, dass sich dieser Baubereich lediglich auf die gedeckte Einfahrt der Tief-
garage beschrénkt und die anderen Nebenbauten grundsétzlich im Erschliessungsbereich zuldssig
sind.

Gemss Plan ist die maximale Gebdudehdhe definiert, nicht die maximale Fassadenhdhe.

In Zusammenhang mit Abs. 7 ist eine grundsétziiche Uberarbeitung der Bestimmungen zu den
Erschliessungs-, Erganzungs- und Nebenbauten notwendig. Dabei ist auf einfache, nachvollzieh-
bare und sich nicht widersprechende Regelungen zu achten.

3.4 § 5 Nutzung und Gestaltung der Aussen- und Freirdume

Zwingende Vorgabe:

Begriffe: Die Begriffe, welche in Pian und Reglement verwendet werden, miissen {ibereinstimmen
(Plan: ,Griin- und Freiflachen’, ,Fussgéngerbereich/Vorplatz’; Reglement: JAussen-und Freirau-
me*, ,Vorplatzflachen")

Absatz 2: Der erste Satz ist im Sinne des dkologischen Ausgleichs im Siedlungsraum zu &ndermn:
,Griin- und Freiflichen sind:naturnah zu gestalten sowie extensiv und dauerhaft zu pflegen.®
Absatz 6: Gemiss Plan sind lediglich finf Baumstandorte vorgesehen. Damit diese nicht derart
unverbindlich bleiben, ist eine Mindestzahi zu definieren, insbesondere da die Einschrankung mit
der Ausnahme ,iiber der Einstellhalle“ praktisch aile Standorte dahinfallen (vgl. nachfolgende Aus-
fUhrungen).

Absatz 7: Wir begriissen die Bestimmung. Vorgaben zur Beleuchtungszeiten/-dauer etc. gehdren
jedoch in das Polizeireglement. ,Leuchtdauer” ist daher zu streichen.

Substratschicht iiber der Einstellhalle: Wo sich die Bereiche fur Neupflanzungen von Baumen
und der Bereich fiir unterirdische Bauwerke iiberlappen, ist eine gentigend starke Uberdeckung
mit Substrat zu gewdhrleisten. Eine Alternative ist, den Bereich fiir unterirdische Bauwerke so zu
verkleinern, dass die Pflanzung auch grosskroniger Bdume keine Einschrankungen erfahrt, Die
Bestimmung ist entsprechend anzupassen (vgl. auch Stellungnahme der Arealbaukommission).

3.5 § 6 Erschliessung und Parkierung

Empfehlung:

Absatz 2: Wie bereits erwahnt, sollten die Besucherparkplétz ebenfalls in der Einstellhalle platziert
werden. Ansonsten ist zumindest einzuschrénken, wo diese oberirdisch platziert werden kénnen
(Verkleinerung Erschliessungsbereich).

Absatz 4: Es wird empfohlen, dass eine maximal zuléssige Anzahl Parkplatze festgelegt wird.

Fir Nicht-Wohnnutzungen kann in der Quartierplanung ein Reduktionsfaktor festgelegt werden.
wird die Reduktion tatsdchlich im Rahmen der Quartierplanung vorgenommen (Vorwegnahme von
§ 70 Abs. 2 RBV), dann ist die Zahl der Parkplatze fix vorgegeben, so dass auf Stufe Baubewilli-
gung keine Maglichkeit mehr besteht, eine weitere Reduktion geltend zu machen. Insofern emp-
fehlen wir, auf eine Festlegung der Reduktion im Reglement zu verzichten und diese stattdessen
im Baugesuchsverfahren vorzunehmen.

Stadt Laufen
Quartierplanvorschriften Birspark
Kantonale Vorpriifung, 31. August 2018 a7

H
A

Planungsdzy R . S3f SA (06 SNR (EGENedbalfly v dzZl NIASNLIX | Yy a

36



Planungsdzy’ R

.83t SA (06 SNA EHGENedbalsy

vdzl NIASNLIX |y

a

37



















































