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Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

1. AUSGANGSLAGE UND ABSICHTEN

Das Areal des Planungsgebietes bzw. der Quartierplanung umfasst die Parzellen Nrn. 2330, 3882,
3897, 3898 und 4401 sowie teilweise die Parzelle Nr. 3900 in Laufen, mit einer Flache von insge-
samt 12'082 m? (vgl. Erlauterungen in Kapitel 5.3.3). Das Planungsgebiet befindet sich ndrdlich der
projektierten Diebachstrasse und wird vom Diebach, der das Areal von Sudosten herkommend
nach Nordwesten durchfliesst, in eine nordliche und eine studliche Hélfte geteilt.

Gartenbad
Schliffweg

Quartierplan-Areal
Diebach

projektierte
Diebachstrasse

Brislachstrasse

Bahnhof Laufen

Abbildung 1:  Luftbild. Quelle: Google Maps.

Das Quartierplanareal wird aktuell landwirtschaftlich als Weide genutzt. Die Laufener Nutzungspla-
nung aus dem Jahre 2005 belegt das Areal, das zur Hauptsache in zwei Wohnbauzonen liegt, mit
einer Quartierplanpflicht. Die Eigentimerschaft beabsichtigt, das Areal einer baulichen Nutzung
zuzufiihren. Das Quartierplanareal wird kiinftig durch die Diebachstrasse erschlossen, die derzeit
projektiert wird.

Mit der Quartierplanung "Schlyffmatt”, deren Begleitbericht® hier vorliegt, sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Projektrealisation des ausgewahlten Bebauungskonzeptes her-
gestellt werden.

2. BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSKONZEPTES

Um im idyllisch gelegenen Areal an der projektierten Diebachstrasse einen stédtebaulichen tber-
zeugenden und lagegerechten Ldsungsansatz fur eine Bebauung zu entwickeln, wurde von der

1 Der vorliegende Begleitbericht zur Quartierplanung "Schlyffmatt” erfullt gleichzeitig die Anforderungen gemass § 39 RBG sowie
die Funktion des Planungsberichtes gemass Art. 47 RPV.
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Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

Firma Burckhardt und Partner AG (Architekten und Generalplaner, Basel) in mehreren Optimie-
rungsstufen ein Bebauungskonzept mit einem langgezogenen abgewinkelten ("maandrierenden™)
Baukorper auf der Siidseite des Diebachs entwickelt. Diese Bebauungsanordnung und bauliche
Konzentration auf die Sidseite des Diebachs ermdglicht eine umfassende Griinerhaltung aller
ndrdlich des Diebachs gelegenen Quartierplanflachen. Die Geschossigkeit des Baukdrpers nimmt
von Osten und Westen zur Mitte hin zu: An den beiden Enden sind 2-geschossige Bauweisen
(Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss = EG, OG und AG) zugelassen und im Zentrum
des Baukoérpers 4-geschossige (EG, 1. bis 3. OG und AG). Angedacht sind 1%-, 2%-, 3%-, 4%-
und 5%-Zimmer-Mietwohnungen. Zum Zeitpunkt der Quartierplan-Erarbeitung ist die Wohnungs-
anzahl aufgrund unterschiedlich méglicher Wohnungsgrundrisse noch nicht abschliessend klar. Sie
dirfte sich in der Gréssenordnung von 77 Wohnungen bewegen.

Gemass der Zonenplanung Siedlung der Stadt Laufen liegt das Areal nérdlich des Diebachs in
einer 2-geschossigen Wohnzone b (W2b) und jenes sudlich des Diebachs in einer 3-geschossigen
Wohnzone (W3). Mit der Quartierplanung findet ein Nutzungstransport von der Nordseite des Die-
bachs auf die Sudseite statt: Das Nutzungsmass beider Wohnzonen wird stdlich des Diebachs
realisiert und gleichzeitig das Areal nérdlich des Diebachs von jeglicher Bebauung freigehalten.
Fur den Diebach wurde mit seiner Offenlegung vor rund 10 Jahren eine eigene Bachparzelle aus-
geschieden, die in der Zonenplanung 2005 mit einer Uferschutzzone belegt wurde und auch wei-
terhin durch den Quartierplan einen umfassenden Uferschutz gewahrleistet behalt.

Die Laufener Offentlichkeit im Allgemeinen und das Quartier Bleihollen / Schlyffi im Besonderen
gewinnen durch diese Quartierplanung eine grosszigige Griunflache als attraktiven Aussenraum
im Quartier, der integral geschiitzt und mit Bauverboten versehen wird. Diese Grunflache dient als
Kompensationsraum fir die neue Quartierplanbebauung stdlich des Diebachs und ist deren un-
mittelbares Wohnumfeld. Gleichzeitig ist dieser Aussenraum der Quartierplanung fur das ganze
umgebende Quatrtier eine attraktive Freiflache, die nach Mdglichkeit 6ffentlich genutzt werden soll.
Die von Bebauung freigehaltene nérdliche Flache dient auch 6kologischen Funktionen, insheson-
dere bleiben die bestehenden Hecken und Bestockungen erhalten. Das durch die bestehende
Grinflache fihrende sogenannte Y-Weglein bleibt als beliebte und rege benutzte Fussgangerver-
bindung der Offentlichkeit erhalten.

Die Konzentration der baulichen Nutzung auf die siidliche Seite des Diebachs bietet mit der aus-
gearbeiteten Bebauungskonzeption folgende Vorteile:

- Durch den langgezogenen Baukorper verfiigt jede Wohnung Uber zwei verschiedene Fassa-
denrichtungen und somit Giber zwei unterschiedliche Aussichtsorientierungen.

- Die geknickte Form des Baukdrpers bricht das Bauvolumen auf und ermdéglicht gleichzeitig eine
Privatheit der Wohnungen (man schaut sich nicht gegenseitig in die Wohnung hinein).

- Auf die Nachbarschaft kann mit der Neubebauung gut Riicksicht genommen werden: Zur Nach-
barschaft im Norden (nérdlich des Weiherwegs) wird ein maximaler Abstand eingehalten, diese
ndrdlichen Nachbarn behalten weiterhin "ihre" Wiese sudlich des Weiherwegs. Gleichzeitig mi-
nimiert ein ausgepragter topographischer Héhenunterschied zwischen der nérdlichen Nachbar-
schaft und der Quartierplan-Bebauung (vgl. Schnitt B-B des Quartierplans) mégliche gegensei-
tige Beeintrachtigungen. Die Nachbarschaft im Osten erhélt mit der langgezogenen Bauform
nur die schlanke Stirnseite des Baukorpers zugewandt, die ihrerseits mit nur 2-geschossiger
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Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

2.1

Bauweise bewusst niedrig gehalten wird und sich an der benachbarten W2b-Zone orientiert.
Nordliche und dstliche Nachbarschaft trennt ausserdem der von Ufergehdlz begleitete Diebach
von der neuen Bebauung. Studlich des Areals wird die neue Diebachstrasse erstellt und sudlich
der Diebachstrasse befindet sich im Wesentlichen eine Griinzone und Wald — fiir die einzige
Baulandparzelle Nr. 2210 (die projektierten Parzellen Nrn. 4438, 4439 und 4440 beinhaltend)
mit den Geb&uden Brislachstrasse Nrn. 53a und 53b liegt die neue Quartierplanbebauung ge-
nau in nordlicher Richtung, was die nachbarschaftliche Beeintrachtigung deutlich reduziert.
Schliesslich wird in nordwestlicher Richtung ein Grenzabstand von 10 m von der neuen Bebau-
ung eingehalten und gleichzeitig am westlichen Ende des Bebauungskorpers die Gebaudehd-
hen respektive Geschossigkeiten wiederum reduziert (vgl. Schnitt A-A des Quartierplans).

Wichtig zu erwéahnen ist ausserdem, dass zwar eine neue Waldbaulinie mit der Quartierplanung
gelegt wird, dass diese aber keine neuen Bebauungsmaglichkeiten eréffnet. Vielmehr wird ent-
lang der Diebachstrasse aus formalen Grinden eine bestehende und weiterbestehende Stras-
senbaulinie mit einer Waldbaulinie Gberlagert (vgl. Kapitel 6.13 des vorliegenden Berichtes),
welche zur Gewahrleistung der Funktionalitat im Bereich der Einfahrtsrampe der Autoeinstell-
halle auf die Strassenlinie (d. h. auf den Quartierplan-Perimeter) vorrtickt. Zuséatzlich wird ein
sehr kurzes Stick Gewasserbaulinie zusatzlich gelegt, das die bisher rechtskraftige Gewasser-
baulinie in gleicher Richtung um 4 m fortsetzt.

Die gesamte verkehrliche Erschliessung kann durch das vorliegende Bebauungskonzept Uber
die Diebachstrasse abgewickelt werden. Die verhaltnisméassig schmalen Strasschen "Schiliff-
matt" und "Weiherweg" werden weder durch motorisierten Individualverkehr noch durch Velo-
verkehr zusatzlich belastet, so kann das umgebende Quartier optimal vor Mehrverkehr ge-
schitzt werden.

Die bestehende Auffullung im Bereich der Parzellen Nrn. 2330, 3897 und 4401 kann mit dem
Aushub der Baumassnahme entnommen und beseitigt werden.

Dieses Bebauungskonzept wurde im Rahmen verschiedener Prasentationen und Diskussionen
von den Projektverantwortlichen der Stadt Laufen unterbreitet, die es fir gut halt und unterstitzt
(vgl. dazu auch Anhang 2).

Optimierungen am Bebauungskonzept nach der Area  Ibaukommission vom 26.04.2012

Die Bebauungskonzeption wurde am 26. April 2012 der Kantonalen Fachkommission zur Beurtei-
lung von Arealtiberbauungen (ABK) vorgelegt und préasentiert. Im Auszug des Beschlussprotokolls
der ABK vom 15. Mai 2012 (vgl. Anhang 3) sind nachstehende Erwagungen (kursiv) aufgefihrt.
Die Reaktion seitens der Projektverfasser und der Stadt Laufen ist jeweils rechts kurz wiedergege-
ben:

Verzicht auf Diebachstrasse: Weil die Diebachstrasse nicht Gegenstand der Quartierpla-

nung ist, kann nicht auf die Forderung eingetreten werden. Im
Ubrigen ist die Stadt Laufen der Uberzeugung, dass die Die-
bachstrasse nétig ist. Deswegen ist sie im (vom Regierungs-
rat genehmigten) kommunalen Strassennetzplan Siedlung
enthalten und verfugt bereits Uber genehmigte Bau- und

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 3



Stadt Laufen BL

Quartierplanung "Schlyffmatt”

Zustimmung zum Verzicht auf
Bebauung der rechtsufrigen Weide:

Nutzungsdichte:

auf Wohnungen mit reiner Nord-
orientierung ist zu verzichten:

2- bis 4- geschossiger Bau:

Optimierung Anfang und Ende
der maanderférmigen Baute:

Strassenlinien, die nun noch in den Anschlussbereichen ans
Ubrige Strassennetz (ausserhalb der Quartierplanung) tber-
arbeitet werden.

Die zustimmende Haltung wird zur Kenntnis genommen.

Die maximale Nutzung wird mit der Uberarbeitung der Pla-
nung beibehalten.

Im Rahmen der Uberarbeitung wurde § 5 Abs. 4 lit. b des
Quartierplanreglements eingefiihrt und die orientierende
Schraffur "vornehmlicher Bereich der nutzungsfreien Bauteile
gem. § 4 Abs. 3 lit. b Quartierplanreglement” im Schnitt A — A
eingezeichnet. So wird sichergestellt, dass auf rein nordorien-
tierte Wohnungen im fraglichen Bereich (im Sinne der Be-
sprechung bei der Arealbaukommission) verzichtet wird.
Selbstverstandlich soll auch tberall sonst auf reine Nordwoh-
nungen verzichtet werden — die Frage stellt sich so aber nicht,
weil in allen andern Teilen des Gebaudes mindestens 2-seitig
orientierte Wohnungen angeordnet werden kénnen?.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungskonzeption
wurde eine Abstufung der Geschossigkeit mit niedereren Be-
reichen am westlichen und 6stlichen Ende des Baukorpers
und einer Erhéhung in der Mitte auf 4 Geschosse (EG und
drei OG) plus Attikageschoss vorgenommen. Diese Flexibili-
sierung und Optimierung erlaubt bessere Wohnungsorientie-
rungen: Neu gibt es durch diese Massnahme keine rein nord-
orientierten Wohnungen mehr.

Durch die oben genannte Flexibilisierung der Geschossigkeit
konnte die Geschossigkeit und damit die Gebaudehdhe am
Anfang und am Ende des Hauptbaus reduziert werden.
Dadurch entsteht ein leichterer Eindruck, wenn der Hauptbau
von Osten und von Westen betrachtet wird. Insbesondere
nimmt das ostliche Ende des Hauptbaus nun das Zonenprofil
der Nachbarzone W2b auf.

Uberdenken Besucherparkplatze, Vermeiden

einer "Vorfahrt zu einer Institution™:

Die Anordnung der Besucherparkplatze wurde neu direkt an
der Diebachstrasse vorgenommen. Dadurch wird nicht so viel
Platz der "Hofsituation" beansprucht und der Eindruck einer
"Vorfahrt zu einer Institution" minimiert.

2 vgl. dazu EG-Abbildungen in Anhangen 1 und 5 respektive die Differenzen zwischen diesen Abbildungen.

Begleitbericht gemass § 39 RBG
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Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

2.2

Erdgeschosses mit Umgebung

zusammen planen: Das Erdgeschoss ist bietet attraktive Wohnungen mit direk-
tem Zugang zur Erschliessung und zu Aussensitzplatzen im
Terrassenbereich innerhalb der Grun- und Freiflache. Jede
Erdgeschosswohnung verfugt (wie samtliche Wohnungen im
QP) Uber mindestens 2 Himmelsrichtungsorientierungen und
damit Uber einen "kuhleren" (eher schattigen) und einen "wér-
meren" (eher besonnten) Aussenbereich (Sitzplatz, Terrasse,
Balkon oder Ahnliches). Die gemeinsame Planung von EG
und Umgebung wird durch den Umgebungsplan gesichert
(vgl. auch § 6 Abs. 9 Quartierplanreglement).

Zweite Begutachtung durch die Arealbaukommissio nam 13.06.2013

Um die Optimierungen der Arealbaukommission prasentieren zu kénnen, fand eine zweite Sitzung
mit der ABK am 13.06.2013 statt. Dazu wurden die lllustrationen des Anhangs 5 der ABK unter-
breitet. Samtliche seit der ersten Prasentation vorgenommenen Anpassungen wurden an dieser
Sitzung gewdrdigt und fir gut befunden. Eine einzige Anregung wurde noch mit auf den Weg ge-
geben, die technischen Installationen auf den Dachern zu Giberdenken.

In der Folge wurde in § 3 Abs. 2 QPR die maximale Uberschreitung der Gebaudehdhe durch tech-
nische Aufbauten von 2,0 auf 1,4 Meter reduziert und in 8 5 Abs. 5 QPR die Bestimmung aufge-
nommen, dass Solaranlagen ausschliesslich auf dem obersten Attikageschoss realisiert werden
darfens. Dieser Absatz 8 5 Abs. 5 QPR wurde nach der 6ffentlichen Mitwirkung wieder entfernt,
weil der seit dem 1. Oktober 2013 rechtskréftige 8§ 104b RBG solche Bestimmungen tbersteuert.
Bereits in den Quartierplanvorschriften enthalten war am 13.06.2013 die Bestimmung, dass Dach-
aufbauten um das Mass ihrer Uberhéhung von der darunterliegenden Fassadenflucht zuriickver-
setzt werden mussen.

ABLAUF DER QUARTIERPLANUNG

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheidstationen und Verfahrensschritte aufgefuhrt:

diverse Entwicklungsiiberlegungen seitens Projektentwicklung seit rund 10 Jahren
intensivere Projektentwicklung, erste Kontakte zur Verwaltung Laufen ab 2010/ 11
Behandlung des Bebauungskonzeptes durch die kantonale Arealbaukommission 26. April 2012

und 13. Juni 2013

Verabschiedung QP-Entwurf durch den die Bau- und Planungskommission zuhanden 20. Juni 2013
des Stadtrates

Verabschiedung QP-Entwurf durch den Stadtrat fir die kantonale Vorprufung und die 24. Juni 2013
Durchfuihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens:

Mitteilung der Ergebnisse der kantonalen Vorprifung: 30. September 2013

3 Esist an dieser Stelle anzumerken, dass es der Projektentwicklerschaft ein Anliegen ist, so weit es geht, auf Dachaufbauten zu
verzichten. Der Planungsstand vom 24.06.2013 geht von Liften ohne Uberfahrten aus (vorbehéltlich der Detailprojektierung). Zu-
dem stehen fir das Heizungssystem eher eine Holzheizung oder eine Warmepumpe (Sole) zur Diskussion als Sonnenkollektoren
(vgl. Kap. 6.15).

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 5



Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

Durchfuihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens: 28. Juni bis 27. Juli 2013
Beschlussfassung durch den Stadtrat: ausstehend
Beschlussfassung durch die Einwohnerversammlung: ausstehend
Auflageverfahren:. ausstehend

4. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

4.1 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht in 88 37 ff. das Planungsinstrument
der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fiir einen de-
finierten Teil der Bauzonenflache von den Bestimmungen der ordentlichen Zonenvorschriften ab-
gewichen werden. Eine gebietsméassige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kantonalen
Rahmengesetzgebung nicht. Aufgrund der Tatsache, dass gemass § 37 RBG ein Quartierplan ein
zusammenhangendes Teilgebiet umfassen muss, wurde die dem Kanton BL gehdrende Bachpar-
zelle Nr. 3900 (die die Flache der Zone mit Quartierplanpflicht in 2 Teile trennt) mit in den Quartier-
plan integriert. Sie behalt ihre Funktion als Bachparzelle auch im Quartierplan vollstéandig bei und
bleibt nutzungsrechtlich dem Uferschutz vorbehalten.

4.2 Kantonaler Richtplan

Wk

?\

22X X))
it -

X

e VO e AT

Abbildung 2:  Ausschnitt Richtplan-Gesamtkarte, Quelle ARP BL.

Das Areal der Quartierplanung wird geméass dem kantonalen Richtplan (KRIP)* als Teil des Sied-
lungsgebietes mit dem Legendeneintrag "Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; 6ffentliche Bauten und

4 Vom Landrat am 26. Marz 2009 verabschiedet und vom Bundesrat am 08. September 2010 genehmigt.
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4.3

Anlagen; Ubrige Nutzungen [...]" (Ausgangslage) ausgewiesen. Fiur den Diebach sieht die Richt-
planung, soweit er ausserhalb des Siedlungsgebietes liegt, eine "Aufwertung Fliessgewasser" vor.
Das Quartierplanareal ist davon aber nicht betroffen, vgl. dazu auch Abbildung 2.

Bisher rechtskraftige Zonenvorschriften der Sta  dt Laufen

Im Areal der Quartierplanung wurden im Rahmen der Laufener Nutzungsplanungsrevision zwei
Wohnzonen (gelb und hellrot dargestellt in Abbildung 3) und entlang des Diebachs eine Uferschutz-
zone (mintgrun) sowie Uberlagernde Vorschriften zum Schutz der Hecken (grosse rote Punkte)
erlassen. Zudem liegt das Areal zum grdssten Teil innerhalb einer Zone mit Quartierplan-Pflicht
(schwarz gestrichelt). Der Perimeter der Quartierplanung wurde im Nordwesten ein wenig grosser
gelegt als die Zone mit Quartierplanpflicht: Die Parzelle Nr. 4401 konnte zwecks Sicherung der
Grenzabstande ins QP-Areal integriert werden. Zusatzlich nahm man auch noch das im Nordwes-
ten anschliessende verbleibende kleine Stiick Uferschutzzone mit in den Perimeter, da sich dieses
Zonenfragment als Kleinst-Zonendefinition kaum hatte begriinden lassen.

J& @0 000 0 @ @ @ Hecke/ Allee

47
: :‘ 2-geschossige Wohnzone b
!ll

Uferschutzzone

_________ Quartierplan-Areal

3-geschossige Wohnzone

e = : 22T - ,ul o] FEFEL ]
o e ' N R £
e
A=A\ e —
Abbildung 3: Ausschnitt Zonenplan Siedlung (Stand: Nachfiihrung 2009), Quelle Stadt Laufen.

Das Zonenreglement der Stadt Laufen beschreibt in Art. 18, welche Parameter eingehalten werden
mussen fir den Erlass einer Quartierplanung nach vereinfachtem Verfahren geméss § 42 RBGS.
Weil die hier vorliegende Quartierplanung jedoch im ordentlichen Verfahren erlassen wird, muss
nicht ndher auf diese Bestimmungen eingegangen werden. Erwéhnenswert bleibt aber, dass die
bauliche Nutzung der jetzt vorliegenden Quartierplanung das Maximalmass der Bestimmungen
nach vereinfachtem Verfahren nicht nennenswert tiberschreitet (Grundnutzungsmass +15 %, vgl.
auch Kapitel 5.3.3 und Anhang 4 des vorliegenden Begleitberichtes).

5 Ordentliches Verfahren: Quartierplanung muss von der Einwohnerversammilung beschlossen werden.
Vereinfachtes Verfahren: Unter den Voraussetzungen gemass 8§ 42 RBG wird die Quartierplanung wird nur vom Stadtrat be-
schlossen (jedoch unter Einhaltung der librigen gesetzlichen Verfahrensschritte bzgl. Mitwirkung, Planauflage etc.).

Begleitbericht geméss § 39 RBG Beschlussfassung 7
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5.

5.1

511

51.2

5.1.3

5.2

5.3

53.1

BESTANDTEILE UND SCHWERPUNKTE DER QUARTIERPLANUN G

Bestandteile

Offentlich-rechtliche Planungsdokumente

- Quartierplan-Reglement

- Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

Privat-rechtliche Vereinbarungen

Gemass § 46 RBG bildet ein Quartierplan-Vertrag den privat-rechtlichen Bestandteil einer Quar-
tierplanung. Bedarf und Inhalte eines allféllig erforderlichen Quartierplan-Vertrages fir diese Quar-
tierplanung werden in Kapitel 9 erlautert.

Orientierendes Dokument

- vorliegender Begleitbericht gemass § 39 RBG, der gleichzeitig auch die Anforderungen des Art.
47 RPV (Verordnung zum eidgendssischen Raumplanungsgesetzes) erfiillt

Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung

Der Zweck und die Zielsetzungen fir die zuklinftige Nutzung des Quartierplan-Areals sind im Quar-
tierplan-Reglement in § 1 aufgefiihrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement) wer-
den die Erfillung des Zwecks und die Erreichung der genannten Zielsetzungen planungsrechtlich
sichergestellt.

Inhalte der Quartierplanung (Erlauterung der Sc  hwerpunkte)

Im Kapitel "Inhalte der Quartierplanung" wird auf die Schwerpunkte der Quartierplanung eingegan-
gen. Selbstredende Inhalte werden nicht weiter erlautert.

Es ist an dieser Stelle anzumerken, dass an verschiedenen Stellen auf Anhang 1 (Projektdoku-
mentation fur die Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen) verwiesen
wird: Dies wird fur einzelne spezifische Aussagen und Inhalte gemacht — die Projektdokumentation
als Ganzes ist in der Zwischenzeit Uberholt (insbesondere: Wohnungsverteilung, Geschossigkeit
und Aussenraumkonzeption), sie gibt den Erkenntnisstand vom 16. April 2012 wieder. Das nach
der ABK-Sitzung vom 16.04.2012 Uberarbeitete und an der ABK-Sitzung vom 13.06.2013 prasen-
tierte Projekt kann Anhangen 5 und 6 entnommen werden.

Verbindlichkeit der Planinhalte

Im Quartierplan werden sowohl verbindliche als auch orientierende Inhalte plangraphisch darge-
stellt. Die Legende des Plans unterscheidet damit unterschiedliche Kategorien der Verbindlichkeit.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 8
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5.3.2

Orientierende Planinhalte dienen der Erlauterung, als zusétzliche Information, haben aber keinerlei
Verbindlichkeit. Sie wurden allenfalls mittels anderen, friheren Erlassen festgelegt. Sie kénnen
zwar eine rechtliche Wirkung haben, jedoch wird diese nicht durch die Quartierplanung begriindet.

Alle verbindlichen Planinhalte werden im Rahmen der Quartierplanung "Schlyffmatt" neu erlassen.
Genauere Ausfiihrungen und Bestimmungen zu diesen verbindlichen Planinhalten werden im
Quartierplanreglement getroffen.

Bebauung

Baubereiche fir Hauptbau: Der Baubereich fir den Hauptbau wurde auf der Grundlage des Be-

bauungskonzeptes im Quartierplan definiert. Der Baubereich legt die Lage, die maximale Ausdeh-
nung, die maximale Geschossigkeit sowie die maximale Hohe der Bebauung fest. Weitere Haupt-
bauten sind nicht zulassig.

Der Baubereich wurde so definiert, dass die angestrebte maandrierende Bautypologie gewahrleis-
tet wird. Weil der Winkel des Knickpunktes vom westlichsten "Maander-Schenkel" noch nicht ab-
schliessend festgelegt werden soll, 6ffnet sich an dieser Stelle der Baubereich gewissermassen
facherartig.

Der Baubereich fir den Hauptbau wurde grossziigig definiert, um die nétigen Projektierungspiel-
raume offenzuhalten. Z. B. kann das oberste Attikageschoss gemass Architekturprojekt noch eine
Verschiebung nach Westen oder Osten erfahren. Weil aber das bauliche Nutzungsmass, wie nach-
folgend beschieben, mittels maximaler Geschossflache begrenzt wird, kann und soll der Baube-
reich fir Hauptbau bei Weitem nicht voll ausgenutzt werden. Fur das beispielsartig erwahnte Atti-
kageschoss bedeutet dies, dass eine Verlagerung nach Westen oder Osten moglich ist, dass dabei
aber das gemass Architekturprojekt im Schnitt A - A abgebildete Attikageschoss auf der jeweils
andern Seite (Himmelsrichtung) aufgrund der begrenzten Geschossflache reduziert werden muss.
Die grosszigigsten Spielrdume wurden in Lagen einberaumt, wo die Beeintrachtigung fiur die Nach-
barschaft am geringsten ist. Um beim erwahnten Attikageschossbeispiel zu bleiben: Ob das
oberste Attikageschoss eine Verschiebung von ein paar Metern nach Westen oder Osten erfahrt
bleibt fir die Nachbarschaft nérdlich des Weiherwegs aufgrund der Distanz und der topographisch
glnstigen Hohendifferenz irrelevant. Hingegen spielt es sehr wohl eine Rolle fur die Nachbarschatft,
wie die maximale Baubereichbegrenzung am 6stlichen Abschluss des Baubereichs fiir Hauptbau
daherkommt: Hier sind Nachbarn sidlich der Diebachstrasse und 6stlich des Diebachs unmittelbar
von den Ausgestaltungsmdoglichkeiten betroffen, deswegen wurden hier weniger grosse Spiel-
raume definiert.

Auf dem Quartierplan erscheinen die Begrenzungen des Hauptbaus insbesondere auch deswegen
sehr grosszigig gegenuber den Begrenzungen des Architekturprojektes, weil alle Wohnungen
beidseitig einen Balkon erhalten sollen, der aber zwecks Wahrung der Ubersichtlichkeit in der Si-
tuation nicht eingezeichnet ist. Solche Balkone von z. B. 2 bis 2.5 m Tiefe fillen den Spielraum
bereits teilweise aus.

Messweise der Gebdudehbhe: Die Festlegung der Hohe des Hauptbaus bzw. der Baubereichsho-

hen erfolgt mittels Hohenkoten (Meter Gber Meer). Als Referenzhéhe wurde der Héhenfixpunkt
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5.3.3

(HFP3) NG128 auf der nordlich des Quartierplans liegenden Parzelle Nr. 3880 definiert. Als Mess-
punkt fur die Gebaudehdhe wurde die Oberkante (OK) des fertigen Dachs definiert, weil diese Héhe
die baulich in Erscheinung tretende Gebaudehohe darstellt. Fiir technische Bauteile auf dem Dach
gelten die Bestimmungen gemass 8§ 3 Abs. 2 Quartierplan-Reglement.

Nutzung der Bauten

Nutzungsart: In Beachtung der beabsichtigten Nutzung sowie unter Beriicksichtigung der benach-
barten Nutzung wurde die Nutzungsart definiert. Demnach wird das Quartierplan-Areal einer Wohn-
nutzung im Sinne von § 21 Abs. 1 RBG zugewiesen. Samtliche Wohnungen sind behindertenge-
recht anpassbar zu realisieren (vgl. 8 4 Abs. 5 des Quartierplanreglements): Dies in Ergdnzung zur
Bestimmung in § 108 Abs. 2 RBG, wo gefordert wird, dass Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
mit Lift in den Obergeschossen zum Teil behindertengerecht anpassbar zu realisieren sind. Eine
100 %-ige solche Anpassbarkeit fiihrt zu rollstuhlgangigen Raumen, was gleichzeitig auch eine
gute Befahrbarkeit fir Kinderwagen gewabhrleistet. Durch den Verzicht auf zu schmale Génge, Tu-
ren und Lifte kann so gleichzeitig eine grosse Familienfreundlichkeit der Bebauung sichergestellt
werden.

Nutzungsdefinition: Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Geschossflache (GF) festge-

legt. Das Quartierplan-Reglement definiert dazu abschliessend, welche Flachen, Bauten und Bau-
teile zur Geschossflache bzw. zur tGberbaubaren Flache gezéahlt und welche Bauten und Bauteile
nicht zur Geschossflache bzw. nicht zur tGiberbaubaren Flache gerechnet werden®. Nicht zur Nut-
zung zéhlende Flachen werden unter § 4 Abs. 3 des Quartierplanreglements aufgezahlt (z. B. ein-
und vorspringende Balkone; Terrassen; Loggien; Pergolen; Zwischenklimardume; tiberdeckte Sitz-
platze und Dachterrassen). Um einen Anreiz zur Erstellung einer Mietwohnungsbebauung zu ge-
ben, wurden insbesondere in § 4 Abs. 3 lit. b Anreize fir die Erstellung von Gemeinschaftsflachen
und -rdumen im Erdgeschoss definiert, die im Mietwohnungsbau besondere Bedeutung haben.

Nutzungsmass: Insgesamt umfasst das Planungsgebiet bzw. das Areal der Quartierplanung eine
Flache von 12'082 mZ2. Von diesen 12'082 m? sind die Flachen der Uferschutzzone (im Quartierplan
liegende Teile der Parzelle Nr. 3900) und das kleine Stiick Wald der Parzelle Nr. 3898 abzuziehen
bei gleichzeitiger Ergadnzung um Flachen, die friiher dem Anmerkungsgrundstiick Nr. 3895 (Die-
bachstrasse) zugewiesen wurden. Das Resultat dieser Rechnung kann dem Anhang Nr. 4 entnom-
men werden: Fur die Nutzungsberechnung hinzuziehbare Flachen sind im Quartierplan 11'469 m?
vorhanden. Die im bisherigen Zonenplan 2005 dafiir ausgewiesenen Geschossflachen betragen
7'570 m? (vgl. Tabelle in Anhang 4). Wiirde ein Quartierplan nach vereinfachtem Verfahren erlas-
sen, so ergdbe sich gemass Art. 18 Abs. 4 des Zonenreglementes ein um 15 % erhdhtes Nut-
zungsmass, was 8'705 m? entspricht. Im Sinne einer kleinen Flexibilitdétsgewahrleistung wird das
maximale Nutzungsmass im Rahmen des ordentlichen Quartierplan-Verfahrens minim auf
8'750 m? Geschossflache aufgerundet. Fir die Quartierplanung wird eine maximale Geschossfla-
che von gesamthaft 8'750 m? festgelegt (vgl. 8 4 Abs. 2 bis 4 QPR).

5 Die Definition der Geschossflache im Quartierplanreglement ist abschliessend und eigenstandig. Insbesondere kommt das teil-
weise abweichende Zonenreglement der Einwohnergemeinde Laufen in der Quartierplanung nicht zur Anwendung.
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Der beschriebene Nutzungstransport auf die linksufrige Seite des Diebachs hat zur Folge, dass
stdlich des Uferschutzbereichs eine kompakte und gleichzeitig qualitatsvolle, energieeffiziente Be-
bauungsdichte erreicht wird, wahrend auf der ganzen Flache "6kologischer Ausgleich" im Umfang
von mehr als einer halben Hektare auf jegliche Bebauung verzichtet wird. Der eigentliche Bauplatz
befindet sich dank dem Nutzungstransport genau im Bereich der Auffullung (vgl. Anhang 1 unter
Stichwort "ehemalige Auffiillung") — mit dem Aushub wird die Auffiillung abgetragen und entsorgt.

Die bauliche Dichte ist sinnvoll: Wenn ein Areal schon iberbaut wird, ist es zu begrissen, wenn
mit dem Boden haushélterisch umgegangen wird. Diesen Auftrag gibt auch der Gesetzgeber (vgl.
Art. 75 der Schweizerischen Bundesverfassung). Verglichen mit einer Bebauungsdichte der an-
grenzenden Quartiere kdnnten vielleicht bis zu 20 Einfamilienh&duser im Quartierplanareal entste-
hen — dabei wiirde aber der Grundsatz des haushéalterischen Umgangs mit dem Boden missachtet.
Trotzdem gewahrleistet die Quartierplan-Bebauung, wie in Kapitel 2 des vorliegenden Begleitbe-
richtes beschrieben, eine rundum nachbarschaftsvertragliche Einbettung der Bebauung.

5.3.4 Gestaltung und Setzung der Bauten

Das Bauvolumen bettet sich (wie in den vorangehenden Kapiteln dargelegt) gut in die Landschaft
und Nachbarschaft ein und Gbernimmt auf harmonische Weise die Topographie des Hanges. Zum
Bautyp "Maander" kann vom Prinzip her auf Anhang 1 verwiesen werden: Dort wird die Orientie-
rung der Wohnungen in jeweils mindestens 2 Himmelsrichtungen bei gleichzeitiger Wahrung der
Privatsphare durch die mehrfache Biegung des Baukdrpers dargestellt unter dem Stichwort "L6-
sungsansatz". Ebenso gibt das Titelbild der Projektdokumentation in Anhang 1 einen Eindruck, wie
das Bauvolumen durch die beidseitig vorgelagerten Balkone filigran strukturiert werden kann.

Die Sicherstellung der Einpassung ins nachbarliche Siedlungsgebiet betreffend Abstimmung von
Fassadengestaltung, Materialisierung und Farbgebung gewahrleistet § 5 Abs. 1 des Quartierplan-
reglements.

Die Stellung des Hauptbaus wurde so optimiert, dass einerseits der Abstand zur Diebachstrasse
von minimal 3.5 m eingehalten wird (dies entspricht der rechtskraftigen Strassenbaulinie entlang
der projektierten und zu erstellenden Diebachstrasse) und dass die rechtskraftigen linksufrigen
Gewasser- und Strassenbaulinien nicht angepasst werden missen’. Genaueres zu Baulinien: vgl.
Kapitel 6.13 des vorliegenden Berichtes.

5.3.5 Aussenraum
Die Nutzung des Aussenraums erfahrt im Wesentlichen eine Dreiteilung.

Entlang der Diebachstrasse werden siedlungsorientierte Flachen "Griuin- und Freiflachen" erlassen,
die einerseits die direkte Umgebung des Hauptbaus sind und andererseits auch Infrastrukturanla-
gen (Einfahrt Einstellhalle, oberirdische Parkierung u. A.) umfassen. Diese Flachen kénnen auch
im Sinne von § 6 Abs. 3 lit. a Quartierplanreglement private, einzelnen Wohnungen zugeordnete
Aussensitzplatze im Terrassenbereich umfassen. Nebenbauten sind hier zu erstelleng, um die
Siedlung kompakt zu halten und die Ubrigen Areale nicht zu belasten. Die Grin- und Freiflachen

7 Allerdings werden linksufrig eine neue Waldbaulinie und ein kurzes Stiick Gewéasserbaulinie neu erlassen.
8 Im Nachgang zur kantonalen Vorprifung wurde der Bereich fur Nebenbauten auf den strassenseitigen Hof der Bebauung be-
grenzt.
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werden teilweise vom Bereich fir "Siedlungsgestaltende Griinelemente” Giberlagert: Die hier gefor-
derten naturnahen Griinelemente haben vorwiegend gestalterischen Charakter und dienen der un-
mittelbaren Siedlungsbegriinung. Es ist auch zu beachten, dass sich diese Flachen oberhalb der
Einstellhallen befinden, was Bepflanzungseinschrankungen mit sich bringt. Geméass § 6 Abs. 6 QP-
Reglement geht es um die Ausstattung mit Griinelementen im Sinne verschiedener im genannten
Absatz aufgezéahlter Funktionen. Es ist also nicht von durchgehendem "Grun" auszugehen, son-
dern von griinen Elementen in den beiden HofrAumen. Die linksufrige Siedlungserholungseinrich-
tung befindet sich im Bereich fir "Siedlungsgestaltende Griinelemente".

Der Diebach bildet mit seiner Bachparzelle Nr. 3900 den mittleren Teilbereich der Quartierplanung.
Hier hat der Uferschutz Vorrang, deswegen wird die Uferschutzzone beibehalten und in einem
Teilbereich im Nordwesten vergréssert. Der Bach in seinem Bett, das Ufer und die Bachbegleitve-
getation und —bestockung Ubernehmen im mittleren Abschnitt des Quartierplan-Aussenraums
Funktionen des Hochwasserschutzes, der Aussenraumgliederung, des okologischen Ausgleichs
und der 6kologischen Vernetzung. Gleichzeitig ist diese besondere Flache auch ein wichtiges Ha-
bitat fir verschiedene besonders angepasste Tierarten.

Der dritte Teil des Aussenraumes dient dem 6kologischen Ausgleich, deshalb wird die Flache auch
so genannt: "Okologischer Ausgleich”. Um prazise zu sein, handelt es sich um jenen Teil des 6ko-
logischen Ausgleichs, der nicht vom Uferschutz (mittlerer Teil des Aussenraums) belegt wird. Der
nordlichste Teil ist jener weite Bereich zwischen Diebach und Weiherweg, der einen grosszigigen
Kompensationsraum fur die Bebauung sudlich des Diebachs bildet. Er dient sowohl 6kologischen
Funktionen als auch solchen der Naherholung (Siedlungserholungseinrichtungen) und des direkten
Wohnumfeldes (Begegnung, Kommunikation etc.). Innerhalb des 6kologischen Ausgleichs gibt der
"Bereich fur Bestockung / Bepflanzung" jene Flache wieder, die bereits bisher von Hecken belegt
wurde und auch weiterhin werden soll. Diese Hecken werden einerseits bisher mit dem Zonenplan
Siedlung (vgl. Abbildung 3) und andererseits allgemein mit dem § 13 Abs. 3 des kantonalen Ge-
setzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz geschiitzt. Die Quartierplanung gewahrleistet also
mittels der Bestimmung in § 6 Abs. 5 lit. a die Weiterfiihrung des Heckenschutzes. Zudem werden
Uber die Flache fir 6kologischen Ausgleich verschiedene fir die Allgemeinheit nutzbare Fusswege
gefihrt. Innerhalb der Flache fiir 6kologischen Ausgleich sind geméss 8§ 6 Abs. 2 Areale so zu
gestalten, dass sie auf die besonderen Bediirfnisse von Reptilien ausgerichtet sind (Strukturen
gemass Reptilieninventar beider Basel: Mahgut, Mahgut mehrheitlich besonnt, Steine, Steine
mehrheitlich besonnt, Stammlager mehrheitlich besonnt, Einzelaste, Baumstriinke, Laub, Zaun,
andere). Diese Bestimmung leitet sich aus der Tatsache ab, dass fast das ganze Quartierplan-
Areal innerhalb des Teilobjektblattes Nummer 53 des Objektblattes Nummer 37 vom Reptilienin-
ventar beider Basel liegt (vgl. dazu Anhang 8).

Anzumerken ist zum Aussenraum ausserdem, dass sich in der nordwestlichen Ecke der Parzelle
Nr. 3898 auf einer Flache von 16 m2 Wald innerhalb des Quartierplanperimeters befindet.

Erschliessung: Die Erschliessung des Planungsgebietes fiir den motorisierten Individualverkehr
erfolgt von der Diebachstrasse her in die Bereiche fur "Erschliessungsanlagen (motorisierter Indi-
vidualverkehr inkl. Entsorgungsinfrastruktur)". Dabei handelt es sich einerseits um oberirdische
Parkfelder flir Besucherplatze und andererseits um die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle. Die de-
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finitive Lage der Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle richtet sich nach der tatsachlichen Positionie-
rung des Hauptbaus innerhalb des Baubereichs fir Hauptbau: Aus diesem Grund istin § 3 Abs. 1
auch "Erschliessungsinfrastruktur" aufgelistet. Sdmtliche Stammpléatze sind unterirdisch in der Ein-
stellhalle zu realisieren. Die Zufahrt tber die Diebachstrasse geniigt der Feuerwehr. Die oberirdi-
schen Parkierungsflachen fur Besucherparkplatze entlang der Diebachstrasse sind als Senkrecht-
parkplatze angedacht.

Fussganger kénnen das gesamte im Quartierplan festgelegte Erschliessungsnetz (d. h. alle Fuss-
wege) beniitzen. Im Erdgeschoss sind Abstellplatze fir Velos, Rollstiihle, Kinderwagen und Ahnli-
ches in genugender Anzahl zu erstellen.

Grunflachen und Bepflanzung: Die im Quartierplan ausgewiesenen Griin- und Freiflachen sind

spatestens vor der Baugesuchseingabe im Umgebungsplan auszuweisen (vgl. 8 6 Abs. 9 Quar-
tierplanreglement). Im Sinne einer 6kologischen Haltung auch im Siedlungsgebiet sind nur stand-
ortgerechte einheimische Arten zu pflanzen (vgl. § 6 Abs. 8 Quartierplanreglement).

Fur die Flachdacher des Hauptbaus wird bestimmt, dass sie 6kologische Funktionen zu erfillen
haben (vgl. 8 5 Abs. 2 Quartierplanreglement). Diese Bestimmung meint in erster Linie eine exten-
sive Dachbegriinung, mdglichst mit der "Basler Pflanzenmischung fiur extensive Dachbegriinun-
gen" und / oder (im Falle des Daches vom obersten Attikageschoss) Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie. Auch die Retentionswirkung begriinter Dacher bei Starkregen ist eine solche 6ko-
logische Funktion.

Die begriinten Dacher des Hauptbaus sollen nicht als Dachterrassen dartiberliegender Attikage-
schosse benutzt werden. Zu diesem Zweck wurde 8 5 Abs. 4 lit. a QPR ausformuliert: Einzig ein
schmaler (d. h. bis maximal 2.5 m breiter) Verbindungsweg des Nord- und des Sidbalkons soll
erlaubt werden. Zur lllustration dieser Bestimmung wird auf Abbildung 4 verwiesen.
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Abbildung 4 lllustration zu § 5 Abs. 4 lit. a.
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5.3.6

5.3.7

Nebenbauten: Auf die Festlegung von Standorten fir Nebenbauten im Quartierplan (Situation und
Schnitte, 1:500) wurde verzichtet, jedoch sind die mdglichen Standorte auf den strassenzugewand-
ten Hofbereich begrenzt. Ausgeschlossen sind Nebenbauten im Bereich des 6kologischen Aus-
gleichs. Nebenbauten sind im Umgebungsplan auszuweisen. Die Gesamtflache fir Nebenbauten
wurde im Quartierplan-Reglement auf 250 m? beschrankt. Dies entspricht rund 2 % der Flache des
Quartierplan-Areals. Die Hohe von Nebenbauten ist auf 3.0 m begrenzt. Als Nutzungsinhalt von
Nebenbauten sind denkbar: Veloabstellplatziilberdachungen, Geréateschopf, Pavillon etc. Neben-
bauten sind auch als Anbauten an den Hauptbau realisierbar, aus diesem Grund erscheinen sie in
der Aufzahlung in § 3 Abs. 1.

Bereich fir Siedlungserholungseinrichtungen (Spielplatz, Bereich fiir Verweilen und Begegnen): In

diesem Bereich sind Flachen und Anlagen zum Spielen und Verweilen zuldssig. Die Erstellung ist
gemass dem Quartierplan-Reglement Bestandteil der Realisierung der Uberbauung. Sinnvoller-
weise erfolgt die bedarfsgerechte Festlegung von Umfang und Ausstattung allfélliger Erholungs-
einrichtungen in Absprache mit der Stadt vor Eingabe des Baugesuches.

Parkierung

Der Bedarf an Parkplatzen richtet sich nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen (8 70
RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Die Anzahl Wohnungen und damit die Anzahl der Parkplatze hangt
von den dereinst zu realisierenden Wohnungsgréssen ab. Wird von 77 Wohnungen ausgegangen,
so ergibt sich ein Parkplatzbedarf von 77 Stammparkplatzen und 24 Besucherparkplatzen. Weitere
Ausfiihrungen beziglich Anordnung und Fahrtenpotential der Parkplatze, vgl. Kapitel 5.3.5 sowie
6.5 des Begleitbereichtes.

Larmschutz

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV sowie
gemass 8§ 12 USG BL festzulegen.

Das Quartierplan-Areal wird aufgrund der Wohnnutzung gemass 8§ 21 Abs. 1 RBG und in Beach-
tung der umgebenden Larmempfindlichkeitsstufen-Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe 1l zu-
gewiesen.

Einzige massgebende Larmquelle in der Umgebung ist die dereinstige Diebachstrasse. Weil die
Diebachstrasse noch nicht gebaut ist, ist es momentan schwierig den Larm des zukunftigen Ver-
kehrs abzuschatzen. Aufgrund des beschrankten Einzugsgebietes der Diebachstrasse (Sammel-
strasse gemass Strassennetzplan Siedlung) diirfte sich der Larm aber in Grenzen halten.
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6. BERUCKSICHTIGUNG DER PLANERISCHEN RANDBEDINGUNGE N

6.1 Planungsgrundséatze gemass eidgendssischem Raump  lanungsgesetz (RPG)
Die Quartierplanung unterstitzt resp. halt die siedlungsspezifischen Planungsgrundsatze gemass
Art. 3 Abs. 3 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) wie folgt ein:

Planungsgrundséatze: Umsetzung in der Quartierplanung:

a. Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einan- Das Planungsgebiet liegt in typischer Wohnlage der Stadt Laufen. Das
der zweckmassig zugeordnet und durch Planungsgebiet ist bereits durch den Zonenplan Siedlung mit Wohnnut-
das offentliche Verkehrsnetz hinreichend  zungen (Zonen W2a und W3) belegt worden. Mit der vorliegenden Quar-
erschlossen sein. tierplanung wird diese Zuordnung der Nutzungsart konkretisiert. Die Er-

schliessung mit dem o&ffentlichen Verkehr ist gewahrleistet, wenn auch
verbesserungswiurdig, vgl. dazu auch Kap. 6.3 des vorliegenden Berich-
tes.

b. Wohngebiete sollen vor schadlichen Mit der Quartierplanung wird keine Wohngebietserweiterung vorgenom-
oder lastigen Einwirkungen wie Luftver- men, es werden die bestehenden kommunalen Zonenfestlegungen
schmutzung, Larm und Erschiitterungen  durch die Planung konkretisiert.
maoglichst verschont werden.

c. Rad- und Fusswege sollen erhalten und Die offentlichen Fusswege werden gesichert und ein neuer kommt via
geschaffen werden. den neu zu schaffenden Fussgangersteg hinzu. Dieser neue Fussweg

wird auf ideale Weise mit dem Fussweg jenseits der Diebachstrasse ver-
knupft. Auf der Diebachstrasse soll dereinst eine Fussgéngerverbindung
verlaufen, deshalb erhélt die Strasse ein Trottoir. Zudem ist ausserhalb
der Quartierplanung ein bergwarts fiihrender Velo-Streifen im steilen
Stiick der neuen Diebachstrasse angedacht.

d. Gunstige Voraussetzungen fur die Ver- Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs
sorgung mit Gitern und Dienstleistungen  wird in Laufen auch fur das Quartierplanareal durch Einzelhandelsunter-
sollen sichergestellt sein. nehmungen und Dienstleitungsfirmen hauptséchlich im Bereich der his-

torischen Altstadt sowie um den Bahnhof herum ausreichend sicherge-
stellt. Die Lage der Quartierplanung nahe des Randes des bestehenden
Wohnquartiere bringt es mit sich, dass diese Versorgungsstandorte nicht
unmittelbar in der Nachbarschaft vorhanden sind.

e. Die Siedlungen sollen viele Grunflachen Mit der Quartierplanung werden grosszugige 6kologisch wertvolle Grin-
und Baume enthalten. flachen sichergestellt (rechtsufrig des Diebachs).

6.2 Planungsgrundséatze geméss kantonalem Richtplan

Das Planungsgebiet bzw. das Quartierplanareal ist von folgenden Planungsgrundséatzen des kan-

tonalen Richtplans betroffen:

Planungsvorgaben:

Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

Die Siedlungsentwicklung soll schwerpunkt-

s1.1-PG-a  Die Anbindung an das Netz des o&ffentlichen Verkehrs bleibt

verbesserungswurdig. Es ist jedoch festzuhalten, dass die
Quartierplanung nicht wirklich als eine Siedlungsentwicklung
bezeichnet werden kann, sie zieht was das Nutzungsmass an-
belangt die Vorgaben der rechtskréaftigen Zonenvorschriften
Siedlung nach (vgl. auch Kapitel 5.3.3 und 6.3 des vorliegen-
den Begleitberichts).

massig im Einzugsbereich des nationalen
und regionalen offentlichen Verkehrs sowie
im Einzugsbereich der bestehenden Versor-
gungsstéatten mit Dienstleistungen und GU-
tern erfolgen.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Beschlussfassung 15
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Entwicklung nach innen vor Entwicklung s2.1-PG-b  Die Stadt Laufen setzt mit der Quartierplanung eine Innenent-
nach aussen: Die Gemeinden geben eine wicklung um, die in der Revision der Zonenvorschriften Sied-
Ubersicht {iber die innern Reserven und lung erlassen wurde. Mit der Konzentration der Bebauung und
zeigen auf, wie sie diese zu nutzen geden- der Freispielung der rechtsufrigen Quartierplanarealseite ge-
ken. schieht diese Innenentwicklung auf vorbildliche Weise.
Verdichte Bauweise und Nachverdichtun- s2.1-PG-c  Weil die Dichte mit gleichzeitiger Freiraumkompensation vor
gen sollen insbesondere an mit OV er- Ort realisiert wird, kann lber das Ganze gesehen nicht von
schlossenen Lagen quartier- und umwelt- verdichteter Bauweise gesprochen werden. Vielmehr handelt
vertraglich (massgeschneidert) erfolgen. es sich um eine auf die Lage und das Quartier angepasste
Bebauungsform. Die Sicherstellung hoher architektonischer,
stadtebaulicher und quartiervertraglicher Qualitaten wird durch
das besondere Planungsinstrument der Sondernutzungspla-
nung gewahrleistet.
Zum offentlichen Verkehr: vgl. Kapitel 6.3 des vorliegenden
Berichts.
Gemeinden berucksichtigen die Gefahren- L1.3-PA-b Das Quartierplan-Areal ist keiner besonderen Geféahrdung

hinweiskarten und Gefahrenkarten bei ihrer
raumwirksamen Tatigkeit. Sie legen die not-
wendigen planerischen und baurechtlichen
Schutzbestimmungen in ihren Richt- und
Nutzungsplanen fest.

durch Naturgefahren ausgesetzt, der Diebach fliesst in seinem
Bachbett und tritt auch bei seltenen Ereignissen laut Naturge-
fahrenkarte im Areal nicht Uber die Ufer (vgl. Kapitel 6.7 des
vorliegenden Berichts).

6.3 Offentlicher Verkehr

(3

enN =
=y

Abbildung 5

LaﬁT‘/ I NP A

pd

0V-Guteklassen gemass Berechnungsmethodik des eidg. Amt fur Raumentwicklung.

Quelle: http://map.are.admin.ch/ (12.11.2012).

wichtige Haltestelle

geringe Erschliessung
mittelmassige Erschliessung

gute Erschliessung

Gemass der Klassierung des Bundes befindet sich das Quartierplan-Areal in der 6V-Guteklasse

"geringe Erschliessung” (vgl. Abbildung 5). In diesem Sinne ist die 6V-Erschliessung fir das Quar-

tierplan-Areal durchaus ausbaufahig, wenn auch zur Zeit keine entsprechenden Projekte vorliegen.

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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6.4

Das Quartierplan-Areal liegt am Rande des Einflussbereichs der wichtigen 6V-Drehscheibe "Bahn-
hof Laufen" mit der S-Bahn im Halbstundentakt Richtung Basel und Stundentakt Richtung Délé-
mont, dem ICN-Halt im Stundentakt und diversen Buslinien.

Anbindung ans Strassen- und Fusswegnetz

Die verkehrsmassige Anbindung des Planungsgebietes an das 6ffentliche Strassennetz erfolgt fur
die Anwohner und ihre Besucher tber die projektierte und zu erstellende Diebachstrasse (Sam-
melstrasse geméass kommunalem Strassennetzplan Siedlung). Die Funktionalitat der Quartierpla-
nung ist abhangig von der Erstellung der Diebachstrasse: Ohne Diebachstrasse funktioniert die
Quartierplanung nicht. Jedoch ist die Quartierplanung nicht auf die Erstellung der gesamten
Strasse angewiesen: Die Realisierung vom Schliffweg oder von der Brislachstrasse bis zum Quar-
tierplan-Areal genugt fur die Quartierplanung bereits.

Auf der Diebachstrasse verlauft gemass Strassennetzplan eine Fusswegverbindung, deshalb soll
die neue Strasse wenn sie dann realisiert wird auf ihrer Nordseite Uber ein Trottoir verfligen. Das
Fusswegsystem rechtsufrig des Diebachs wird erhalten und via neuen Fussgéangersteg mit dem
Fussweg studlich der Diebachstrasse Uber das Quartierplan-Areal verknipft. Fir den zusatzlichen
Fussweg via den Fussgangersteg ist eine Anpassung des Strassennetzplanes nicht nétig. Insbe-
sondere wird das beliebte und rege genutzte sogenannte Y-Weglein der Offentlichkeit erhalten.

z

: A\ AR A 4 A BANBANTT I
Abbildung 6: Ausschnitt Strassennetzplan Siedlung (RRB Nr. 577 vom 12.04.2005), Quelle: Stadt Laufen.

®
=

BEEENNEEE Hauptsammelstrasse
Sammelstrasse
Erschliessungsstrasse

®o0000000 Fussweg/Fusswegverbindung

# %% %uwxes  Wanderweg / Wanderweaverbindung

Wann der im Strassennetzplan angedachte rechtsufrige Fussweg entlang des Diebachs zwischen
projektierter Diebachstrassenbriicke und der Erschliessungsstrasse "Schliffmatt” vgl. Abbildung 6
erstellt wird, ist momentan nicht absehbar. Ein dichtes Fusswegnetz stellt fiir ein Wohnquartier eine
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6.5

6.6

hohe Qualitat dar — in diesem Sinne ist die neue Fussgangerverbindung im QP-Areal als "zusatz-
lich" und nicht "anstelle" der heute im Strassennetzplan eingetragenen Verbindung zu verstehen.
Eine Anpassung des Strassennetzplanes drangt sich aber nicht unmittelbar auf, weil der durch die
Nutzungsplanung (respektive Sondernutzungsplanung) gesicherte Fussweg nicht auf einen Ein-
trag im konzeptionellen Strassennetzplan (Richtplan) angewiesen ist. Bei einer nachsten Revision
des Strassennetzplanes kann der zuséatzliche Fussweg allerdings eingetragen werden.

Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen (Abschatzung)

Nachfolgend wird eine grobe Abschatzung des durch die Quartierplanung generierten Strassen-
verkehrsaufkommens vorgenommen. Als Basis fir die Abschatzung des Verkehrsaufkommens
wird der erforderliche Parkplatzbedarf verwendet. Sowohl fir Stamm- wie auch fir Besucherpark-
platze werden 2.5 tagliche Fahrten® angenommen. Dies entspricht approximativen 101 Parkplatzen
(77 Stammparkplatze und 24 Besucher-Parkplatze, vorbehaltlich Ausfihrungen in Kapitel 5.3.6 des
vorliegenden Berichtes) mit ca. 250 Fahrten respektive je 125 Zu- und Wegfahrten werktags, die
aus der Quartierplanung resultieren. Auf der Diebachstrasse durften diese zusatzlichen Fahrten
aber nicht stérend wirken und unterhalb der Wahrnehmungsschwelle bleiben. Die Gréssenordnung
von 250 Fahrten bringt es mit sich, dass auch in der dichtest befahrenen Abendspitzenstunde
durchschnittlich weniger als eine Fahrt pro Minute durch die Uberbauung entsteht?,

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Quartierplanung "Schlyffmatt” ist geméass der eidgendssischen Verordnung tiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) vom 19. Oktober 1988 nicht UVP-pflichtig. Fiur das gesamte QP-
Areal sind weniger als 500 Abstellplatze fur Autos erforderlich (vgl. Anhang UVPV, Nr. 11.4).

9

10

Eine Untersuchung der Firma GSK AG Bottmingen im Auftrag der Firma burckhardt+partner ag Basel ergab fir die Bebauung
"ELCQO" in Allschwil, dass pro Parkplatz (sowohl Stamm- als auch Besucherparkplatz) bei weitem nicht eine (1.0) Fahrt pro Tag
generiert wird. Trotz der sich deutlich unterscheidenden Lage ist davon auszugehen, dass die Annahme von 2.5 Fahrten pro
Parkplatz und Tag an der obersten Grenze liegt, insgesamt also eher weniger Fahrten durch die Quartierplanung generiert wer-

Annahme: 40 % der Stamm-Parkplatze und 10 % der Besucher-Parkplatze werden vom Zielverkehr (einfahrend) und 15 % der
Stamm-Parkplatze und 10 % der Besucher-Parkplatze werden vom Quellverkehr (ausfahrend) in der Abendspitzenstunde be-
fahren. Dies ergibt in der Summe fir die Abendspitzenstunde 49 Fahrten.
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Stadt Laufen BL Quartierplanung "Schlyffmatt”

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Naturgefahren
ZUYS it 1}/
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Abbildung 7: Ausschnitt Gefahrenkarte mit mittlerer (blauer) Uberschwemmungsgefahr ausschliesslich im Be-

reich der Bachparzelle, Quelle: http://www.geo.bl.ch (23.11.2012).

Gemass den Naturgefahrenkarten des Kantons Basel-Landschaft besteht fir das Quartierplan-
Areal ausserhalb der Bachparzelle keine Gefahrdung, vgl. Abbildung 7. Als Hinweisprozesse halt
die Naturgefahrenkarte fest, dass im ganzen Areal Erdfallgefahr besteht (Dolinen, wie sie mehr
oder minder im ganzen Jura auftreten) und dass im Bereich der Parzellen Nrn. 2330 und 4401 in
einem bis zu ca. 25 m breiten Band entlang der Diebachstrasse Hangwasser austreten kann.

Larmschutz

Weil, wie in Kapitel 5.3.7 dieses Begleitberichtes erlautert, momentan noch keine Larmquellen auf
das Planungsareal einwirken, muss nicht ndher auf das Thema Larm eingegangen werden.

Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet nicht in einer Grundwasserschutzzone. Deswegen wird der Grund-
wasserschutz durch die Quartierplanung bzw. den damit verbundenen baulichen Absichten nicht
beeintrachtigt!?.

Genereller Entwésserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-
wasserungsplanes (GEP) der Stadt Laufen.

Storfallvorsorge

Artikel 10 des Bundesgesetzes liber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Stérfallverordnung
(StFV) haben zum Ziel, die Bevolkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von

11

vgl. dazu Quelle: http://www.geo.bl.ch, abgerufen am 12.11.2012
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6.12

6.13

Storfallen zu schiitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestreb-
ten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Stérfallvorsorge zu prifen. Im naheren Umfeld des Pla-
nungsgebietes befinden sich keine Betriebe mit chemischem oder biologischem Gefahrdungspo-
tential. Eine Risiko-Beurteilung erscheint deshalb nicht erforderlich.

Altlasten

Das Quartierplan-Areal ist gemass dem Kataster Uiber die belasteten Standorte nicht als belasteter
Standort ausgewiesen?'?, Zu beriicksichtigen sind im Rahmen der baulichen Umsetzung der Quar-
tierplanung insbesondere die Aussagen der Projektdokumentation in Anhang 1 unter dem Stich-
wort "Ehemalige Auffullung”.

Grenz- und Strassenabstande sowie Baulinien

Die Grenzabstande kommen fir die Bebauung nur gegeniiber der Parzelle Nr. 1367 zum Tragen.
Diese sind eingehalten. Ansonsten richtet sich der Baukdrper des Hauptbaus an den bereits be-
stehenden rechtskraftigen Baulinien entlang der Diebachstrasse und entlang des Diebachs aus.

Gegeniiber dem Waldareal jenseits der Diebachstrasse halt die bestehende rechtskraftige Stras-
senbaulinie den gesetzlichen Abstand von 20 m nicht ein (vgl. Waldabstand im Sinne von § 95 lit.
e RBG). Deshalb wird die Strassenbaulinie mit einer zusatzlichen Waldbaulinie im fraglichen Ab-
schnitt Gberlagert (Lange: 40 m). So wird die bereits bisherige Planungsabsicht, die sich im Erlass
der Strassenbaulinie niederschlagt, bekraftigt. Diese Waldbaulinie weist einen Versatz auf, der die
Waldbaulinie im westlichen Teil auf die Strassenlinie springen lasst: Mit dieser Massnahme wird
die Funktionalitat der Einfahrt in die Autoeinstellhalle gesichert!s.

Werden die bestehenden Baulinien betrachtet, so fallt auf, dass zwischen der linksufrigen Gewas-
serbaulinie und der ausserhalb der Quartierplanung liegenden Waldbaulinie (auf Parzelle Nr. 1367,
nordwestlich der Quartierplanung) bisher eine Licke bestand. Diese Lucke liegt im Bereich des
steileren Bordes, das erst mit der letzten Laufener Nutzungsplanungsrevision tiberhaupt Bauland
wurde. Aus diesem Grund wurde zum Zeitpunkt des Baulinienerlasses in diesem Bereich keine
Baulinie bendtigt. Um nun aber das Bebauungskonzept zu ermdéglichen, wird eine zusatzliche ganz
kurze (Lange: 4 m) Gewasserbaulinie benétigt, die die bisherige Gewasserbaulinie in gleicher Rich-
tung verlangert. Ostlich der neuen Gewésserbaulinie bleibt die bestehende Gewasserbaulinie er-
halten und westlich davon wird keine mehr benétigt, weil dort der Abstand zur Gewasserparzelle
grosser als 6 m ist (vgl. 8 95 lit d. RBG).

Rechtsufrig des Diebachs werden Waldbaulinie (Lange: 54 m) und Gewasserbaulinie (Lange:
101 m) im Quartierplanareal aufgehoben. Hier gelten theoretisch neu wieder die gesetzlichen Ab-
sténde (20 m ab Waldrand respektive 6 m ab Gewasserparzelle), jedoch wird im Bereich des 6ko-
logischen Ausgleichs nicht gebaut. Weitere gesetzliche Abstandsvorschriften oder Baulinien wirken
nicht auf das Planungsgebiet ein.

2 ygl. dazu Quelle: http://www.geo.bl.ch, abgerufen am 12.11.2012

13 Diese Planungsmassnahme stellt eine Reaktion auf die kantonale Vorpriifung dar. Dort wurde der Hinweis gegeben: "Der Be-
reich fur die Zufahrt der Einstellhalle liegt teilweise im Waldabstandsbereich. Die Einstellhallenrampe und weitere ober- und
unterirdische Bauteile diurfen die Waldbaulinie nicht Gberschreiten (8 69 RBV)."
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Beziiglich der Waldbaulinien und Waldabstandsvorschriften kann an dieser Stelle erwahnt werden,
dass Waldfeststellungsverfahren stattgefunden haben und wo nétig statische Waldgrenzen erlas-
sen wurden. Im Rahmen der Quartierplanung missen keine entsprechenden Verfahren durchge-

fahrt werden.

N
bereits rechtskriftige, weiterbestehende Strassenbaulinie
Abbildung 8: Rechtskraftige weiterbestehende und aufzuhebende Baulinien im Quartierplan.
~ neue Gewisserbaulinie (4 m lang)
neue Waldbaulinie (40 m lang)
N

Abbildung 9: Neue Baulinien im Quartierplan.

6.14  Schattenwurf

Aufgrund der Lage und Gebaudehdhe der Quartierplanung mit grossen Freiflachen nérdlich der
Bebauung ertibrigt sich eine Erérterung der Schattenwurfe.
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6.15

Energetische Rahmenbedingungen

Die Abteilung Energieeffizienz der EBM wies in einer Voruntersuchung nach, dass die kompakte
Bauweise eine sehr gute Gebaudehillzahl von 1.0 ermdglicht. In der Quartierplanung wird eine
hohe Energieeffizienz mittels der Festlegung in 8 8 Abs. 1 gewdhrleistet. Der aktuelle Planungs-
stand geht davon aus, dass ein Heizsystem mit mindestens 50 % erneuerbarer Energie keine Son-
nenkollektoren bendtigt — favorisiert wird eine Holzheizung (Schnitzel oder Pellets) oder eine War-
mepumpe (Sole).

Die folgenden Erkenntnisse resultieren aus der energetischen Voruntersuchung:

"Gebaudehiille / Energie

Die kompakte Bauweise bewirkt eine sehr gute Geb&audehillzahl (Ath/EBF) von 1.0. Die statisch
losgelésten Balkone mit Seitenblende verhindern im Sommer eine ungewollte Uberhitzung der
Wohnungen (sommerlicher Warmeschutz) und geben den Bewohnern das Gefiihl von Anonymitét.
Diese Rahmenbedingungen erméglicht die Realisierung eines hohen Glasanteils (3-fach Vergla-
sung / reduzierter g-Wert / gute Rahmenkonstrukution / guter Sonnenschutz). Der Gesamtenergie-
verbrauch fiir die Beheizung der Wohnungen ist durch diese Bauweise ebenfalls gering. Eine tiefe
Gebaudehiillzahl ist zudem idealer fir die Erreichung des gewichteten Minergie-Grenzwertes (falls

gefordert).
Ath = thermische Gebéaudehdillflache
EBF = Energiebezugsflache

[..]

Heizungskonzept

Bei der Warmeerzeugung (200 — 250 kW) kénnen verschiedene Konzepte umgesetzt werden.
Grundsatzlich ist der Einsatz von erneuerbaren Energieen zu bevorzugen. Die Warmeabgabe er-
folgt idealerweise Uber eine Fussbodenheizung. Durch die kompakte Bauweise des Gebaudes
konnte evtl. die Vorlauftemperatur unter 30°C abgesenkt werden, was den Einsatz von Warme-
pumpen oder Heizungsunterstitzung durch Solaranlagen positiv beeinflusst. Zudem kénnte dann
auf eine teure Einzelraumregulierung verzichtet werden."

AUSWIRKUNGEN AUF RECHTSKRAFTIGE PLANUNGEN

Mit den Vorschriften zur Quartierplanung "Schlyffmatt" werden fur das fragliche Areal eigenstéan-
dige Nutzungs- und Bauvorschriften hergestellt. Diese Vorschriften sind inhaltlich fur die geplante
Uberbauung und Nutzung des Areals abschliessend und von den iibrigen Vorschriften der kom-
munalen Nutzungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement Siedlung) vollstandig abgekoppelt.
Einzig gewisse Baulinien bleiben auch mit der Quartierplanung rechtskraftig.

Weitere rechtskraftige kommunale oder kantonale Planungen werden durch diese Planungsmass-
nahme bzw. durch diese Quartierplanung nicht tangiert.
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8.

9.1

9.2

FOLGEKOSTEN ZU LASTEN DER STADT

Das Areal der Quartierplanung gilt gemass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife
2010" als noch nicht vollstandig erschlossen. Zudem bendétigt es raumplanerische Massnahmen,
die mit der vorliegenden Quartierplanung getroffen werden. Zusammen mit der Realisierung der
Diebachstrasse mussen auch die Ver- und Entsorgungsleitungen (insbesondere Wasser und Ab-
wasser) verlegt werden. Deren Finanzierung erfolgt geméass den einschlagigen Bestimmungen der
Stadt Laufen. Kostenfolgen fur die Stadt im Bildungs- oder im Sozialbereich sind keine absehbar.

PRIVATRECHTLICHER REGELUNGSBEDARF

Grundséatzliches

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitét der Quartierplanung kénnen erganzende
privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen privat-
rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG, mit welchem die Grund-
lage (Einverstandnis-Erklarung der Parteien) fir die entsprechenden Eintragungen ins Grundbuch
hergestellt wird.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die allfallig erforderlichen privat-
rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind (RBG § 46 Abs. 2).

Regelungsbedarf fur die Quartierplanung "Schlyf  fmatt"

Gegeniiber den angrenzenden Parzellen werden die gesetzlichen Grenzabstande eingehalten res-
pektive durch die neue Waldbaulinie, die neue Gewasserbaulinie und die bestehende Strassen-
baulinie gesichert. Naher- oder Grenzbaurechte sind fur die im Quartierplan definierte Bebauung
nicht erforderlich.

Fur die Funktionalitat der Quartierplanung ist die Parzellierung zu bereinigen, weil die heutigen
Parzellengrenzen teilweise mitten durch den Baubereich fur Hauptbau verlaufen.

Abhéngigkeiten der Realisierung von Diebachstrasse und Quartierplanung (z. B. Baustellenkoor-
dination) sind zwischen der Stadt Laufen und den Grundeigentiimern zu klaren.

Die Nutzungsmaglichkeiten der rechtsufrigen Areale fir die Offentlichkeit sind ebenso wie deren
Unterhalt im Quartierplan-Vertrag zwischen der Stadt Laufen und den Grundeigentiimern zu klaren.

Weitere Fragen, welche im Quartierplan-Vertrag zu klaren sind, betreffen den Diebach (Unterhalt,
Uferschutz, Bestockungspflege etc.) und den neuen Fussgéngersteg dartiber. Hier haben der Ei-
gentimer der Bachparzelle Nr. 3900 (Kanton BL), die Stadt und die Eigentimer der Baulandpar-
zellen ihre Anspriche vertraglich zu regeln.

Im Weiteren sind keine Abhangigkeiten bzw. Verbindlichkeiten gegentiber Dritten erkennbar.
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10.

11.

REALISIERUNGSABHANGIGKEITEN

Wesentliche Realisierungsabhangigkeiten bestehen im Rahmen der Erschliessung. Die Quartier-
planung Schlyffmatt ist abh&ngig von der Erstellung der Diebachstrasse (mindestens von Westen
oder Osten her bis zum Planungsareal) und von der Mdglichkeit, den Diebach mit einem Fussgan-
gersteg zu queren. Weitere Abhéngigkeiten von Planungen und Projekte seitens der Stadt Laufen,
welche im Zusammenhang mit der Realisierung der Quartierplan-Uberbauung stehen, sind keine
vorhanden.

KANTONALE VORPRUFUNG

Nach Verabschiedung der Quartierplanung durch den Stadtrat am 24. Juni 2013 wurden die Pla-
nungsunterlagen mit Schreiben vom 27. Juni 2013 dem Amt fir Raumplanung zur Vorprifung ein-
gereicht. Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden der Stadt Laufen mit Schreiben vom
30. September 2013 mitgeteilt (vgl. Anhang 7). Eine Besprechung dieser Ergebnisse mit der Stadt
(Bauverwalterin, Projektverfasser, Raumplaner) hat am 16. Oktober 2013 auf der Stadtverwaltung

in Laufen stattgefunden.

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden zur Kenntnis genommen und konnten teilweise
in die Quartierplanung tbernommen werden. Aus der nachstehenden tabellarischen Zusammen-
stellung gehen sowohl die einzelnen Vorpriifungsaussagen wie auch die Reaktionen der Stadt und
die entsprechenden Erlauterungen dazu hervor.

Vorpriifungsergebnisse Art Erwégungen und Entscheide Stadt Laufen

(Nummerierung geméss Vorprifungsbericht

1. Diebachstrasse Hinweis  Die Stadt Laufen legt der Gemeindeversammlung vom Dezember 2013 oder

Quartierplanung kann nur genehmigt werden, wenn vom Mérz 2014 das Bauprojekt fiir die Diebachstrasse samt Kreditbeschluss

die Erschliessung gesichert ist. vor. Bei entsprechendem Beschluss sieht der Stadtrat kein Genehmigungs-
hindemis fiir die Quartierplanung.

2. Gewasserraum Hinweis  Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Er halt fest, dass die ge-

Der Gewasserraum umfasst geméss telefonischer samte bis anhin rechtskréftige Uferschutzzone weiterhin Uferschutzzone

Auskunft von Kreisplanerin V. Hanselmann nach bleibt, dass sie gar ein wenig vergrossert wird und dass die bestehende Ge-

Riicksprache mit dem Rechtsdienst der Bau- und wasserbaulinie stidlich des Diebachs ebenfalls weiterhin Bestand hat. Die-

Umweltdirektion BL die bestehende Uferschutzzone sen Raum kann der Kanton kiinftig im Rahmen seiner zu erlassenden Fest-

sowie — sofern vorhanden — den Raum bis zur Ge- legungen auch als "Gewésserraum" bezeichnen.

wasserbaulinie (vgl. neuen § 12a des Raumpla- Die Aufhebung der Gewasserbaulinie nérdlich des Diebachs wird in Kapitel

nungs- und Baugesetzes BL, in Kraft seit 6.13 des Planungsberichtes erlautert.

01.10.2013). Aufgrund der nach der Vorpriifung neu prazisierten und eingegrenzten Fest-

legung "Nebenbauten sind im nach Siiden zur Diebachstrasse ausgerichte-
ten Hofbereich zu errichten" (vgl. § 3 Abs. 4 QPR) werden die neuen Bauli-
nien im Nordosten der Parzelle Nr. 4401 modifiziert. Auf eine Waldbaulinie
in diesem Bereich kann verzichtet werden und die neue rund 4 m lange Ge-
wasserbaulinie bildet eine Fortsetzung der bestehenden, weiterhin rechts-
kraftig bleibenden Gewasserbaulinie bis zum Abstand von 6 m ab Parzellen-
grenze (vgl. § 95 lit. d RBG).

Weil die Lage des Gebaudezugangs im Osten des Hauptbaus noch nicht
abschliessend geklart ist, wird die Signatur "Gebaudezugangsseite" auch
auf die strassenzugewandte Seite verlangert. So bleibt eine Flexibilitét be-
stehen.

Auf die Festlegung von Fusswegen innerhalb der Griin- und Freiflache, die
einzig der Gebaudeerschliessung dienen, wird fortan verzichtet. Mit der Sig-
natur "Gebéaudezugangsseite" ist bereits definiert, dass ein (im Umgebungs-
plan festzulegender) interner Weg dorthin fiihren muss.

Weitere Anpassungen an den Planungsinstrumenten sind nicht erforderlich.
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Vorpriifungsergebnisse Art Erwagungen und Entscheide Stadt Laufen

(Nummerierung geméss Vorpriifungsbericht
Es wird mit Genugtuung zur Kenntnis genommen, dass der neue Fussgan-
gersteg nicht in Frage gestellt wird. Weil es sich um eine 6ffentliche Fuss-
wegverbindung im Sinne von Art. 41c Abs. 1 der eidgendssischen Gewas-
serschutzverordnung (GSchV) handelt, quert diese den Gewasserraum.

3. Stadtebauliches Konzept

Ortsbauliche Erlauterungen: Hinweis  Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass das gewahlte Bebauungskonzept be-

Die bauliche Nutzungskonzentration auf der Siid- griisst und gewiirdigt wird. Dieses Konzept erméglicht die Freihaltung der

seite des Diebachs wird bei gleichzeitiger Griin-Er- ganzen nérdlich des Diebachs gelegenen Arealteile. Die umfassende Zuwei-

haltung der Nordseite begriisst. sung dieser Flachen zum "6kologischen Ausgleich" erlaubt es aus Sicht des
Stadtrates auch, den einen von zwei Standorten fiir Siedlungserholungsein-
richtungen im fraglichen Areal zu platzieren: Die Flache ndrdlich des Die-
bachs ist einerseits der dkologisch wichtige Raum der Quartierplanung, aber
gleichzeitig ist er auch die kompensatorische Freiflache zur dichteren Be-
bauung siidlich des Bachs. Auf Nebenbauten wird nérdlich des Diebachs als
Resultat der Vorpriifung (vgl. Punkt 4.2 des Vorpriifungsberichtes) verzich-
tet.

Raumplanerische Erlauterungen mit Fokus Verkehr:  Hinweis ~ Der Stadtrat kann dieser Argumentation nicht folgen: Hier wird nicht Sied-

Die "relativ dichte Bebauung" wird aufgrund der vom lungsentwicklung betrieben — es geht um die Umsetzung der rechtskraftigen

dffentlichen Veerkehr nur gering erschiossenen Lage Nutzungsplanung. Das Areal Schlyffmatt liegt gemass rechtskraftiger Nut-

als an raumplanerisch fragwiirdigem Ort betrachtet. zungsplanung in einer Zone mit Quartierplan-Pflicht. Bei einer Quartierpla-

Siedlungsentwicklung soll geméss kantonalem nung im vereinfachten Verfahren kénnten 8'705 m2 Geschossflachen erstellt

Richtplan in Einzugsbereichen des nationalen und werden. Das hier angewendete ordentliche Verfahren fiihrte zur Aufrundung

regionalen OV erfolgen von 45 m2 Geschossflache auf ein neues Maximum von 8'750 m? Geschoss-

' flache (vgl. Erlauterungen in Kapitel 5.3.3).

Laufener Aussenquartiere weisen keine kommunale OV-Erschliessung auf,
weshalb ausgerechnet die Schlyffmatt Ausléser fir ein kommunales Laufe-
ner OV-Netz sein soll und auf welcher rechtlichen Grundlage dies gefordert
werden kann, erschliesst sich dem Stadltrat nicht.
Bei aller OV-Kritik ist auch festzuhalten, dass die Schlyffmatt zwar (vgl. Ka-
pitel 6.3) im Bereich der "geringen Erschliessung" liegt, dass man aber zu
Fuss in wenigen Minuten und v. a. per Velo innert kiirzester Zeit beim regio-
nalen OV-Knoten "Bahnhof Laufen" ist.
Die Vernetzung der Schlyffmatt mit Fusswegen ist bereits ausgezeichnet
und sie wird sich mit der Erstellung des Diebachstrassentrottoirs noch ver-
bessern.
Aus diesen Griinden sieht der Stadlrat keinen Anlass, das Nutzungsmass zu
reduzieren oder den OV auszubauen. Hingegen kann es sich der Stadtrat
vorstellen, im Bereich der Badi zwei Parkplatze fiir Mobility-Carsharing zur
Verfiigung zu stellen. So kann eine sinnvolle Mobilitat gefordert werden.

4. Quartierplan-Reglement Zwin- Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 2 Abs. 2 des QPR zur Kenntnis und

4.1 § 2 Geltungsbereich und Verbindlichkeit gende streicht den vormaligen Abs. 2 aus dem Reglement.

Auf Absatz 2 sollte aus gesetzgeberischem Betrach- LR

tungswinkel verzichtet werden.

4.2 § 3 Zulassige Bauten Zwin- Der Stadtrat nimmt die strikte Interpretation der Zielsetzung zur Kenntnis,

Nebenbauten sollen geméss Zielsetzung in § 1 gende auch wenn er sie nicht uneingeschénkt teilt: Die Freihaltung des nérdlichen

QPR nur linksufrig entstehen. Eine genauere Defini- Vorgabe  Areals ist durch die Konzentration der baulichen Nutzung auf dem siidlichen

tion der Lage von maglichen Nebenbauten wird als Areal bereits gewahrleistet. Nichts desto trotz folgt der Stadtrat dem Anlie-

notwendig erachtet. gen aus der Vorprifung: In § 3 Abs. 4 wird der folgende Satz "Sie [die Ne-
benbauten] sind im nach Siiden und zur Diebachstrasse ausgerichteten Hof-
bereich zu errichten." eingefligt.

4.3 § 4 Art und Mass der Nutzung

Der Verweis auf das Raumplanungs- und Bauge- Empfeh-  Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 4 Abs. 5 des QPR zur Kenntnis und

setz ist zu unterlassen. lung passt den Abs. 5 im Sinne der Vorpriifung an.

"Bauten wie Loggias, Pergolen, Zwischenkli- Hinweis  Einerseits geht der Stadtrat nicht von einer Realisation dieser Elemente

maraume etc. miissen ins Gesamtkonzept passen. nach Bezug des Gebaudes aus und andererseits gibt der § 5 "Gestaltung

Sollte eine Realisation erst nach Bezug des Gebéu- der Bauten" und dort insbesondere Abs. 1 geniigend Mittel in die Hand, auf

des erfolgen, ist durch ein Gesamtkonzept die Ver- eine einheitliche Gestaltung hinzuwirken. Aus diesem Grund sieht der Stadt-

traglichkeit mit der Gesamtplanung nachzuweisen." rat von einer entsprechenden Erganzung der Quartierplanvorschriften ab.

4.4 § 5 Gestaltung der Bauten

Die Definition der Lage des Attikageschossesistzu  Drin- Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zur Kenntnis, er teilt sie aber nicht: Einer-

ungenau und lasst zu viel Spielraum offen. gende seits sind werden die Attikageschosse durch die Schnitte durch den Baube-

Empfeh-  reich (insb. A-A) des QP sehr wohl begrenzt (vgl. dazu auch Kapitel 5.3.2).
lung Andererseits ist die Gefahr, dass die Attikas auf die Fassadenflucht gebaut
werden und so zur Minderung der stadtebaulichen Einheitlichkeit beitragen
doch sehr gering: Das Wesen und die Qualitat der Attikas liegt in der Gleich-
zeitigkeit von Nord- und Stid-Dachterrassen in jeder Wohnung - diese Qua-
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Vorpriifungsergebnisse Art
(Nummerierung geméss Vorprifungsbericht

Anstelle eines "knapp bemessenen” Streifens ist
eine Maximalbreite zu definieren, ebenso wird eine
maximale Dachneigung empfohlen.

Eine Prifung einer zusatzlichen Bestimmung im

Erwégungen und Entscheide Stadt Laufen

litat wiirde verspielt bei einer fassadenbiindigen Attikaplatzierung. Und Drit-
tens geht es dem Stadltrat nicht darum, mdglichst prazise ein einziges Pro-
jekt abzubilden: Er will bewusst Spielrdume und Mdglichkeiten 6ffnen, damit
auch ein anderer Projektentwickler im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen der Quartierplanung sein Projekt platzieren konnte.

Der Stadtrat definiert 2.5 m als Maximalbreite fiir die fraglichen Streifen und
er verzichtet ganzlich auf die Moglichkeit eines "leicht geneigten Schrégda-
ches in Langsrichtung", womit die geforderte maximale Dachneigung obsolet

Sine von "An den Geb&uden sind gezielt Zugangs- Emwfel;, Lt L . . :

luken fir Flederméuse, Végel und Insekten anzu- ; mpfen- Selbstverstandlich ist es dem Stadrat ein grosses Anliegen, dass die Flora

bringen und pro Geb&ude in angemessener Zahl ung und Fauna des Areals geschiitzt wird, vogelsichere Fassaden und Nistkas-

Nistgelegenheiten fiir Mauersegler und / oder Mehl- ‘t'en ger]ore"n dazu. H|ng§gen erach.t.et es fjer Stadtlrat nicht als die richtige

schwalben zu installieren. Verglaste Fassaden sind Flughthe" solche Bestimmungen offentlich-rechtlich festzulegen. Der Quar-

vogelsicher zu gestalten." ist vorzunehmen. tierplan-Vertrag oder andere Vereinbarungen sind hier zu bevorzugen.

4.5 § 6 Nutzung und Gestaltung des Aussen-

raums

Absatz 1: Aussenraumkonzept Zwin- Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 6 Abs. 1 des QPR zur Kenntnis und

Absatz 1 ist analog zu § 2 Abs. 1 lit. b anzupassen gende kirzt den Absatz im Sinne der Vorpriifung.

Absatz 2: Okologischer Ausgleich Vorgabe e Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 6 Abs. 2 des QPR zur Kenntnis und

Absatz 2 ist um die Aussage zu reduzieren, dass streicht die Erstellungsmaglichkeit von Nebenbauten im Bereich ndrdlich des

Nebenbauten auch nérdlich des Diebachs erstellt Diebachs aus dem QPR.

werden konnen.

Absatz 3: Griin- und Freiflache Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 6 Abs. 3 des QPR zur Kenntnis und

Absatz 3 soll auf die entsprechenden Fléchen im integriert einen Verweis auf den QP in diesen Absatz. Zur Forderung, auch

Quartierplan verweisen. eine Velo-Abstellplatz-Signatur in den Plan zu integrieren ist zu sagen, dass
wohl ein grosser Teil der Velos in den vomehmlichen Bereich fiir nutzungs-
freie Bauteile gemass § 4 Abs. 3 lit. b QPR und im Sinne der orientierenden
Schraffur im QP parkiert wird.

Absatz 9: Umgebungsplan ) Der Stadtrat nimmt die Vorbehalte zu § 6 Abs. 9 des QPR zur Kenntnis und

Die Formulierung zum Umgebungsplan ist anzupas- formuliert den Absatz im Sinne der Vorpriifung um. Auf die Forderung nach

sen. Zudem sind Baumstandorte zu definieren. Baumstandortdefinitionen im Plan sowie Anzahl der Baume kann nicht ein-
getreten werden. Es scheint sich hier um ein Missverstandnis zu handeln:
Der gesamte Griingurtel entlang des Diebachs und nordlich desselben bleibt
bestehen (die verschiedenen Gkologischen Aussenraumdefinitionen im
Quartierplan "Okologischer Ausgleich", "Uferschutzzone", "Bereich fiir Be-
stockung / Bepflanzung" sowie "Siedlungsgestaltende Griinelemente" si-
chert diese Areale) — da kann es nicht darum gehen, innerhalb dieser Fla-
chen auch noch Baumstandorte in ihrer Lage rechtsverbindlich zu sichern.

Reptilieninventar Der § 6 Abs. 2 "Okologischer Ausgleich” wird um den Satz erganzt: "Der

Der QP-Perimeter liegt im Objekt Nr. 37-53 des okologische Ausgleich muss Areale aufweisen, die besonders auf die Be-

Reptilieninventars beider Basel. Diese Tatsache ist diirfnisse von Reptilien ausgerichtet sind." Einzelheiten dazu werden in Ka-

durch die Planung zu berticksichtigen. pitel 5.3.5 und im Anhang Nr. 8 des Begleitberichtes erlautert.

Absatz 4: Uferschutz Redakti-  Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass im Falle des Uferschutzes als einzi-

Statt Uferschutzbereich ist von Uferschutzzone zu onelle gem Quartierplanungsinhalt von "Zone" die Rede ist. Das Reglement und

sprechen. Korrek-  der Plan werden im Sinne der kantonalen Vorpriifung angepasst.

Absatz 5: Bereich fiir Bestockung / Bepflanzung tur Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass eine detaillierte Heckenpflege gepriift

Eine Prazisierung der Heckenpflege kann gepriift Empfeh-  und 6ffentlich-rechtlich festgesetzt werden kann. Er ist aber der Meinung,

werden. lung dass die bisher formulierte Fassung dies ebenfalls nicht ausschliesst und
belasst deshalb den § 6 Abs. 5 wie bisher.

Absatz 6: Siedlungsgestaltende Griinelemente Auch bisher ist der Stadtrat davon ausgegangen, dass es sich um naturnahe

Es wird empfohlen, die Griinelemente dahingehend Griinelemente handelt. Damit hier keine Zwesifel aufkommen, wird das Wort

zu prézisieren, dass es sich um "naturnahe Griin- "natumnah” eingefiigt.

elemente" handelt.

Okologische Vemetzung ) Die Vernetzung zwischen dem im QP-Areal befindlichen Diebachabschnitt

Es ist zu prifen, wie die okologische Vemetzung und der Griinzone stidlich der projektierten Diebachstrasse ist einzig unter

2wischen dem Diebach und der Griinzone mit Wei- der projektierten Briicke tiber den Digbach sinnvoll realisierbar: Hier ist be-

herbiotop siidlich der projektierten Diebachstrasse reits ein Durchgang (eben diese Briicke) unter der Strasse geplant. Die wei-

gewahrleistet werden kann. tere Vernetzung zwischen der Briicke und der Griinzone verlauft via die Par-
zelle Nr. 2210 (alt) respektive Nr. 4438, 4439 und 4440 (neu). Es zeigt sich
also, dass die aufgeworfene Fragestellung fir den Quartierplan beantwortet
ist aber ausserhalb des Perimeters noch Mdglichkeiten offenhélt.
Zudem wird die Einstellhalleneinfahrtsrampe im Westen der Planung mit Si-
cherheit nicht das gesamte entsprechend schraffierte Areal beanspruchen:
Auch in diesem Bereich ist eine Vernetzung bis zur Diebachstrasse moglich.
Zu beachten ist dabei auch, dass das Bord zur Pfeifenfabrik herunter (tw.
ausserhalb des Quartierplanperimeters gelegen) diese Vernetzung in Rich-
tung Diebachstrasse unterstiitzt. Schwierig diirfte sich an dieser Stelle aber
die Querung der Diebachstrasse ausgestalten.
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12.

Vorpriifungsergebnisse
(Nummerierung geméss Vorprifungsbericht

4.6 § 8 Ver- und Entsorgung

Die ungefahre Lage der Abfallsammelstelle ist im
QP zu definieren.

4.7 § 11 Schlussbestimmungen

Aus rechtlichen Griinden kann der bisherige Absatz
2 "Parzellenmutationen” so nicht stehen bleiben:
Durch Parzellenmutationen entstehende Rechte
und Lasten (Dienstbarkeiten) kénnen nicht im Vo-
raus als erteilt gelten.

5. Generelles

Beim Bau der neuen Diebachtstrasse ist darauf zu
achten, dass weder Bauarbeiten noch die fertige
Strasse den 5 m-Abstand zur statischen Wald-
grenze unterschreitet.

Der Bereich fiir die Zufahrt der Einstellhalle liegt teil-
weise im Waldabstandsbereich: Die Einstellhallen-
rampe und weitere ober und unterirdische Bauteile
dirfen die Waldbaulinie nicht iberschreiten.

Die geplante Fusswegverbindung zerschneidet die
Flache fiir 6kologischen Ausgleich. Zudem verlauft
er nicht in der Lage des im Strassennetzplan einge-
tragenen Fusswegs.

Dimensionierung und Ausgestaltung des neuen
Fussgéngerstegs sind auf Hochwasserereignisse
auszulegen.

6. bis 8. Mitwirkungsverfahren, Planungsbericht
und Vorpriifungsvorbehalt

Art

Zwin-
gende
Vorgabe

Zwin-
gende
Vorgabe

Hinweis

Erwégungen und Entscheide Stadt Laufen

Die Quartierplanung selbst setzt eher im nérdlichen Areal die 6kologischen
Schwerpunkte, was auch der bereits rechtskraftigen Nutzungsplanung ent-
spricht. Dir ordentliche Nutzungsplanung wére dann auch das richtige Pla-
nungsinstrument um eine Verbesserung der Vernetzung zwischen dem Die-
bach und der Griinzone zu bewirken. Der Stadtrat ist der Ansicht, dass im
Rahmen der Quartierplanung das Mdgliche unternommen wurde und bei ei-
ner kiinftigen Zonenplanungsrevision eine weitergehende Vernetzung zu
priifen ist.

Der Stadtrat setzt diese Forderung der kantonalen Vorpriifung wiefolgt um:
Die blaue Schraffur entlang der Diebachstrasse, die bisher mit der Beschrif-
tung "oberirdische Besucher-PP" wird ergénzt. Neu heisst sie "oberirdische
Besuche-PP inkl. Entsorgungsinfrastruktur. Auf diese Weise wird klar, wo
die Entsorgungsinfrastruktur anzuordnen ist.

Der Stadtrat verzichtet auf den bisherigen § 6 Abs. 2, weil die Wahrung der
Funktionalitat der Quartierplanung bei kiinftigen Parzellenmutationen auch
ohne diesen Absatz gesichert ist.

Wird zur Kenntnis genommen, betrifft die Quartierplanung selbst nicht.

Der Stadtrat dankt fur diesen Hinweis. Weil zur Zeit des Quartierplan-Erlas-
ses nicht gesagt werden kann, wie die Einstellhallenrampe dereinst gebaut
wird, kann nur mittels einer geringfiigigen Verschiebung der Waldbaulinie im
Bereich der Rampe bis an die Strassenlinie auf diesen Hinweis reagiert wer-
den. Neu fallen im Bereich der Rampe die Strassenlinie und die Waldbauli-
nie zusammen.

Der Fussweg und der 6kologische Ausgleich werden gleichzeitig im selben
Planungsinstrument erlassen — deshalb ist nicht beurteilbar, ob der Fussweg
den 6kologischen Ausgleich oder der 6kologische Ausgleich den Fussweg
beeintrachtigt. Zudem ist vorgesehen, den Fussweg als natumah gestalteten
Pfad anzulegen, der seinerseits mindestens teilweise ruderaler Pionierflora
ein Habitat darstellen kann. Mit dem Steg tiber den Diebach besteht zudem
fiir besonders "Fussweg-scheue" Arten die Mdglichkeit zur Passage unter
diesem Steg hindurch. Zur Fragestellung betr. Strassennetzplaneintrag wird
auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.4 verwiesen.

Selbstverstandlich wird die Dimensionierung und Ausgestaltung des neuen
Stegs darauf ausgerichtet, dass alle denkbaren Hochwasser durchgeleitet,
Uberschwemmungsgefahrdungen in Richtung "Baubereich fiir Hauptbauten"
vermieden und Verklausungen verhindert werden.

Diese Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

OFFENTLICHES MITWIRKUNGSVERFAHREN

Gestutzt auf 8 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes wurde durch die Gemeinde ein

Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt, detaillierte Angaben dazu sind dem Mitwirkungsbericht des

Gemeinderates vom 11. November 2013 zu entnehmen.

Der nachstehenden Tabelle ist der Ablauf des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens zu entnehmen:

Publikation des offentlichen Mitwirkungs- -

verfahrens:

Wochenblatt vom 27. Juni 2013

Homepage der Gemeinde

Begleitbericht gemass § 39 RBG

Beschlussfassung 27



Stadt Laufen BL

Quartierplanung "Schlyffmatt”

Mitwirkungsfrist:

Mitwirkungseingaben bis am:

Fazit zum Mitwirkungsverfahren:

Publikation Mitwirkungsbericht:

Offentliche, publizierte Einsichtnahme in
den Mitwirkungsbericht bei der Stadt:

vom 28. Juni bis am 27. Juli 2013

Einsichtnahme der Unterlagen auf der Hauptabteilung Hochbau-Raumplanung der Ge-
meindeverwaltung Allschwil

27. Juli 2012

in schriftlicher Form zuhanden des Stadtrates Laufen

Wahrend der Mitwirkungsfrist wurden insgesamt drei Mitwirkungseingaben zur Quartier-
planung Langmatten Il beim Gemeinderat eingereicht. Diese wurden vom Gemeinderat
behandelt. Im Mitwirkungsbericht wurden sowohl die Mitwirkungsergebnisse als auch die
Ergebnisse aus der Beratung durch den Gemeinderat zusammengefasst.

Wochenblatt vom 21. November 2013

vom 16. Mai bis am 26. Mai 2012

Einsichtnahme in den Mitwirkungsbericht auf der Bauverwaltung der Stadt Laufen

13. BESCHLUSSFASSUNGSVERFAHREN

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

14. AUFLAGEVERFAHREN

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

15. BEHANDLUNG DER EINSPRACHEN

..... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

16. GENEHMIGUNGSANTRAG

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes
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Anhang 1: Projektdokumentation fur die Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen

Anmerkung: Die hier wiedergegebene Projektdokumentation der Quartierplanung Schlyffmatt stellt den Erkenntnisstand zum
Zeitpunkt der ersten Eingabe der Unterlagen in die Fachkommission zur Beurteilung von Arealtuberbauungen (16. April 2012) dar.
Seither wurden auf Anregung der Arealbaukommission diverse Elemente wesentlich Uberarbeitet. Fiir gewisse gleichgebliebene
Elemente wird aus dem Begleitbericht auf den Anhang 1 verwiesen — andere Aussagen des Anhangs 1 sind jedoch zwischenzeitlich
Uberarbeitet und Gberholt worden. Aus diesem Grund wird hier nicht mehr die gesamte Projektdokumentation wiedergegeben
sondern nur noch wesentliche allgemeine Ausschnitte. Fiir aktuellere Unterlagen wird auf Anhang 5 verwiesen.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Schlyffmatt Laufen
Quartierplanung
Projektdokumentation
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Ortlichkeit Das Gebiet des Quartierplanes ,Schlyffmatt” liegt in der Higelmulde des Diebachs zwischen der
Brislachstrasse und dem Wohngebiet Bleihollen. Sie wird von einem Naturschutzgebiet, einem Waldgebiet,
einer geschiitzten Hecke und einem Bachverlauf umrandet.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Beschlussfassung Anhang
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Die Brislachstrasse bildet eine Verbindung in Richtung Brislach und Breitenbach sowie Zwingen. Ihr sind auch
die Primar- und Sekundarschule sowie die Evangelisch- reformierte Kirche Laufental angesiedelt. Die untere
Begrenzung der Umgebung stellt der Schliffweg mit dem Schwimmbad und den ,Pfeifenfabrik*- Wohnhausern
dar.

Das Gebiet des Quartierplanperimeters wird durch die geplante Diebachstrasse erschlossen. Sie fiihrt vom
Schwimmbad zum Wohngebiet Bleihollen und kann die Brislachstrasse entlasten.

Bezeichnend fir den Ort ist seine scheinbare Abgeschiedenheit und Ruhe - obwohl er inmitten eines
Wohngebietes liegt.

Burckhardt+Partner AG hat sich seit tiber 10 Jahren mit dem Gebiet befasst und kennt die Ortlichkeiten
bestens.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Nutzungsplanerische Ausgangslage Das Areal der Quartierplanung ,Schlyffmatt” befindet sich in einer Zone mit Quartierplanpflicht. Diese Zone mit
Quartierplanpflicht der Stadt Laufen wurde mit der Nutzungsplanungsrevision der Jahre 2004/05 erlassen und
wird im Zonenplan mit den Zonen W2b im Norden, W3 im Siiden und in Mittellage entlang des Diebachs mit
einer Uferschutzzone belegt. In nérdlicher und 6stlicher Randlage der Zone W2b befindet sich geméss
Zonenplan eine Hecke als Naturschutzobjekt von kommunaler Bedeutung. Das ganze Areal ist der Larm-
Empfindlichkeitsstufe |l zugeordnet.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Aus dem kommunalen Zonenrecht ist hervorzuheben, dass im Quartierplanpflichtgebiet «Schlyffmatt» ein
zusétzliches Geschoss nicht zuldssig ist. (vgl. Art. 18 Absatz 4 des Zonenreglementes) und dass die
Moglichkeit eréffnet wird, den Quartierplan mit vereinfachtem Verfahren zu erlassen. Die vorliegende Planung
strebt allerdings ein ordentliches Verfahren an.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Zielsetzungen der Planung Die Quartierplanung "Schlyffmatt" bezweckt eine geordnete haushélterische Nutzung des Bodens und die
planerische Sicherstellung einer attraktiven Wohniiberbauung unter Beachtung der speziellen Lage und
Umgebung geméss folgenden wesentlichen Zielsetzungen:

«  Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsverdichtung auf der Grundlage der rechtskraftigen Zone
mit Quartierplanpflicht.

+  Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen Wohnuberbauung, welche sich in die vorhandene Topografie
einpasst.

+  Ausbildung einer stadtebaulichen Einheit mit &sthetischem Gesamteindruck durch Abstimmung von
Architektur, Farbe und Materialien.

+  Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise.

«  Attraktive und grosszuigige Aussenraumgestaltung und eine differenzierte und vernetzte Griin- und
Freiraumgestaltung im Sinne des 6kologischen Ausgleichs bei gleichzeitiger Konzentration der Bebauung.

+  Sicherstellung des Uferschutzes innerhalb des Quartierplan-Areals
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Renaturierung Diebach Die Renaturierung des Diebachs erfolgte im Jahr 2003. Als Folge auf die Hochwasser von 1999 wurde er
wieder gedffnet und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze hergestellt.
Der revitalisierte Bach folgt harmonisch dem Gelandeverlauf und bildet eine wichtige 6kologische
Vernetzungsachse, schneidet jedoch den Quartierplanperimeter in zwei Teile.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Renaturierung Diebach Die beiden oberen Parzellen (3882 und 3898) des Quartierplanes wurden in Folge der Bach- Renaturierung
von der Strasse abgeschnitten und sind dadurch schwer erschliessbar geworden. Entweder miisste der Bach
uberquert oder der der schmale Weg ,Schliffmatt® zweckentfremdet werden. Zudem wiirden
Kehrméglichkeiten fiir LKW's und Besucherparkplatze nétig. Eine Uberbauung der beiden Parzellen nérdlich
des Diebachs wiirde somit einen wesentlichen Teil der Qualitat des Ortes zerstéren, zumal der gut
frequentierte sogenannte "Y-Weg" mitten durch sie verlauft.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Y-Weg Das Y-Weglein bildet die malerische Fusswegverbindung vom Bleihollequartier via "Zick-Zack-Weg" dem
Diebach entlang den Hang hinunter durch den Wald zum Schwimmbad und nach dem Zentrum Laufen. Es
handelt sich dabei um eine fiir die Anwohner wichtiges Naherholungsgebiet mit Wald, geschiizter Hecke,
Bach und Schafweide.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Ehemalige Auffiillung Da im Bereich der W3 Parzellen des Quartierplans historische Auffiillungen bekannt sind, wurde der Baugrund
2012 durch das Ingenieurbtiro Joppen & Pita im Hinblick auf Entsorgungen und Fundationsverhaltnisse
untersucht. Dazu wurden kantonale Archive (historische Luftaufnahmen, Baugesuche etc.) gesichtet und
Sondierungen mittels Bagger und Bohrgerat ausgefiihrt. Im Folgenden die Stellungnahme der Firma Joppen &
Pita:

Der Aushub wird mehrheitlich im Bereich einer kinstlichen Auffiillung stattfinden. Das aufgefiilite Material
besteht aus tonigen, siltigen Kiesen mit Bauschutt und wird als Inertstoff auf eine gesetzeskonforme Deponie
abgefiihrt. Unter der kinstlichen Auffiillung bilden die Gehangelehme und die verschwemmte Molasse den
gewachsenen Untergrund. Diese tonigen Silte mit Kiesen sind setzungsanfallig und im Anschnitt wenig
standfest. Es sind Zusatzmassnahmen fiir Fundation und Baugrube erforderlich, die dannzumal vom
Geologen begleitet werden.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Lésungsansatz Durch Ubertragung der Nutzung der abgeschnittenen W2b-Parzellen auf das W3-Gebiet bleibt die gesamte
W2b-Zone innerhalb der Zone mit Quartierplanpflicht der Naherholung erhalten und bildet eine wunderbare
Umgebung fiir die Bebauung.

Mittels eines maanderférmig angereihten Baukérpers mit drei Geschossen und Attika wird die gesamte
Nutzung aufgenommen und harmonisch dem Geléndeverlauf entsprechend in die Umgebung eingefiigt.
Somit wird die gesamte bauliche Nutzung linksufrig des Diebachs realisiert, wodurch die rechtsufrige
Griinflache samt Fusswegverbindung " Y-Weg " fiir die Offentlichkeit und insbesondere fiir die angrenzenden
Wohnquartiere als Naherholungsgebiet erhalten bleibt.

Nur der Bereich der ehemaligen Deponie wird entsorgt und tiberbaut — die naturbelassenen Griin- und
Naherholungsgebiete bleiben unberiihrt erhalten.

Somit ergibt sich eine wirtschaftliche, energieeffiziente und ékologische Unterbringung der gesamten Nutzung
von hoher Wohnqualitat.

Dokumentation vom 16.04.2012

Projekt nicht mehr aktuell.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Bautyp Maander Burckhardt + Partner konnte anlasslich des Wettbewerbsbeitrages ,Widmi“ Lenzburg 2008/09 erste
Erfahrungen mit dieser Typologie sammeln. Der Bautyp Maander hat die Qualitatim Gegensatz zu Zeilen-
oder Punkthausern, dichte Nutzung auf unaufdringlich und kompakte Art und Weise aufnehmen zu kénnen
und zudem freie Ausblicke fir alle Wohnungen zu bieten. In unserem Fall den Blick in die wunderbare Bach-,
Weide- und Waldlandschaft.

Zudem passt sich der geschwungene Baukérper natirlich an den ebenfalls geschwungenen Hangverlauf an.
Mittels zwei Hohenversatzen von ca. 1.2m folgen die Bauten den Hoéhenlinien harmonisch.

Durch die Muldenlage des Gebietes werden auch keinen Nachbarn Ausblicke verstellt.

Dank der verdichteten Bauweise bleiben die Griinrdume erhalten. Ein haushalterischer Umgang mit dem
Boden kann so im besten Sinne gewahrleistet werden.

Der Strassenraum wird durch den Gebaudeverlauf geéffnet, indem er von der Baulinie leicht abriickt.

Dokumentation vom 16.04.2012

Projekt nicht mehr aktuell.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Verkehrserschliessung Die verkehrliche Erschliessung erfolgt tiber die geplante Diebachstrasse. Im unteren Bereich des Perimeters
wechselt der Hang von einem steten Gefalle in einen Béschungsbruch zur Pfeifenfabrik. Dies stellt den
idealen Ort fur die Eistellhallen-einfahrt dar. Sie kann mit wenig Gefalle vom Hang aufgenommen werden und
die tiber 90 Parkplatze in einem Untergeschoss erschliessen. Die Besucherparkplatze sind direkt an der
Diebachstrasse angeordnet. Ihre Fahrwege bilden zudem ideale Wendehammer.

Fur die Radfahrer ist geméss Bau- und Strassenlinienplan Diebachstrasse ein Radweg in Fahrtrichtung Ost
zur Uberwindung der Héhendifferenz auf der Hohe der Pfeifenfabrik geplant. Fiir die Fussganger ist nebst den
bereits erwdhnten Fusswegen nérdlich des Diebachs ("Y-Weg" und "Zick-Zack-Weg") entlang der
Diebachstrasse auf ihrer nérdlichen Strassenseite ein durchgehendes Trottoir vom Schiliffweg bis zur
Brislachstrasse vorgesehen.

Anordnung Besucher-Parkierung nicht mehr aktuell.

Dokumentation vom 16.04.2012

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Wohnungstypen Die Wohnungen werden zweispannig durch Treppenhauser im Gebaudeinnern erschlossen. Am oberen Ende
der Zeile befindet sich ein Dreispanner. Die Wohnungen bestehen aus drei Schichten. Eine innere Eingangs-,
Santédrraum- und Wohnhallenschicht und zwei dussere Wohn- und Schlafraumschichten. Die einzelnen
Wohnungen kénnen sowohl durchgéngig wie auch ,wohn-schlafgeteilt* angeordnet werden.

Die Fassaden sollen vollstandig der Belichtung der Wohnraume und dem Ausblick dienen. Deshalb sind sie
auch méglichst transparent angedacht.

Beidseitige von Stiitzen getragene Balkonschichten (Holz) erméglichen ein sonniges und ein kiihles Erleben
der vielseitigen Umgebung. Sie bilden zudem eine interessante laubenartige Sekundérerschliessung zu den
Wohn- und Schlafraumen.

Es wird durchwegs an Mietwohnungen gedacht. Durch Variation der Rdume entstehen 2 %2, 3 72,4 “2und 5 %%
Zimmerwohnungen in gangiger Mietwohnungsgrésse. Im Erdgeschoss sind auch vereinzelt 1 72
Zimmerwohnungen und Ateliers denkbar.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Eingangshallen Die Eingéngsbereiche sind auto- und hindernisfrei (§ 108 RBG) entlang der beiden Héfe angeordnet. Eine
unbeheizte Schicht bis zu den Treppenhausern beinhaltet Eingangshallen, Velo- und Kinderwagenraume
sowie moglicherweise zusatzliche Wasch- und Trockenrdume. Eine Passage verbindet die beiden Hofraume.
Die Eingangsbereiche sollen Platz fiir Kontakt und Kommunikation bieten.

Dokumentation vom 16.04.2012
Anordnung EG (insbesondere "Nordwohnungen" im Mittelteil) nicht mehr aktuell

(vgl. Anhang 5).

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Keller Einstellhalle Alle Gebaude sind unterkellert und haben einen zusatzlichen rollstuhlgéngigen Zugang zur Einstellhalle. Die
Einstellhalle kann tber 90 Parkplatze aufnehmen. Im Keller befinden sich Mieterkeller, Technikraume,
zusatzliche Wasch- und Trockenrdume sowie Velordume.

Dokumentation vom 16.04.2012

Projekt nicht mehr aktuell.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Umgebung / Okologie Durch die Maanderform werden zwei Hofe gebildet. Der strassenseitige Hof mit den Erschliessungswegen und
den Besucherparkplatzen ist urban begriint, wahrend der bachseitige Hof einen Ubergang zwischen
Eingangsbereichen und dem Bach- und Griinbereich bildet. Im bachseitigen Hof kann ideal ein
Kleinkinderspielplatz platziert werden. Ein kleiner Fussweg mit Briickensteg soll kiinftig zum
Naherholungsgebiet auf der anderen Bachseite fihren. Der ganze Rest des Gebietes bleibt naturbelassen. Es
ist vorgesehen, in diesem Teil der Quartierplanung einen Spielplatz und Treffpunkt anzulegen.

Diese Anordnung fiihrt zu einer sehr grossziigigen 6kologischen Ausgleichsflache nérdlich des Diebachs.
Diese 6kologische Ausgleichsflache bildet zusammen mit der Ufervegetation und den Hecken auf den
fraglichen Grundstiicken eine wichtige Fortsetzung des Waldbandes, das westlich daran angrenzt und nérdlich
bis zur Gemeindegrenze und dariiber hinaus verlauft. Zusammen mit den Uferschutzzonen inner- und
ausserhalb des Quartierplanareals kann auf diese Weise eine grossraumige ékologische Vernetzung
zwischen Landschaftsgebiet "Hofmatt", Talebene (Flusslandschaft der Birs) und Wald erhalten und geférdert
werden.

Dokumentation vom 16.04.2012

Projekt nicht mehr aktuell.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 16. April 2012

Dokumentation vom 16.04.2012

Projekt nicht mehr aktuell.

Obergeschoss 1 und 2
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Anhang 2: Stellungnahme der Stadt Laufen zum Bebauungskonzept

STADTVERWALTUNG

Vorstadtplatz 2 Tel: (+41) 061 766 33 33 )

Postfach Fax: (+41) 061 766 33 39 STADTE] LAUFEN
4242 Laufen E-Mail: helga.banse@laufen-bl.ch

www.laufen-bl.ch

B03.10 Ortsplanung/157379

Aktennotiz

Thema: Quartierplanung "Schliffmatt” - Stellungnahme zum Bebauungs-
konzept

Datum: 11.04.2012

Der Quartierplan "Schliffmatt" wurde der Bauabteilung Laufen erstmals anlasslich einer
Vorinformation Mitte Juli 2009 im Beisein je eines Vertreters des Stadtrates und der Bau- und
Planungskommission vorgestellt.

Der Bautyp Maander, welcher sich an den Geldndeverlauf anpasst, sowie die Absicht, die
sogenannte "Schafweide" und das Y-Weglein (Fusswegverbindung zum "Zick-Zack-Weg links
des Diebaches) zu erhalten, hat die Anwesenden Uberzeugt.

Der Quartierplan sollte urspringlich im vereinfachten Verfahren erlassen werden. Die
Weiterbearbeitung des Projektes hat jedoch gezeigt, dass die kommunalen
Rahmenbedingungen fir das vereinfachte Verfahren in Bezug auf die Nebennutzflachen
(Limitierung von nutzungsfreien Zwischenklimaraumen, Velordaumen u.a. auf 7% der Ubrigen
Geschossflache) nicht ganz eingehalten werden kénnen. Dies obwohl sich die zu realisierende
Geschossflache im Rahmen des Zonenreglements flir das vereinfachte Quartierplanungs-
verfahren (Nutzungsbonus 15%) bewegt. Aus diesem Grunde wurde dem Planer seitens Stadt
Laufen empfohlen, das ordentliche Verfahren durchzufthren.

Die vorliegende Quartierplanung wird grundsatzlich begrusst. Eine detaillierte Prifung hat noch

nicht stattgefunden.

STADT LAUFEN
Leiterin Bau und Planung:

Helga Banse

Beilage der Dokumentation fir die Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealtiberbauungen (vgl. Anhang 1)
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Anhang 3: Beurteilung der kantonalen Fachkommission fur Arealiiberbauungen vom 26. April 2012, Pro-
tokollauszug vom 15. Mai 2012

Rheinstrasse 29 ¥ s
Postfach {J@} Bau- und Umweltschutzdirektion
CH = 4410 Liegtal Kanton Basel-Landschaft

fon 061 552 59 33 .
Eﬁfgg 081 55§ 69 82 Kantonale Fachkommission zur

raumplanung@bl.ch

Sekretariat Gemeinderat Laufen 7
Protokolifilhrung durch zusténdigen Kreisplaner 4242 Laufen ]

Beurteilung von Arealiiberbauungen

Eingang S+R
Reg Nr. Liestal, 15. Mai 2012 ADF
GKNr. TR T T T T sesasaiesesssessaans ———
Seiten 112

Quartierplanung "Schlyfmatt", Laufen
Auszug aus dem Beschlussprotokoll der kantonalen Arealbaukommission

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealtberbauungen (Arealbaukommission) hat an
ihrer Sitzung vom 26. April 2012 die obgenannte Quartierplanung behandelt. Nachdem das
Beschlussprotokoll dieser Sitzung als genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie Gber das Ergebnis wie folgt
zu orientieren:

Erwdgungen

« Die Arealbaukommission ist der Ansicht, dass auf die Realisierung der Diebachstrasse verzichtet
werden sollte, sie ist nicht zwingend.

e Esistrichtig, dass auf die Uberbauung der rechtsufrigen Schafweide verzichtet wird.

« Die Uberbauung mittels nur einer Baute ist moglich. Die resultierende Nutzungsdichte ist fur
Laufen an der allerobersten Grenze.

« Die Wohnungen im Mittelteil sind ungentigend. Gegen Norden ausgerichtete Mietwohnungen sind
in dieser Lage nicht méglich.

e Es ware besser das Geb&ude 4- und 3-geschossig zu realisieren. Damit ware der Spielraum
grosser. (Die Nutzung darf dabei nicht erhéht werden.)

¢ Der Anfang und das Ende der maanderférmigen Baute sind zu uberdenken.

¢ Die Uberbauung soll nicht als 'Institution' daherkommen. In diesem Zusammenhang sind die
Besucherparkplatze zu Gberdenken.

e Das Erdgeschoss ist mit der Umgebung zusammen zu planen.

Beschluss
Al Das Konzept wird grundsétzlich gutgeheissen. Bei der Weiterbearbeitung sind die

Erwagungen zu bericksichtigen. Der Vorprufungs-Entwurf der Quartierplanvorschriften ist der
ABK nochmals vorzulegen.

Mit freundlichen Griissen
AREALBAUKOMMISSION
i.A. der Protokollfilhrung

[ I \ -
\",/ (' A _\\,}4\ \\ = 2

F}ancesca Callipari
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Stadt Laufen BL

Nutzungszusammenstellung im Rahmen der Parzellen-Mutation Nr. 2774

Anhang 4:
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Anhang zur Parzellen-Mutation Nr. 2774 mit detaillierter Zusammenstellung der Nutzungsmaéglichkeiten. Gelb markiert sind die

Flachen innerhalb der (respektive mit Bezug zur) Quartierplanung.

Anhang

Beschlussfassung
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Anhang 5: An der ABK- Sitzung vom 13.06.2013 vorgelegte Dokumentation

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealliberbauungen 13. Juni 2013

Schlyffmatt Laufen
Quartierplanung
Uberarbeitetes Projekt

v
‘.'l'qg:l | 4 N

3.
4 '

Burckhardt+Partner AG Architekten Generalplaner Basel
Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Lausen

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 13. Juni 2013

Geschossigkeit Das Gebaude wurde neu mit zwei bis vier Vollgeschossen plus Attika entwickelt. Die Ubergange zur W2b-
Zone und zur Strasse im unteren Bereich werden dadurch fliessender. Das Nutzungsmass bleibt unveréndert.
An den Kopfsituationen konnte auf die Massstablichkeit der angrenzenden Gebiete reagiert werden.
Die héheren Gebaudeteile werden zu Mitte gestaffelt.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealtiberbauungen 13. Juni 2013

Gebaudeform Die Knickung der Geb&udeenden und der Attikageschosse bewirken eine Auflésung der Geb&udemasse und
stellen eine Reaktion auf die dynamische Bewegung des Bach- und Geléndeverlaufs dar. Die Schichtung wird
facherartig aufgebaut.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 13. Juni 2013

Anordnung der Besucherparkplatze Parkplatze entlang der Strasse ersetzen die institutionsartige Parkierungsanlage. Dadurch wird der Hof
grosser und besser nutzbar. Die griine Umgebung kann spurbar in den Hof einfliessen und verzahnt werden.
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Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiiberbauungen 13. Juni 2013

Dachaufbauten Das Warmeriickgewinnungskonzept wurde Uberdacht und auf Dachaufbauten kann génzlich verzichtet
werden. Lifte ohne Uberfahrten werden angestrebt. Die begriinten Dacher kommen voll zur Entfaltung.

Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealliberbauungen 13. Juni 2013

Nordwohnungen Mittelteil Die nordorientierten Wohnungen im Mittelteil wurden entfernt und durch einen grossen offenen Bereich mit
Abstellméglichkeiten und Zugang zum Bach ersetzt. Die Transparenz und Durchgangigkeit zum Bach wird
wesentlich verbessert und im Erdgeschoss entsteht eine grosse Begegnungszone
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Anhang 6: Projekt-lllustration vom 25.06.2013 auf der Basis von eines Luftbildes
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Stadt Laufen BL

Quartierplanung "Schlyffmatt”

Anhang 8: Auszug aus Reptilieninventar beider Basel:

5

http://ww.geo.bl.ch, abgerufen am 30.10.2013

Diese Flache wird bezeichnet als
«  Objektnummer: 37
«  Teilobjektnummer: 53

- Empfindlichkeit (1-4; 1=niedrig): 2

Das Teilobjektblatt gibt folgende Informationen: Kopfdaten
- Objekt-Nummer - 37
- Teilobjekt-Nummer - 53
- Gemeinde : Laufen
- Exposition : ONO
- Neigung : flach / keine Neigung
- Hohe G.M. (m) : 350

Lebensraumtyp
-Nr. 1, dominant: Magerwiese
-Nr.2: Magerwiese
-Nr.3: Hochstaudenflur
-Nr.4: Buschgruppe
-Nr.5: Garlen
-Nr.6: Nass-, Feuchtwiese
-Nr.7: Tampel
-Nr.8: Uferbereich
-Nr 9: Béachlein (<0.5m)
-zus Nr._1: Laubwald (iibrige)

Deckung
- Begehung-Nummer - 1
- Begehungs-Datum :  11.7.1998
- Erde (Anteil) - bis 1/4
- Stein (Anteil) :  bis 1/8
- Kraut (Anteil) - aber 3/4
- Kraut (Hohe) - 0-20 cm
- Staude (Anteil) .  bis 1/8
- Staude (Hohe) =50 - 200 cm
- Busch (Anteil) -  bis 1/8
- Busch (Hohe): >200 cm
- Baum (Anteil) :  bis 1/8
- Baum (H6he) : =200 cm
- Andere (Anteil) - bis 1/8

Strukturen
- Mahgut
- Mahgut mehrheitlich besonnt
- Steine
- Steine mehrheitlich besonnt
- Stammlager mehrheitiich besonnt
- Einzelaste
- Baumstriinke
- Laub
- Zaun

Online abgerufen am 30.10.2013. - andere

Wichtig zu beachten das Begehungsdatum vom 11.07.1998: Die Aufnahme wurde also noch vor der Aus-

dolung des Diebachs vorgenommen.
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