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Einleitung

Das Informations- und Mitwirkungsverfahren ist im kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom
8. Januar 1998 (RBG) und der dazugehoérigen Verordnung vom 27. Oktober 1998 (RBV) geregelt.
Gemass § 2 RBV sind die wahrend der Mitwirkungsfrist eingegangenen Eingaben der Bevélkerung
von der Gemeinde zu prifen. Die Gemeinde hat dazu Stellung zu nehmen und die Ergebnisse in
einem Mitwirkungsbericht zusammen zu fassen. Der Mitwirkungsbericht ist 6ffentlich aufzulegen
und die Bevoélkerung Uber die Auflage zu informieren.

Ablauf der Mitwirkung

Mit der Arbeit an der Teilzonenplanung Dlrrenboden wurde im Marz 2022 begonnen. Nach der
Detailplanungsarbeit (Erarbeitung Planungsentwurf) durch den Stadtrat und der kantonalen Vor-
prtufung erfolgte die 6ffentliche Information und Mitwirkung. Sie wurde im Wochenblatt und in
den Mitteilungen auf der Website der Gemeinde angeklindigt.

02.06.2025  bis | Vernehmlassungsfrist:
27.06.2025 Moglichkeit zur Einsichtnahme der Plane und Reglemente inkl. Planungsbe-
richt auf der Stadtverwaltung bzw. im Internet unter www.laufen-bl.ch

Wahrend dieser Zeit konnten interessierte Personen und Verbande ihre An-
liegen schriftlich an den Stadtrat richten.

Wahrend der Vernehmlassungsfrist sind insgesamt 4 Eingaben eingegangen. Diese wurden an-
schliessend vom Stadtrat gesichtet und gepruft. Die Details zu den Eingaben sind dem folgenden
Kapitel zu entnehmen.
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Eingaben aus dem Mitwirkungsverfahren

Eingabe Nr. 1
Eingabe/Antrag:

Erlduterungen und Stel-
lungnahme Planer:

Entscheid Stadtrat:

Eingabe Nr. 2
Eingabe/Antrag:

Erlduterungen und Stel-
lungnahme Planer:

Entscheid Stadtrat:

Gemass Teil-GEP wird fur den Dirrenboden ein Mischsystem bei den
Entwasserungsleitungen vorgesehen. Alle Privaten missen dagegen
ein Trennsystem fir das Meteor- und das Abwasser bauen. Die Ein-
gabe fordert, dass die Stadt Laufen das Entwasserungskonzept vom
Durrenboden inklusive Bierkellerweg auf ein Trennsystem anpasst.
Zusatzlich wird gefordert, dass die Stadt mindestens eine Varianten-
studie erstellt und der Bevélkerung vorstellt.

Der Teil-GEP ist ein separates Instrument der Planungen am DUrren-
boden. Die vorliegenden Teilzonenvorschriften setzen lediglich die
Vorgaben aus dem Teil-GEP grundeigentimerverbindlich fest. Dies
beinhaltet unter anderem das Flachdach und die Retentionsflachen.
Welches System die Entwasserungsleitungen haben, ist daftr uner-
heblich und kann auch in der Nutzungsplanung nicht definiert wer-
den. Deshalb kann diese Eingabe im Rahmen der Teilzonenvorschrif-
ten nicht weiterverfolgt werden. Sie soll stattdessen dem Stadtrat
weitergegeben werden fir eine Behandlung im Rahmen des Teil-GEP.

Kenntnisnahme

Alle geplanten oder spater vorgesehenen siidlich des LW gelegenen Parzellen
im Teilzonenplan Diirrenboden diirfen weder durch diesen LW erschlossen
noch versorgt oder entsorgt werden.

Ein Grundbucheintrag in diesem Sinne wiirde das Problem |&sen, das im QPIII
von 2017 leider als Erschliessungsstrasse vorgesehen war.

Die Parz. Nr. 2720 wird im Strassennetzplan als Landwirtschaftsweg
und Fussweg festgelegt. Eine Erschliessung darUber ist nicht zulassig.
Ansonsten musste der Strassennetzplan mutiert werden durch einen
Beschluss der Gemeindeversammlung. Somit hat die Bevolkerung die
Entscheidungsgewalt dartiber. Eine Umwandlung zu einer Erschlies-
sungsstrasse ist weder heute noch in Zukunft vorgesehen. Ein Eintrag
im Grundbuch ist weder notwendig noch sinnvoll, denn dort werden
grundsatzlich Dienstbarkeiten eingetragen und nicht Verbote.

Antrag nicht bertcksichtigt
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Eingabe Nr. 3.1
Eingabe/Antrag:

Teilzonenreglement
Art. 20 Hecken und Feldgehdlze

In den Verhandlungen zwischen der Stadt Laufen und der VK BLU wurde dieses Objekt als
Schutzbepflanzung bezeichnet mit der Begriindung einer zweckmassigen Abgrenzung des Baulandes
zur Landwirtschaftszone. Am 4. November 2024 hat der Stadtrat Laufen beschlossen, die
Schutzbepflanzung auf 2-3m zu reduzieren. Die VK BLU hat diese Schutzbepflanzung von Beginn der
Planung deutlich abgelehnt und dem Beschluss des Stadtrates letztlich als Kompromiss unter
Wiirdigung alle Planungselemente zugestimmt

In der Vereinbarung zwischen der Stadt Laufen und der BLU Genossenschaft vom 12. Mai 2025
wurde die Schutzbepflanzung erstmalig als Hecke bezeichnet mit dem Hinweis auf das
Zonenreglement.

In Art. 20 wird der Begriff Hecke mit Feldgehélze erweitert. Die Ausdehnung der Hecke in Breite und
Hohe lehnt die VK BLU entschieden ab. Die beiden nachfolgenden Absatze im Art. 20 widersprechen
dem Verhandlungsergebnis zwischen Stadt Laufen und der VK BLU.

Abs. 1: ... mit einer héheren Bestockung ...
Abs. 3: ...muss mindestens drei Meter betragen.

Antrage der VK BLU zur Anpassung des Teilzonenreglements:

a) Art. 20 Titel: Feldgeholze steichen

b) Art. 20 Abs. 1: mit einer hoheren Bestockung steichen

¢) Art. 20. Abs. 2: und Feldgehdlze steichen

d) Art. 20. Abs. 3: Neu: Die Breite der Hecke soll 2-3 Meter betragen

e) Art. 20. Abs. 4 ... und Feldgehdlze streichen; Mit dem Bau ist ein Pflegekonzept zu erstellen
streichen

Bergrundung:

- Angrenzend zur Bauzone existieren bereits Bestockungen und Baumgruppen.

- Das bestehende Landschaftsbild wird durch eine geschlossene Hecke entlang der Bauzonengrenze
stark beeintréchtigt. Der Eingriff ins Landschaftsbild wirkt kiinstlich und ist in dieser Art im
gesamten Siedlungsgebiet von Laufen nicht anzutreffen.

- Die landwirtschaftliche Nutzung ausserhalb des Baugebietes bleibt 100% gewahrleistet
(parzellenform).

- Die Gartengestaltung auf Privatareal ist Sache der Privateigentimer.

- Mit der Griinzonenziffer wird dafiir gesorgt, dass sich das Wohnbaugebiet natirlich 6kologisch
entwickelt. Die Eigentiimer der zukiinftigen Einfamilienhduser, Doppel- und Mehrfamilienhduser
werden im eigenen Intersse Gartengestaltungen mit Biischen, Strauchern und Einzelbdumen
vornehmen. Ein behérdlicher Eingriff in die Gartengestaltung einer Wohnzone ist befremdend.

> Mit der Zonenvorschrift der Flachdachbegriinungen wird ein weiteres Okologisches Element im
gesamten Gebiet geschaffen.

- Die Schaffung von insgesamt drei Retentionsmulden (am Westrand, in der Mitte und am Ostrand
des BLU-Gebietes bieten wertvolle Lebensraume (u.a. fiir Amphibien und Libellen etc.)

> Die Umwidmung von Landwirtschaftsland in Bauland ist bereits vor 20 Jahren erfolgt. Die aktuell
vorhandene Biodiversitit wird durch die BLUG, bzw. die Uberbauung des Gebietes in jedem Fall
verbessert.
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Erlduterungen und
Stellungnahme Planer:

Entscheid Stadtrat:

planen-messen-umsetzen

Im Vergleich zu friheren Planungen musste ein héheres Gewicht auf
den Grin- und Freiraum gelegt werden. Dies beinhaltet auch Vernet-
zungselemente wie Baumreihen und Hecken. Dies ist sowohl eine Vor-
gabe des Kantons wie auch das Anliegen des Stadtrats.

Zu den Antragen:

a) Im Verlaufe der Erarbeitung der Planung hat sich gezeigt, dass der
Begriff «Hecke» besser verstandlich ist als der Begriff «Schutzbe-
pflanzung». Als Titel wurde der Begriff «Hecken und Feldge-
holze» gewahlt, da die Objekte im Zonenplan Siedlung von Lau-
fen ebenfalls so bezeichnet werden. Da es sich um ein eigenstan-
diges Teilzonenreglement handelt, kann auch ein anderer Be-
griff verwendet werden, z.B. nur «Hecke».

b) Die Absicht der Stadt ist, dass eine 6kologische und sichtbare Ab-
grenzung mit Strduchern und einzelnen Baumen zum Landwirt-
schaftsgebiet entsteht und nicht nur ein Wiesenstreifen reali-
siert werden kann. Im Vorprifungsbericht wurde bemangelt,
dass diese Absicht aus den Bestimmungen nicht hervorgeht und
gefordert, dass die Bestimmung konkretisiert wird (z.B. mit dem
Begriff «hdhere Bestockung»). Dieser Vorgabe ist die Stadt
nachgekommen.

¢) siehe Punkt a

d) Aufgrund des Vorprufungsberichts wurde diese Bestimmung mi-
nimal umformuliert, denn es wurde gefordert, dass besser auf-
gezeigt wird, wie die Vorgabe der gemass Raumplanungsgesetz
geforderten vielen Grinflachen und Baume erflllt wird. Aus
Sicht der Stadt macht eine Optimierung der bestehenden Ele-
mente mehr Sinn als weitere Elemente aufzunehmen. Diese An-
passungen fanden auch vor der Vereinbarung mit der VK BLU
statt, dass die Hecke gleichzeitig wie die Strassen von der Stadt
realisiert wird. In Absprache mit den Eingebern wird sich auf
eine Breite von 3 m geeinigt und zusatzlich ergénzt, dass die Ei-
gentimer die Hecke in der Héhe bis auf 3 m zurlckschneiden
dirfen.

e) Die Idee eines Pflegekonzepts ist, dass das periodisch erforderli-
che Zuriickschneiden der Hecke Uber die diversen Grundeigen-
timer koordiniert werden kann. In Absprache mit den Einge-
bern wird sich darauf verstéandigt, dass kein Konzept erstellt
wird, sondern dass die Grundeigentimer sich um ihr Stick der
Hecke kimmern.

Antrag bericksichtigt (Ziffer a, ¢, e)

Antrag teilweise berlcksichtigt (Ziffer d), Breite von 3 m, zusatzlich
Ruckschnitt in der Hohe bis auf 3 m zulassig

Antrag nicht bericksichtigt (Ziffer b)
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Eingabe Nr. 3.2

Eingabe/Antrag: Teilzonenreglement und Teilzonenplan
Art. 23 Abfluss Oberflichenwasser

Bei diesem Abfluss handelt es sich um einen Notiiberlauf des angestauten Oberflachenwassers aus
dem westlichen Landwirtschaftsgebiet. Die Stelle des Uberlaufs wird bei der Detailplanung der
Erschliessung und Entwasserung festgelegt und mit einer Dienstbarkeit von max. 3 Meter breite auf
die nach der BLU gebildeten Parzellen fixiert. Diese Planungsvorgaben hat die VK BLU mit der Stadt
Laufen im Rahmen des Teil-GEP entwickelt und vereinbart.

Antrage der VK BLU zur Anpassung des Teilzonenreglements und Teilzonenplanes:

a) Art. 23 prazisieren: Die Lage des Abflusses ist im Teilzonenplan nicht verbindlich. Sie wird durch
das Bauprojekt in der Erschlissungs- und Entwasserungsplanung festgelegt.

b) Legende Teilzonenplan: Abfluss Oberflichenwasser (Lage nicht verbindlich)

Erlduterungen und | Den Ausfihrungen wird beigepflichtet. Da die Symbolik mit einem Pfeil
Stellungnahme Planer: | im Teilzonenplan eingetragen ist, ist bereits eine gewisse Flexibilitat ge-
geben. Der Abfluss des Oberflachenwassers ist im rechtsverbindlichen
Teil geregelt, die Festlegung einer nicht verbindlichen Lage wirde die-
sem Sachverhalt eher widersprechen. In Absprache mit dem Kreisplaner
wird empfohlen, den Abfluss des Oberflachenwassers im Planungsbe-
richt detaillierter zu beschreiben (gemass den Ausfiihrungen in der Ein-
gabe), aber keine Anderungen an Plan und Reglement vorzunehmen.

Entscheid Stadtrat: Antrag teilweise bertcksichtigt, Erganzung des Planungsberichts

Eingabe Nr. 4.1

Eingabe/Antrag: Fassaden-Geb#udehdShe (TZR Art. 10 + 11)

Es wird verschiedentlich darauf hingewiesen, dass fur das neue Zonenreglement
Diirrenboden die Bezeichnungen des IVHB verwendet werden sollen. Dennoch
istim TZR von einer Gebaudehdhe die Rede, wahrend im IVHB von der
Gesamthohe gesprochen wird.

Welter scheint es uns inkohé#rent die Fassaden und die Gebaudehthe mit
demselben Mass anzusetzen und gleichzeltig davon zu sprechen, dass auf den 2
Vollgeschossen eln Attikageschoss erstellt werden kann. Geméss IVHB
entspricht die Gesamthdhe dem grossten Hohenunterschied zwischen dem
hachsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden Terrain. D.h. bei Giebeldéchern dem First und
bei Flachdachern OK Oberstes Geschoss (inkl. Attikageschoss).
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Erlduterungen und | Im Kanton Basel-Landschaft wird der Begriff Gebaudehéhe verwendet als
Stellungnahme Pla- | Umsetzung der IVHB.

ner: Die Fassaden- und Gebaudehéhen wurden wahrend der Zeit der Mitwir-
kung, unabhangig dieses Antrags, in Absprache mit dem Kreisplaner ve-
rifiziert, so dass sichergestellt werden kann, dass in jedem Fall zwei Voll-
geschosse und ein Attikageschoss realisiert werden kann. Dabei wurde
festgestellt, dass mit den angegebenen Werten dies nicht in jedem Fall
erstellt werden darf. Die Werte der Fassaden- und Gebaudehdhe wurden
deshalb auf 10.5 m erhéht, damit nicht drei Vollgeschosse zulassig wer-
den, wird die maximale Vollgeschosszahl auf zwei begrenzt.

Entscheid Stadtrat: Antrag bericksichtigt

Eingabe Nr. 4.2

Eingabe/Antrag: Hecke entlang der Westgrenze (TZV 4.2.3, TZR Art. 20)

Sowohl in den Teilzonenvorschriften wie auch im Teilzonenreglement wird
entlang der gesamten Westgrenze zum Schutz der Landwirschaftszone resp. als
Abgrenzung zum Landschaftsgeblet eine Hecke von 3 Metern Breite und Baum
hoher Hishe verlangt. Abgesehen davon, dass wir nicht erkennen kénnen, wovor
die Landwirtschaftszone geschiitzt werden misste, entspricht eine solche
lineare, griine Wand unserer Meinung nach in keinster Weise dem bestehenden
Landschaftsbild.

Dieses Ist geprégt von Acker- und Wiesenfléchen, welche sich zwischen den
Siedlungs- und Waldriandern erstrecken und mit vereinzelten B&umen und
Gehblzgruppen durchsetzt sind. Der Ubergang zwischen Bau- und
Landwirtschaftszone erfolgt sanft, die Wiesen und Acker gehen in Gérten lber.
Nirgends im Gebiet zwischen Laufen und Réschenz wird der Siedlungsrand mit
einer griinen Mauer abgegrenzt, weder auf der Oberen Hochi noch auf dem
Bromberg und auch sonst in der Region kaum. Dies macht unserer Meinung nach
die Typologie und die Lieblichkeit der Landschaft auf den Anhthen des
Laufentals aus.

Zudem besteht im Nordwesten keine 40 m von der Teilzonenplangrenze bereits

ein Kleingeholz.

Aus dkologischer Sicht denken wir, sind die 1.5 km Waldrand und der
dahinterliegende Wald, welche in 300-400m Entfernung zum Perimeter liegen,
zusammen mit den bestehenden Kleingehdlzen ausreichend.

Wir erachten die Vorschrift zur Wahl der Bepflanzung bei der

Umgebungsgesteltung sowie allenfalls eine hdhere Grunflachenziffer flr die
Randparzellen und einen grosseren Grenzabstand zur Zonengrenze hin als
zielfiihrender und dem Landschaftsbild eintréglicher.
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Erlduterungen und
Stellungnahme Pla-
ner:

Entscheid Stadtrat:

Eingabe Nr. 4.3
Eingabe/Antrag:

planen-messen-umsetzen

Im Vergleich zu friheren Planungen musste ein héheres Gewicht auf den
Grin- und Freiraum gelegt werden. Dies beinhaltet auch Vernetzungsele-
mente wie Baumreihen und Hecken. Dies ist sowohl eine Vorgabe des
Kantons wie auch das Anliegen des Stadtrats.

Im Raumplanungsgesetz ist vorgegeben, dass Siedlungen viele Grinfla-
chen und Baume enthalten missen. Dem Stadtrat ist es wichtig, diese Vor-
gabe umzusetzen. Dies soll vor allem Uber die Grinflachenziffer erreicht
werden, womit die Grundeigentiimer animiert werden, selbst 6kologische
Elemente zu pflanzen. Da dies aber nicht zwingend ist, und fir Vernet-
zungsachsen auch Uber den Perimeter hinausgedacht werden muss, wer-
den auch eine Baumreihe und eine Hecke vorgeschrieben. Die Ausgestal-
tung der Hecke soll auch héhere Bestockung und Baume enthalten, damit
sichergestellt werden kann, dass nicht nur ein Wiesenstreifen als Abgren-
zung zum Landwirtschaftsland realisiert werden kann. Die Hecke wird
auch regelmassig gepflegt und zurtickgeschnitten, weshalb der Begriff ei-
ner «grinen Wand» nicht zutreffend ist.

Antrag nicht bericksichtigt

Oberflichenwasser Schutz, Retention, Versickerung (TZV 5.2.5)

Wir fragen uns, ob eine 1. Retention und Versickerung oberhalb des
Siedlungsgebietes im Bereich der beiden Zustrome nicht sinnvoll wére. Statt das
ganze Oberflachenwasser durch das Siedlungsgebiet hindurch zu fahren, umes
dort im unteren Bereich in einem Retentionsbecken zu sammeln und versickern
zu lassen.

Weiter wiirde uns interessieren, ob die Sickerféhigkeit des Bodens im Bereich der
geplanten Versickerungsmulde von einem Geologen gepruft wurde.

Zum Schluss wéren wir froh um eine genauere Illustration der Schutzmassnahme
aus Punkt 5.2.5 Schutz vor Oberfléchenabfluss (Mauer, Geléndeerhdhung,
Uberlauf) mittels einem Schnitt O-W.

Auf Grund der Formulierung ist uns nicht ganz klar, wie und wo diese
Schutzmassnahme errichtet werden soll. Wird Terrain innerhalb des Perimeters
aufgeschittet? In den Présentationsunterlagen ist die Mauer an der
Perimetergrenze eingezeichnet, welche am tiefsten Punkt bereits auf knapp 402
M.0.M. liegt. Der Text spricht von einer Schutzmassnahme mit OK 2 402.5 M.u.M
am Bauzonenrand und gleichzeitig von einer neuen Hohe des massgebenden
Terrains fur die Grundeigentumer einer Bauparzelle.
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Erlduterungen und | Ein erster Oberflachenwasserriickhalt ist am Bauzonenrand vorgesehen,

Stellungnahme Pla- | deshalb wird dort eine Schutzmassnahme realisiert. Nur das im Perimeter

ner: des Teilzonenplans anfallende Wasser wird in ein Retentionsbecken ge-
leitet. Zusatzlich wirde auch Wasser aus dem Notiberlauf in diese Becken
gefuhrt.

Im Jahr 2005 wurde ein geologisches Gutachten erstellt, welches die Si-
ckerfahigkeit des Bodens fiir das Gebiet DlUrrenboden untersucht hat. Es
konnte eine Sickerfahigkeit nachgewiesen werden. Die Ergebnisse wur-
den im Teil-GEP bericksichtigt.

Flr die Schutzmassnahme Oberflachenwasser wird innerhalb des Perime-
ters eine Mauer gebaut. Ob auch Terrain aufgeschiittet werden muss, lasst
sich zum heutigen Zeitpunkt nicht sagen. Dies wird zusammen mit dem
Bauprojekt der Strassen und der Schutzmassnahme Oberflachenwasser
evaluiert. Eine Skizze wird im Anhang des Planungsberichts erganzt.

Entscheid Stadtrat: Antrag teilweise bertcksichtigt, Ergdnzung einer Skizze



