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1. Planungsgegenstand

1.1 Einleitung und Anlass

Das Gebiet Dirrenboden liegt am sidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Laufen und umfasst gegen
40'000 m2. Das Gebiet ist die grosste zusammenhéngende Flache an unbebauter Wohnzone der
Stadt Laufen und stellt somit auch ein grosses Entwicklungspotenzial dar.

Mit Beschluss vom 12. April 2005 genehmigte der Regierungsrat die heute noch rechtskraftigen
Zonenvorschriften Siedlung der Einwohnergemeinde Laufen. Diese sehen fir das Gebiet Dirrenbo-
den die Wohnzone W2a vor, wobei das Gebiet mit einer Quartierplanpflicht Gberlagert wird.

Im Jahr 2007 wurde ein Verfahren zur Baulandumlegung (BLU) und im Jahr 2008 ein Quartierplan-
verfahren eingeleitet. Anfangs 2014 beschloss der Stadtrat die Quartierplanung Dirrenboden im
vereinfachten Verfahren und reichte die Vorlage anschliessend dem Regierungsrat zur Genehmi-
gung ein. Der Regierungsrat verweigerte im Jahr 2016 der Vorlage seine Genehmigung und be-
grindete dies mit fehlenden Voraussetzungen flr eine Verabschiedung im vereinfachten Verfahren
sowie mit materiellen Mangeln.

In der Folge strebte die Stadt Laufen in eigener Regie eine Uberarbeitung der Quartierplanung an.
Diese Uberarbeitung scheiterte allerdings an unterschiedlichen Absichten von Stadt und Eigenti-
mern sowie auch an Uneinigkeit hinsichtlich der Kostentragungspflichten. Im Jahr 2017 forderte
die Vollzugskommission der BLU Durrenboden die Stadt schriftlich dazu auf, die Quartierplanung
auf eigene Kosten bis zur Genehmigungsreife voranzutreiben. Die Stadt Laufen wies diese Forde-
rung jedoch zurlck. Der Konflikt zwischen der Grundeigentiimerschaft und der Stadt Laufen fihrte
zu einer Rechtsverweigerungsbeschwerde an den Regierungsrat und nach deren vollumfanglicher
Abweisung zu einer Beschwerdeerhebung an das Kantonsgericht.

Mit seinem Urteil vom 10. Juni 2020 (810 19 286) legte das Kantonsgericht fest, dass die Stadt Laufen
knapp fiinfzehn Jahre nach Genehmigung der Zone mit Quartierplanpflicht die Nutzungsplanung
im Gebiet Dirrenboden zu Uberprifen hat. Die Stadt Laufen wurde angewiesen, mittels Verfligung
festzulegen, wie die raumplanerische Entwicklung des Gebiets Dlrrenboden wiederaufgenommen
und zum Abschluss gebracht werden soll. Mit der Feststellungsverfiigung vom 12. Mai 2021 legte
der Stadtrat Laufen fest, dass fur diesen Bereich ein Nutzungsplanverfahren losgeldst von der Orts-
planungsrevision durchgefihrt werden soll; konkret soll die bestehende Zone W2a mit Quartier-
planpflicht durch eine Teilzonenplanung (erganzt durch eine Mutation des Strassennetzplans sowie
durch eine Bau- und Strassenlinienplanung) ersetzt werden. Die erwahnte Feststellungsverfigung
stiess bei den beteiligten Akteuren auf Zustimmung.

1.2 Grundlagen

Die Planungsvorlage basiert auf folgenden Grundlagen:
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Nutzungsplanungen (zu mutieren):
- Gultiger Zonenplan Siedlung (RRB Nr. 577 vom 12.04.2005, Stand: 06.09.2022)
- Gultiger Zonenplan Landschaft (RRB Nr. 577 vom 12.04.2005, Stand: 20.08.2013)
- Gultiger Strassennetzplan Siedlung (RRB Nr. 863 vom 28.05.2002)

Bau- und Strassenlinienplane (zu mutieren):
- Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Mittlere HShe (RRB Nr. 156 vom 27.01.1977)
- Waldbaulinienplan Dirrenboden (RRB Nr. 1599 vom 15.11.2016)

Weiter nutzungsplanerische Grundlagen:
- Raumliches Entwicklungskonzept REK (Stand: November 2021)

- Teilzonenplan Dirrenboden, Laufen: Empfehlungen aus 6kologischer Sicht (Stand: Marz
2023)

- Bau- und Strassenlinienplan Bierkellerweg (Stand: bei EGV am 20.06.2024 zurlckgestellt)
- Teil-GEP DUrrenboden (Projektstand vom 27.08.2024)

Gesetzliche Grundlagen:

- Massgebende Gesetze und Verordnungen (RBG, RBV, u. a.)

Planungsrelevante Ergebnisse bisheriger Planungs-, Beschwerde- und Gerichtsverfahren:

- Beschluss des Regierungsrates, Verweigerung der Genehmigung der Quartierplanung im
vereinfachten Verfahren (RRB Nr. 1501 vom 25.10.2016)

- Urteil des Kantonsgerichts vom 10.06.2020 (810 19 286)
- Feststellungsverfligung des Stadtrats Laufen vom 12.05.2021

1.3 Planungsinstrumente

Mit den vorliegenden Planungsbeschliissen entstehen nachfolgende neue grundeigentumsver-
bindliche Dokumente:

- Teilzonenplan Siedlung, «DUrrenboden»; Massstab 1:500

- Teilzonenreglement Dirrenboden

- Bau- und Strassenlinienplan «Dlrrenboden»; Massstab 1:500

- Zonenplan Siedlung, Zonenplan Landschaft, Mutation Dirrenboden; Massstab 1:500

Mit den vorliegenden Planungsbeschllssen entstehen nachfolgende neue behérdenverbindliche
Dokumente:

- Strassennetzplan Siedlung, Mutation Dirrenboden; Massstab 1:500
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Gleichzeitig werden die heute giltigen Planungsdokumente im Bereich des Teilzonenplans aufge-
hoben.

sutter»

planen-messen-umsetzen

1.4 Zielsetzung

Mit der Planungsvorlage sollen folgende Ziele erreicht werden:

Erarbeitung eines Teilzonenplans und Teilzonenreglements fir das Gebiet Dirrenboden

(0]

(0]

(0]

(0]

Sicherung von 6ffentlich benotigten Flachen
Sicherstellung einer hohen 6kologischen Qualitat bei der Siedlungsergdanzung
Schutz vor dem anfallenden Oberflachenwasser gewahrleisten

Abstimmung mit den Planungen des GEP

Anpassung des Perimeters Siedlung und der Grundnutzung auf die Parzellengrenzen

Festlegung von neuen kommunalen Bau- und Strassenlinien entlang der geplanten Strassen

im Gebiet Dlrrenboden

Uberprifung der rechtsgiltigen Strassen- und Waldbaulinien im direkten Umfeld des Diir-
renbodens

Abstimmung mit der Planung des Bau- und Strassenlinienplans Bierkellerweg

Anpassung der Zonengrenzen auf die neuen Strassenlinien

Anpassung und Ergdnzung des bestehenden Strassennetzplans
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2. Organisation der Planung

2.1 Beteiligte

An der Bearbeitung der Planungsvorlage haben sich folgende Stellen beteiligt.
Gemeinde: Stadtrat, Bau- und Planungskommission und Verwaltung
Planer: Sutter Ingenieur- und Planungsbiro AG, Arboldswil, Projektleiter Benedikt Sutter

Kanton: zustandiger Kreisplaner (ARP) Simon Kach

2.2 Planungsablauf

21.03.2022 Auftragserteilung

Apr. 2022 - Juni 2023 Erarbeitung Rahmenbedingungen

07.06. und 21.06.2022 Einbezug Interessengruppen

03.07.2023 Beschluss Rahmenbedingungen durch Stadtrat
30.10.2023 Beschluss Erschliessungsvariante durch Stadtrat
Jan. - Sept. 2024 Entwurfsarbeiten Teilzonenplanung
04.11.2024 Vorprifungsbeschluss Stadtrat

15.11.2024 Einleitung Vorprifung beim ARP

06.03.2025 Vorprufungsbericht ARP

Mar. — Mai 2025 Bereinigung fur Mitwirkung

02.06. - 27.06.2025 Durchfihrung Informations- und Mitwirkungsverfahren
Juli — Aug. 2025 Bereinigung fir Beschlussfassung

Beschlussfassung EGV
Planauflage
Einsprachenbehandlung

Antrag zur Genehmigung durch den Regierungsrat
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3. Analyse

3.1 Weg zur Nutzungsplanung im Diirrenboden

3.1.1 Bisherige Planungen und Gerichtsurteil

Wie einleitend erwdhnt, bestehen flur das Gebiet Dirrenboden bereits seit dem Jahr 2005 rechts-
kraftige Zonenvorschriften, namentlich besteht eine Wohnzone W2a als Grundnutzung, welche von
einer Zone fur Quartierplanpflicht Gberlagert wird. Die bisher unternommenen Anstrengungen zur
Ausarbeitung einer rechtskraftigen Quartierplanung scheiterten sowohl unter der Federfiihrung
der GrundeigentUmer als auch unter jener der Stadt Laufen.

Die dem Regierungsrat zur Genehmigung beantragte Quartierplanung erfullte die Voraussetzun-
gen fur einen Beschluss im vereinfachten Verfahren (Beschluss durch den Stadtrat, ohne Beschluss
durch die Einwohnergemeindeversammlung) nicht. In formeller Hinsicht hat der Regierungsrat der
Quartierplanung unter anderem deshalb die Genehmigung verweigert (RRB Nr. 1501 vom 25. Ok-
tober 2016), weil die Vorlage keine expliziten Bestimmungen Uber die Gestaltung enthélt sowie
auch Fragen im Bereich der Erschliessung offenlasst. In materieller Hinsicht waren es nebst den in
RBG § 37 formulierten Anforderungen an Quartierplanungen auch die im stadteigenen Zonenreg-
lement in Art. 18 aufgelisteten Kriterien, die Quartierplanungen zu erfillen haben, welche aber in
der Beurteilung des Regierungsrats «nur zu einem geringen Teil» erfillt wurden. So halt der Regie-
rungsrat beispielsweise fest, dass Uber die Art der Uberbauung kaum Aussagen gemacht werden,
weder baulich noch raumlich.

Wie aus der einleitenden Zusammenfassung hervorgeht, haben einzelne Grundeigentiimer gegen
die Nichtgenehmigung durch den Regierungsrat beim Kantonsgericht Beschwerde erhoben. Das
Kantonsgericht hiess die Beschwerde allerdings nur teilweise gut und wies die Planung zuriick an
die Stadt Laufen. FUr die vorliegende Planung von Bedeutung sind die der Rickweisung des Kan-
tonsgerichts zugrundeliegenden Erwagungen, wonach die Stadt Laufen das weitere Verfahren zur
Beplanung des Gebiets Dlrrenboden zu bestimmen hat. In einer entsprechenden Feststellungsver-
fugung halt der Stadtrat am 12. Mai 2021 fest:

- Die Stadt Laufen wird die Nutzungsplanung fur das Gebiet DUrrenboden unabhangig von
der laufenden Ortsplanungsrevision durchfihren.

- Fur die gesonderte Nutzungsplanung fur das Gebiet DUrrenboden wahlt der Stadtrat das
Instrument der Teilzonenvorschriften, mittels deren die bestehende Wohnzone W2a mit
Quartierplanungspflicht abgelést werden soll.

Die vorliegende Planung beruht auf der erwahnten Feststellungsverfliigung.

3.1.2 Abwagung verschiedener Planungsinstrumente und Nutzungsvarianten

Diese Feststellungsverfigung war das Ergebnis eines Abwagungsprozesses verschiedener Planungs-
instrumente und Nutzungsvarianten. Die Herleitung wird nachfolgend beschrieben.
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Ziele und Absichten des Stadtrats

Der Stadtrat hat verschiedene Planungsinstrumente und Nutzungsvarianten flr das Gebiet Dlrren-
boden gegeneinander abgewogen. Die Abwagung fand auf Basis nachfolgender Ziele und Absich-
ten statt, welche aus dem im Jahr 2021 erarbeiteten Rdumlichen Entwicklungskonzept REK stam-
men, anhand derer die einzelnen Varianten beurteilt wurden:

- Zugiger Ablauf der Planung, unabhangig von der Ortsplanungsrevision
- Gutes Kosten/Nutzen-Verhaltnis

0 geringe Planungskosten

0 Beteiligung der Eigentimer an Infrastrukturkosten

0 Umsetzung der stadtischen Interessen beziiglich Energie, Umwelt, Entwasserung,
stadtebauliche Ausgestaltung, Erschliessung, usw.

- Schaffung von attraktivem Wohnraum
- Lage und Potenzial bilden selbstregulierend einen Anreiz flir eine gewisse Bebauungsdichte
- Keine Uberlastung der bestehenden Infrastrukturanlagen

- An die periphere Lage angepasste Vorschriften

Naher untersucht wurden die Varianten Quartierplanung, Teilzonenplanung und Regelzone sowie
eine mdgliche Auszonung des Gebiets.

Quartierplanung

Das Gebiet DUrrenboden liegt gemass den bestehenden Zonenplanvorschriften in einer Zone mit
Quartierplanpflicht. Die bisherigen Planungen stUtzten sich auf dieser Vorgabe, weshalb Teile von
bereits vorhandenen Planungen Glbernommen werden kénnen. Gleichzeitig kann eine Quartierpla-
nung zum Beispiel eine haushalterische Bodennutzung und 6kologische Vernetzungsachsen sicher-
stellen, indem sehr detaillierte Vorschriften festgelegt werden. Andererseits ist eine Quartierpla-
nung ohne ein Bebauungskonzept oder -studie Giber das gesamte Gebiet fir eine optimale stadte-
bauliche Einordnung kaum machbar. Ebenfalls sind Konflikte zwischen den Vorstellungen der Stadt
und der Grundeigentimer und/oder zwischen den Grundeigentimern bekannt, welche eine Quar-
tierplanung erschweren. Ausserdem sind eine hohe Anzahl von privaten Grundeigentimern mit
teilweise unterschiedlichen Investitionshorizonten vorhanden.

Teilzonenplanung

Eine andere Variante ist die Planung eines Teilzonenplans. Dieser bietet eine héhere Individualitat
fur die Eigentimer. Das Verfahren liegt in der Planungshoheit der Stadt, was einerseits fur eine
raschere Umsetzung der Planung und der notwendigen infrastrukturellen Massnahmen sorgt, an-
dererseits kdnnen die stadtischen Interessen hinreichend bertcksichtigt und durchgesetzt werden.
Generell handelt es sich um ein einfacheres Verfahren als eine Quartierplanung. Im Gegensatz zur
Quartierplanung mussen die Planungsinhalte neu erarbeitet und aufgebaut werden. Auf eine Etap-
pierung der Bebauung wird sinnvollerweise verzichtet.

Regelzone (Bestandteil des Zonenplans Siedlung)
Eine Umsetzung als Regelzone bedeutet, die Vorschriften der Zonenvorschriften Siedlung zu Uber-
nehmen. Dies hat einen geringen Planungsaufwand zur Folge. Ebenfalls missen keine Inhalte neu
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erarbeitet werden. Daflr bestehen zeitliche Abhangigkeiten mit der anstehenden Revision der Zo-
nenvorschriften Siedlung, was im schlechtesten Fall zu jahrelangen Verzégerungen fuhren kann.
Auch kénnen die stadtischen Interessen nur bedingt und unspezifisch umgesetzt werden. Insbeson-
dere die periphere Lage wird nicht spezifisch bertcksichtigt.

Auszonung

Neben der Planung einer Bebauung im Rahmen einer der obengenannten Varianten ist grundsatz-
lich auch eine Auszonung denkbar. Dies wird auch im Kantonsgerichtsurteil als Méglichkeit aufge-
fuhrt. Diese Variante hatte einen geringen Planungsaufwand zur Folge. Ebenfalls liesse sich Uber
eine kompensatorische Einzonung in einem anderen Gebiet nachdenken. Allerdings gibt es meh-
rere Punkte, die gegen diese Variante sprechen. Zum einen steht diese Losung im Widerspruch zur
grundsatzlichen Absicht von Stadt und Grundeigentiimern nach einer Entwicklung des Gebiets.
Ebenfalls ist es eine inkonsequente und nicht zu Ende gedachte Losung, da bereits einige Bauten
im Gebiet DUrrenboden bestehen. Das Gebiet erfullt die Grundvoraussetzung fir eine Entwicklung,
weshalb eine Auszonung politisch schwer vermittelbar ware. Auch wirde die Stadt mit vielen Ent-
schadigungsforderungen konfrontiert werden, welche potenziell teure Rechtsfalle zur Folge haben
kénnen. Gleichzeitig kénnen keine Massnahmen zur Verbesserung der Entwasserung und des Hoch-
wasserschutzes getroffen werden, welche auch bestehende Wohnzonen gefadhrden. Die oben an-
gesprochene kompensatorische Einzonung ist kein Thema, da keine Flache vorhanden ist, welche
eine gleichwertige oder bessere Lage aufweist.

Fazit

Nach einer GegenUberstellung der aufgefihrten Varianten und nach ausfihrlichen Besprechungen
mit der Bau- und Planungskommission ist der Stadtrat zum Schluss gekommen, dass eine Teilzonen-
planung der sinnvollste und praktikabelste Weg darstellt fr das weitere Vorgehen. Eine Auszo-
nung steht im Widerspruch zu den Interessen der Stadt, ausserdem hatte dies erhebliche Entscha-
digungsforderungen zur Folge. Damit die Interessen der Stadt durchgesetzt werden kénnen, wird
mindestens der Detaillierungsgrad einer Teilzonenplanung bendétigt. Mit einer reinen Regelzone
kann nicht gentigend Qualitat erreicht werden. Andererseits ist eine Planung mit méglichst wenig
Vorschriften im Sinne der Grundeigenttimer, weil die diversen Eigentiimer in einer anderen Inves-
titionshorizonten planen. Die beste Losung, um diese unterschiedlichen Interessen abdecken zu
kénnen, werden mit einer Teilzonenplanung erreicht.

3.1.3 Neustart der Planung

Der Stadtrat hat mit seiner Feststellungsverfigung vom 12. Mai 2021 einen eigentlichen Neustart
zur Beplanung des Gebietes Dirrenboden beschlossen. Mit der Wahl des Instruments einer Teilzo-
nenplanung will die Stadt spezifisch flr das Gebiet gewisse gestalterische und technische Elemente
definieren, jedoch im Gegensatz zu einem Quartierplan den Grundeigentiimern eine gewisse Frei-
heit gewahren. Mit dieser Wahl hat der Stadtrat zudem gleich zwei wichtige Grundsatzfragen ge-
klart; die Planungshoheit obliegt der Einwohnergemeinde und diese tragt auch sdmtliche Planungs-
kosten. Durch das gewahlte Vorgehen wurde ferner klargestellt, dass den betroffenen Grundeigen-
timern — entgegen dem friher angestrebten Quartierplanverfahren — kein Recht auf einen beson-
deren Einbezug in das Verfahren zusteht. Es sind fortan alle Einwohner und Grundeigentimer
gleich zu behandeln. Zum bereits laufenden und nun parallel zum Teilzonenplanverfahren weiter
voranzutreibenden Verfahren der Baulandumlegung haben Gemeinde und die beteiligten Planer
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eine Schnittstelle definiert, damit ein iterativer Informationsaustausch stattfindet und dadurch die
beiden Planungen aufeinander abgestimmt werden.

Das Instrument der Teilzonenvorschriften zusammen mit einer Bau- und Strassenlinienplanung so-
wie einer Mutation des Strassennetzplans stiess auf allgemeine Akzeptanz. Da von Beginn weg die
Grundeigenttimer und betroffenen Nachbarn aktiv abgeholt wurden, wurde auf eine vertiefte Aus-
einandersetzung der Wahl des Planungsinstruments verzichtet. Mit dem gewahlten Vorgehen in
Kombination mit dem gewahlten Planungsinstrument konnten samtliche aus dem RRB Nr. 1501
vom 25. Oktober 2016 (Nichtgenehmigung der Quartierplanung) sowie aus dem Urteil des Kantons-
gerichts vom 10. Juni 2020 (810 19 286) bekannten Pendenzen aufgearbeitet und erledigt werden.

Die Stadt Laufen legte bei der Erarbeitung der vorliegenden Teilzonenplanung grossen Wert auf
eine weitgehende, aber stets auch dem gewahlten Verfahren entsprechende, Mitwirkung der ein-
zelnen Interessengruppen sowie auch der Gesamtbevélkerung. Konkret war den betroffenen
Grundeigentimern eine angemessene Mitwirkung zu gewahren, da die laufende Baulandumle-
gung und die Teilzonenplanung mehrfach aufeinander abgestimmt werden mussten. Gleichzeitig
kam die Stadt Laufen aber auch jederzeit dem Grundsatz der Gleichbehandlung aller Einwohner,
der betroffenen Nachbarn und der Grundeigentiimer nach. Den betroffenen Grundeigentiimern
entstand nie ein Vorteil, die betroffenen Nachbarn wurden frih aktiv abgeholt und die Bevdlke-
rung wurde auch ausserhalb des eigentlichen Informations- und Mitwirkungsverfahrens stets trans-
parent Gber den Stand der Arbeiten informiert.

3.1.4 Einbezug der Interessengruppen

Zu Beginn der Teilzonenplanung war wichtig, den Dialog mit den diversen Betroffenen aufzu-
bauen. Einerseits lag die Bearbeitung der nichtgenehmigten Planung bereits einige Jahren zuriick,
andererseits ist seit damals auch ein neuer kantonaler Richtplan gultig. Deshalb wurde vor der Er-
arbeitung der Rahmenbedingungen zwei Informationsveranstaltungen mit integriertem Workshop
durchgefuhrt. Ziel war es, die Grundeigentimer bzw. die BLU-Genossenschaft und die betroffene
Nachbarschaft zu informieren, zu sensibilisieren und abzuholen. Da die Interessen beider Parteien
sehr unterschiedlich sind, wurden zwei separate Veranstaltungen durchgefihrt.

Ziel der Veranstaltungen war, eine Diskussion der diversen Vorstellungen fiir eine mégliche Uber-
bauung zu er6ffnen. In einem ersten Teil wurden jeweils die Ideen der jeweiligen Gruppierung
abgefragt, ohne dass sie die Rahmenbedingungen vom Kanton und die Ideen der Stadt kannten.
Erst in einem zweiten Teil wurden die bereits bekannten Rahmenbedingungen erldutert. So konnte
sichergestellt werden, dass die Gruppierungen alle ihre Ideen und Angste einbringen konnten und
nicht voreingenommen waren (siehe Abbildung 1). Die Rickmeldungen an den Veranstaltungen
wie auch im Nachgang wurden von Seiten der Stadt als wichtige Inputs in der Ausarbeitung und
Ergdnzung der Rahmenbedingungen fir den Teilzonenplan aufgenommen. Der frihe Einbezug der
Betroffenen wurde allgemein als sehr positiv bewertet.
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Abbildung 1: Beispiel eines erarbeiteten Posters amorkshop

Aus den diversen, in mehreren Punkten véllig divergierenden, Rahmenbedingungen und Rickmel-
dungen wurde ein Dokument mit den kommunalen Rahmenbedingungen (siehe Kapitel 4.2) er-
stellt. Den Punkten wurde jeweils einen Vorschlag beigefligt, wie sie umgesetzt werden kénnten.
Die Vollzugskommission der Baulandumlegung wurde wegen den Abhangigkeiten erneut mitein-
bezogen. Bei einigen Punkten lag ein Konsens vor, bei anderen bestanden unterschiedliche Mei-
nungen. Diese ungeldsten Punkte wurden anschliessend mehrmals mit der Bau- und Planungskom-
mission diskutiert, welche anschliessend als Empfehlung fir den Stadtrat einen Beschluss fasste.
Dieser beschloss am 3. Juli 2023 aufgrund allen diesen Rickmeldungen die kommunalen Rahmen-
bedingungen. Im Nachgang dieses Beschlusses wurden offene Punkte geklart und die Rahmenbe-
dingungen bereinigt.

3.2 Ubergeordnete Vorgaben

3.2.1 Vorgaben von Bund und Kanton

Durch die Abstimmung zum Raumplanungsgesetz im Jahr 2013 wurden die Bestimmungen zum
haushalterischen Umgang mit dem Boden verstarkt. Alle Kantone und Gemeinden sind verpflichtet,
ihre Planungen so auszuarbeiten, dass nicht mehr Flache zur Uberbauung zur Verfiigung stehen,
als dass Einwohner in den jeweils nachsten 15 Jahren Platz finden. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass moglichst keine neuen Erschliessungen erstellt werden und dass ein haushéalterischer Umgang
mit den grésseren zusammenhangenden freiliegenden Flachen stattfindet.
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Da fur den Teilzonenplan ein eigenes Reglement auszuarbeiten ist, wird dieses nach der interkan-
tonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) erstellt. Somit wird langer-
fristig die Prifung von Baugesuchen vereinfacht und Missverstandnisse verringert.

Die Waldflachen sind gemass eidgendssischem Gesetz geschiitzt. In der Nahe des Siedlungsgebiets
werden statische Waldgrenzen gemass Waldfeststellungsverfahren festgelegt. Im Zonenplan sind
diese als Grundlage im orientierenden Planinhalt dargestellt und bei Fehlen ist die Ausscheidung
nachzuholen.

Der kantonale Richtplan fihrt keine spezifischen Bestimmungen oder Vorgaben fir den Dirrenbo-
den auf, allerdings mussen allgemeine Grundsatze bertcksichtigt werden. Das betrifft eine vertrag-
liche Siedlungsentwicklung nach innen in hoher Qualitat, den Schutz vor Naturgefahren, die Erhal-
tung der Landschaft, die Entwicklung an OV-méssig gut erschlossenen Gebieten und die Férderung
des Langsamverkehrs. Eine Bewertung der Umsetzung einzelner Themen findet sich in Kapitel 4.3,
weitere Erlduterungen sind in Kapitel 5 aufgefthrt.

3.2.2 Genereller Entwasserungsplan des Gebiets Diirrenboden

Die Stadt Laufen hat als Ergénzung zum bestehenden generellen Entwasserungsplan (GEP) einen
Teil-GEP ausarbeiten lassen. Dieser Teil-GEP wird gleichzeitig mit der vorliegenden Teilzonenpla-
nung zu beschliessen sein. Inhaltlich lasst sich der Teil-GEP wie folgt zusammenfassen:

Die Entwasserung im Gebiet DUrrenboden war mit Blick auf die vorliegende Teilzonenplanung neu
zu definieren. Neben dem Versickern und der Retention des Regenwassers galt es zusatzlich den
Oberflachenabfluss des umliegenden Geldndes mitzubertcksichtigen. Das Gebiet Dirrenboden
wurde in das bestehende Kanalisationsnetzmodell der Stadt Laufen implementiert. Fir das Kanal-
netz und den Oberflachenabfluss wurden verschiedene hydrodynamische Simulationen berechnet
und gekoppelt. Es zeigte sich, dass ein direkter Anschluss des Gebiets an die bestehende Kanalisa-
tion zu einer hydraulischen Uberlastung fihren wiirde. Im Teil-GEP werden deshalb unter anderem
folgende Massnahmen definiert:

- Retention

- Schwammstadtelemente, wie Griindacher, Bioretentionszellen, usw.

- Gelandeerhéhungen zur Eindammung der Gefahr durch Oberflachenabfluss

- Oberflachenabfluss, welcher auf die Westseite des Quartiers trifft, soll mittels Retention ge-
drosselt und in die Kanalisation geleitet werden.

- Der von Sudwesten auf das Areal treffende Oberflachenabfluss soll in das Waldstlck ostlich
des Quartiers geleitet und dort versickert werden.

Die im Teil-GEP definierten Massnahmen wurden in die Teilzonenvorschriften aufgenommen, so-
weit sie von grundeigentlimerverbindlichem Charakter sind. Alle weiteren Massnahmen sind bei
der Planung der Kanalisation und weiterer 6ffentlicher Werke (Strassenentwasserung, usw.) zu be-
racksichtigen.
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3.3 Analyse Durrenboden

Die Stadt Laufen liegt im gleichnamigen Tal im Kanton Basel-Landschaft und ist ein eigenstandiges,
charakteristisches Regionalzentrum. Der Stadt kommt eine ausgepragte GUberkommunale Bedeu-
tung zu. Sie ist Wohn- und Arbeitsort far rund 5'800 Einwohner und rund 4'000 Beschaftigte. His-
torisch gewachsen und geografisch gepragt Gbernimmt die Stadt Laufen eine Zentrumsfunktion
(Dienstleistungen, Einkauf, Begegnung, Bildung, Sport, Freizeit und Kultur) fr Gber zwanzig um-
liegende Gemeinden im Laufental sowie im solothurnischen Bezirk Thierstein. Die Stadt ist einge-
bettet in die abwechslungsreiche Landschaft zwischen Blauenkamm im Norden und Jurabogen im
Stden. Das Siedlungsgebiet erstreckt sich im Laufner Becken entlang der Lebensader Birs, welche
die Stadt sanft in zwei Teile gliedert.

Das Gebiet Dlrrenboden liegt am sidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Laufen und umfasst gegen
40'000 m2. Das Gebiet ist die grosste zusammenhéngende Flache an unbebauter Wohnzone der
Stadt Laufen und stellt somit auch ein grosses Entwicklungspotential dar. Derzeit wird das Gebiet
Durrenboden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und es ist Gber zwei Wege erschlossen. Im
Ostlichen Teil befindet sich ein ehemaliger Gartenbaubetrieb mit einigen Gebauden. Das Gebiet
grenzt direkt an die Landwirtschaftszone an und stellt die Pforte dar fir den Ubergang in die Land-
schaft, fur Spaziergange, Radfahren und andere Freizeitnutzungen. Topografisch wird das Gebiet
von einer Senke gepragt (siehe Abbildung 2), was die Beplanung stadtebaulich anspruchsvoll
macht. Die Erschliessung stellt eine komplexe Anforderung dar; nicht nur die Innenerschliessung,
sondern auch die AnknlUpfung an das bestehende Strassennetz der Stadt Laufen verlangen eine
sorgfaltige Planung. Die oberliegende Landwirtschaftszone weist eine grosse Flache auf und kann
aufgrund der vorherrschenden Bodentypen nur beschrankt Wasser speichern. In Kombination mit
der Muldenlage des Gebiets Dlrrenboden entstehen aus dieser Konstellation besondere Anforde-
rungen an die Entwasserungsplanung.

Abbildung 2: Unbebaute Westseite des Durrenboden, Blickrichtung Westen (HintermannWeber 2023, S.1)
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4. Rahmenbedingungen

Als Basis fur die Rahmenbedingungen der Teilzonenvorschriften dienten die kantonalen Rahmen-
bedingungen vervollstandigt mit den kommunalen Rahmenbedingungen, welche die Stadt mit den
Inputs aus den Workshops und den Rickmeldungen erarbeitet hat.

4.1 Kantonale Rahmenbedingungen

Nach der Nichtgenehmigung der ersten Planung und dem Entscheid des Stadtrats auf eine Quar-
tierplanung zu verzichten und eine Teilzonenplanung durchzufthren, wurden die Rahmenbedin-
gungen fir eine moégliche Genehmigung beim Kanton angefragt. Im Hinblick auf den haushalteri-
schen Umgang mit dem Boden und der Grdsse der Flache wurde diverse Aspekte mitgeteilt:

Zulassige Gebaudehohen, Gebaudeldangen, Dachformen sowie Baufelder sind zu definieren
- Gewabhrleistung einer angemessenen Dichte, Einfamilienhauser sind nicht mehr zeitgemass
- So wenig Verkehrsflache wie moglich

- Parkierung hauptsachlich unterirdisch

- Grosseres Gewicht fir den Griin- und Freiraum gegenlber der nichtgenehmigten Planung
- Aufwertung des Siedlungsrandes

- Freiflachen und 6kologische Vernetzungsachsen definieren

- Versickerung des Regenwassers

- Umsetzung der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB): Mit der IVHB werden Baubegriffe und Messweisen in der Schweiz vereinheitlicht,
wodurch das Bau- und Planungsrecht vereinfacht werden soll.

Der Stadtrat hat die Freiheit, die kantonalen Rahmenbedingungen starker oder weniger stark zu
gewichten. Allerdings mussen die Vorgaben der Ubergeordneten Geseetzgebung berlcksichtigt
werden und der Stadtrat muss sich an den raumplanerischen Grundsatzen orientieren. Weiteres
dazu wird im nachsten Kapitel erlautert.

4.2 Kommunale Rahmenbedingungen

Die kommunalen Rahmenbedingungen wurden folgendermassen erarbeitet: Von Seite der Planer
wurden funf Bereiche identifiziert, welche verschiedene Rahmenbedingungen enthalten. Diese
sind Erschliessung, Bebauung, Umgebungsgestaltung, Abgrenzung sowie Umwelt und Energie. Zu
allen Rahmenbedingungen wurden Vorschlage erarbeitet, zu welchen die Vollzugskommission der
Grundeigentlimer eine Rickmeldung geben konnte. Mit zusatzlichen Erwagungen der Planer und
unter Berlcksichtigung der Rickmeldungen aus den Workshops wurde anschliessend die Bau- und
Planungskommission der Stadt Laufen um einen Beschluss gebeten. Anschliessend hat der Stadtrat
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die Rahmenbedingungen mit wenigen angepassten bzw. erganzten Details in seiner Sitzung vom
3. Juli 2023 beschlossen. Im Nachgang dieses Beschlusses wurden offene Punkte geklart und die
Rahmenbedingungen bereinigt.

4.2.1 Erschliessung

Erschliessungsraster

Das Grundraster des urspriinglichen Quartierplanentwurfs mit einer Querverbindung zwischen dem
Bierkellerweg und dem Dirrenbodenweg sowie zwei Stichstrassen soll so weit wie mdglich beibe-
halten werden. Auf Wunsch der Grundeigentimer wird die westliche Stichstrasse als Ring mit einem
zusatzlichen Anschluss an den Bierkellerweg ausgeflihrt. Die Strassen sollen den Charakter einer
Erschliessungsstrasse ES haben, es gibt keine Sammelstrassen im Perimeter der Teilzonenvorschrif-
ten. Die Landabtretung an die Stadt erfolgt entschadigungslos.

Bei den Entwurfsarbeiten standen verschiedene Varianten zur Diskussion, wie der westliche Teil des
Durrenbodens erschlossen werden soll. Angestrebt wird einerseits eine moglichst geringe Strassen-
flache, andererseits eine ausreichende Erschliessung der zukinftigen Parzellen. Mit einer reinen
Stichstrasse kann dem ersten Punkt aus 6ffentlicher Sicht entsprochen werden, der zweite Punkt
wird allerdings nur erfullt, wenn davon ausgegangen wird, dass sich die Grundeigentiimer aufihren
Parzellen privat erschliessen. Eine weitere Idee war, die Stichstrasse an den stdlichen Dirrenboden-
weg anzubinden und so einen Ringschluss zu erreichen. Diese Idee musste allerdings wieder ver-
worfen werden, da das Gelande zu steil ist, damit die Strasse auch von Lastwagen sinnvoll genutzt
werden kann. Ausserdem gab es fur die noérdlichen Parzellen keine Verbesserung. Deshalb wurde
die Lo6sung mit dem Ringschluss an den Bierkellerweg gewahlt, so lassen sich die beiden oben ge-
nannten Punkte erfallen.

Parzellenstruktur
Die Parzellenstruktur wird in der Baulandumlegung erarbeitet.

Zufahrt/Querverbindung
Die Zufahrt zum DUrrenboden erfolgt ab dem Bierkellerweg.

Erschliessungsstrassen

Im Gegensatz zum Quartierplanentwurf werden keine Versatze gebaut. Das Temporegime wird
nicht mit der Teilzonenplanung festgelegt. Die Stichstrasse und die Ringstrasse werden nicht bis an
den Bauzonenrand gebaut, sondern nur so weit wie notwendig. Der 6stliche Wendeplatz soll mit
einem Abstand von circa 20 m zum Wald geplant werden. Die Ringstrasse soll wenn méglich in der
Talsohle gebaut werden. Beim Dlrrenbodenweg ist ein Wendeplatz zu Lasten der Baulandumle-
gung zu erstellen.

Begegnungsverkehr

Die Strassenbreiten sollen einen Begegnungsverkehr von zwei Personenwagen gewahrleisten. Die
Mindestbreite dafir betragt 4.6 m. Die Querverbindung zwischen dem Durrenbodenweg und dem
Bierkellerweg soll einen Begegnungsfall eines Personenwagens und eines Lastwagens bei geringer
Geschwindigkeit ermdglichen. Die Mindestbreite hierflr sind 5.0 m. Der Landwirtschaftsweg muss
fur Landwirtschaftsmaschinen befahrbar sein und deshalb eine Mindestbreite von 3.5 m aufweisen.
Begegnungsfalle werden nicht bertcksichtigt.
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Langsamverkehr

Der Langsamverkehr soll geférdert werden. Im Rahmen des Projekts Bierkellerweg wird eine ab-
kirzende Treppe vom Bierkellerweg zur Weststrasse realisiert. Alle Erschliessungsstrassen kénnen
von Fuss- und Velofahrern genutzt werden. Auf zusatzliche Fusswegverbindungen zwischen den
Erschliessungsstrassen soll verzichtet werden, allfallige zusatzliche Feinerschliessungen sind auf pri-
vater Basis zu realisieren.

Eine Fusswegverbindung zwischen der 6stlichen Stichstrasse und dem Bierkellerweg wurde gepruft,
aber schlussendlich nicht weiterverfolgt, da der Nutzen im Verhaltnis zu den Kosten zu gering ist.
Konkret weist die Topographie in diesem Bereich ein (fur eine direkte Verbindung) zu starkes Ge-
falle auf; der Fussweg hiatte deshalb zur Uberwindung des Héhenunterschiedes tiber Serpentinen
gefuhrt werden mussen. Die resultierende Wegfiihrung hatte bei hohen Baukosten auch einen
grossen Flachenverbrauch sowie einen geringen Komfort mit sich gebracht. Ausserdem wirde der
Fussweg nur flr wenige Parzellen tatsachlich eine Abkirzung bringen, was auch negativ fir die
Verhaltnismassigkeit dieser Verbindung spricht.

Auf die Fusswegverbindung entlang der westlichen Bauzonengrenze wird zu Gunsten der Entwas-
serung verzichtet.

Parkierung

Bei grésseren Uberbauungen soll die Parkierung in Einstellhallen erfolgen, damit méglichst grosse
Flachen unversiegelt und begriint bleiben. Man einigte sich, dass ab finf Wohneinheiten pro Ge-
baude die Parkplatze unterirdisch angeordnet werden mussen.

Bau- und Strassenlinienplan
Die definierten Strassen werden in einem Bau- und Strassenlinienplan grundeigentiimerverbindlich
festgelegt.

Strassennetzplan
Der Strassennetzplan wurde mit der letzten Gesamtrevision des Zonenplans Siedlung erstellt. Die
Festlegungen im Gebiet Dirrenboden mussen auf die neue Situation aktualisiert werden.

4.2.2 Bebauung

Bebauungsstruktur
Es werden keine verbindlichen Vorgaben zu Gebaudetypen definiert.

Zonierung

Es wird ein eigenstandiges Teilzonenreglement erarbeitet. Es orientiert sich am Zonenreglement,
benutzt jedoch die Definitionen und Masse nach IVHB. Im Gegensatz zur damaligen Zone mit Quar-
tierplanpflicht mit der Nutzungsart gemass Wohnzone W2a soll die Zonierung sich im Perimeter
des Teilzonenplans der zweigeschossigen Wohnzone W2b flr einen besseren haushalterischen Um-
gang mit dem Boden anlehnen. Eine Unterscheidung in verschiedene Zonen, zum Beispiel einer
dreigeschossigen Wohnzone in der Senke fir das zusatzliche Ziel der Innenentwicklung, ist nicht
vorgesehen. Der Vernetzung und Okologie sind ein hohes Gewicht einzurdumen, es braucht aber
nicht zwingend eine eigene Zone (siehe Kapitel 4.2.3).
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Gebaudehéhe
Im ganzen Teilzonenplan wird eine zweigeschossige Wohnzone vorgesehen mit den entsprechen-
den Fassaden- und Gebaudehohen, abgestimmt auf das Gelénde.

Gebaudeldnge
Analog zum Zonenreglement Siedlung (Wohnzone W2b) und dem Teilzonenplan Tschambol wird
eine maximale Gebaudelange von 35.0 m festgelegt.

Dachform

Der Bericht zum GEP (siehe Kapitel 3.2.2) zeigt auf, dass die erforderliche Retention des anfallenden
Regenwassers nur bei der Realisierung von begriinten Flachdachern mit verzégertem Abfluss mog-
lich ist. Andernfalls ware das Leitungsnetz Gberlastet.

Baufelder und Baubereiche

Es werden keine Baufelder festgelegt. Sie sind ein vorgegebenes Element bei Quartierplanungen
und den Gestaltungsbaulinien gleichgestellt. Baubereiche geben dagegen Gebiete vor, in welchen
eine Bebauung realisiert werden darf. Dieser Punkt wurde mehrfach geprift, auch erneut nach dem
Hinweis aus der Vorprifung. Beim Teilzonenplan Dirrenboden wird zugunsten der Freiheit der
Grundeigentimer darauf verzichtet. Das Strassennetz und die Aufteilung auf rund 16 Grundeigen-
timer geben eine starke Gliederung der bebaubaren Flachen vor. Gleichzeitig sollen zum Beispiel
Terrassenbauten nicht verhindert werden, indem Baufelder entlang der Strassen festgelegt werden.
Ausserdem ware eine Gleichbehandlung aller Grundeigentiimer nicht méglich, da die neuzugeteil-
ten Parzellen sehr unterschiedliche Grossen aufweisen. Der Stadtrat erachtet dies als gentigende
Vorgabe.

Bebauungsdichte

Es ist ein geeignetes Mittel zu wahlen, damit eine Mindestdichte der zukinftigen Bebauung ge-
wahrleistet ist. Im kantonalen Richtplan, Objektblatt S1.2, gibt es hierftr verbindliche Vorgaben.
Zum Beispiel kann die Vorgabe einer Mindestgeschosszahl, einer minimalen Gebaudehdhe oder
minimalen Uberbauungsziffer weiterverfolgt werden. Es wird eine Mindestgeschosszahl von zwei
vorgeschrieben.

Ausniitzung

Laut §18 RBG ist mindestens eines der drei Instrumente Uberbauungsziffer, Grinflachenziffer und
AusnUtzungsziffer anzuwenden. Die Grinflachenziffer ist wichtig fr den Schutz von Freiflachen
und der Retention bei Regen und wird darum umgesetzt. Ebenfalls umgesetzt wird die Uberbau-
ungsziffer.

Quartierplanung

Uber eine Quartierplanung kann die Mehrnutzung und Verdichtung geregelt werden. Als Mindest-
flache werden 3'000 m2 festgelegt (analog TZRS Tschambol). Auf das vereinfachte Quartierplanver-
fahren soll bewusst verzichtet werden.

4.2.3 Umgebungsgestaltung

Vernetzungsachsen
An mehreren Orten sind Vernetzungsachsen geplant. Am westlichen Bauzonenrand muss es, als
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Abgrenzung zum Landschaftsgebiet, eine Schutzbepflanzung geben. Diese ist als Hecke geplant,
mit einer héheren Bestockung aus Strauchern und Badumen. Geméss den Empfehlungen der Okolo-
gie sollen entlang aller neuen Erschliessungsstrassen sowie des Bierkellerwegs Baumreihen geplant
werden. Gemass einem politischen Entscheid des Stadtrats werden nur entlang des Bierkellerwegs
eine verbindliche Baumreihe festgelegt, an allen anderen Erschliessungsstrassen werden die Grund-
eigentimer angehalten, Badume zu pflanzen. Der zusatzliche Bericht zur Okologie hélt als wichtigs-
ter Punkt fest, dass das Quartier durchgriint wird, so dass sich Tiere mit Trittsteinen durch das Gebiet
bewegen kénnen. Vernetzungsachsen durch das Gebiet, insbesondere in West-Ost-Richtung weg
vom Wald im Osten werden nicht empfohlen. Mit der Umsetzung einer Grinflachenziffer werden
Vorgaben in die empfohlene Richtung festgelegt.

Abstand zum Kulturland

Wenn Bauparzellen direkt an eine Nichtbauzone angrenzen, ist ein kantonal geregelter Mindest-
abstand von mindestens 2 m einzuhalten. Dies verhindert nicht zonenkonforme Bauten und Anla-
gen in der Landwirtschaftszone und beginstigt eine Aufwertung des Bauzonenrands. Am westli-
chen Bauzonenrand wird deshalb eine Hecke, bestehend aus Strauchern und Baumen, mit einer
Breite von zwei bis drei Metern vorgesehen.

Spielplatze

Offentliche Spielplatze fir ganze Quartiere sind fiir das soziale Geflige von grosser Bedeutung. Sie
tragen wesentlich zur Interaktion der Bewohner bei. Durch die Entstehung eines Quartiers soll be-
wausst ein zentraler 6ffentlicher Spielplatz erstellt werden. Gleichzeitig entféllt die ansonsten gel-
tende Erstellungspflicht bei Uberbauungen mit mehr als sechs Wohnungen. Die Kombination von
Spielplatz und Retentionsmassnahmen (siehe Kapitel 4.2.5) ist gut moglich.

4.2.4 Abgrenzung

Perimeter Teilzonenplan

Der Perimeter des Teilzonenplans orientiert sich an der Flache der Zone mit Quartierplanpflicht.
Zusatzlich wird die Parz. Nr. 2266 mitbertcksichtigt, welche heute teilweise in der Wohnzone W2a
liegt. Auch der DUrrenbodenweg und der Landwirtschaftsweg werden Teil des Perimeters. Verzich-
tet wird auf die Aufnahme des Bierkellerwegs und der bebauten Parzellen am Dirrenbodenweg.

4.2.5 Umwelt und Energie

Entwasserung

Der Entwasserung ist wegen der Gefdhrdung durch Oberflachenwasser und der unzureichenden
Dimensionierung der Kanalisationsleitungen Richtung Stadt ein wichtiger Bestandteil der Planung.
Im Hinblick auf den Schutz vor Hochwasser und der Kapazitatsbeschrankung bei der ARA soll jegli-
ches anfallende Wasser an Ort und Stelle zurlickgehalten werden. Priorisiert wird dabei die Ver-
dunstung, danach das Versickern und erst als letztes die zeitverzégerte Ableitung. Deshalb wurde
ein separater Teil-GEP erarbeitet, welcher verschiedene Massnahmen vorschreibt (siehe Kapitel
3.2.2). Diese werden als Rahmenbedingungen Gbernommen.

Bautechnischer Standard
Es werden keine héheren Energie-Standards vorgeschrieben.
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Trafostation
Es sind mindestens 12 m? fur eine Trafostation der BKW freizuhalten. Dies wird im Zuge der Bau-
landumlegung vorgenommen.

Entsorgung
Auf eine zentrale Sammelstelle wird verzichtet.

4.3 Bewertung Umsetzung ubergeordnete Vorgaben

4.3.1 Haushalterische Bodennutzung

Das Raumplanungsgesetz gibt vor, dass der Boden haushalterisch genutzt werden muss. Gleichzei-
tig muss die periphere Lage des Gebiets Dirrenboden bericksichtigt werden, welche eine ortsspe-
zifische Bebauung erfordert. Die Teilzonenvorschriften setzen diese sich widersprechenden Interes-
sen folgendermassen um. Es werden zweigeschossige Hauptbauten vorgeschrieben, eingeschossige
Villen sind nicht zulassig. Mit der vorgeschriebenen Zweigeschossigkeit soll angestrebt werden, dass
mehrere Wohnungen pro Gebdude erstellt werden, was zu einer héheren Bevdlkerungsdichte
fuhrt. Als Dachform sind einzig Flachdacher zugelassen, dadurch kann Volumenverlust durch
Schragdacher verhindert werden. Zudem sind Attikageschosse moglich, wodurch weiteres zweck-
massiges Volumen geschaffen werden kann. Damit sind die Grundvoraussetzungen fir eine mo-
derne architektonische Gestaltung mit entsprechend hoher Qualitat und gleichzeitig auch hoher
Bodennutzung geschaffen.

Gepruft wurden Vorschriften zu einer minimalen Bebauungsdichte sowie auch die Ausscheidung
von Baubereichen und Freihaltezonen. Mit ersterem Ansatz konnte theoretisch sichergestellt wer-
den, dass der Boden haushalterisch genutzt wird. Allerdings wird so nicht vorgegeben, dass auch
mehrere Wohnungen erstellt werden mussen, was die Voraussetzung ist flr eine hohe Bevoélke-
rungsdichte. Die Vorgabe kann auch anderweitig unterlaufen werden, indem die Parzelle auf meh-
rere Parzellen aufgeteilt werden, aber nur einzelne tatsachlich bebaut werden und die tbrigen als
zusatzlicher Garten genutzt werden. Auch die Ausscheidung von Baubereichen respektive Freihal-
tezonen wurden mehrfach geprift, aber nicht als zweckmassig erachtet, da die Grundeigentimer
Parzellen in sehr unterschiedlicher Grésse erhalten werden und die Stadt einen liberalen Ansatz in
diesem Gebiet verfolgt. Beide Ansatze zur Erhéhung der Bodennutzung wurden nicht in die Teil-
zonenvorschriften Gbernommen. Zudem darf bezweifelt werden, ob derart weitgreifende Vor-
schriften in einem Gebiet an peripherer Lage mehrheitsfahig waren. Der Stadtrat wie auch die Bau-
und Planungskommission sind Uberzeugt, dass die hohe Nachfrage nach Wohnungen, die hohen
Renditemdglichkeiten pro zusatzliche Wohnung zusammen mit der attraktiven Lage und der ab-
wechslungsreichen Topografie des Gebiets Dirrenboden selbstregulierend zu einem &dusserst haus-
halterischen Umgang mit der zur Verfligung stehenden Flache fihren werden.

Ebenfalls eingehend geprift wurde die teilweise Ausscheidung einer W3-Zone. Wie oben erwahnt
wirde gerade die hohe Nachfrage nach Wohnraum dreigeschossige Bauten rechtfertigen. Aller-
dings erschien nach eingehender Abwagung das Gebiet, welches in einer Mulde liegt, doch zu klein-
raumig far die Ausscheidung eines Bereichs mit dreigeschossigen Bauten. Gleichzeitig ist von Wi-
derstand von den umliegenden Grundeigentiimern zu rechnen, wenn héhere Gebaude auf den
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angrenzenden Parzellen erstellt werden dirften. Eine W3-Zone ware vorzugsweise in der weniger
geneigten Talsohle auszuscheiden, wobei aber eine gestalterische Absetzung zu den Erschliessungs-
strassen wie auch zu den umliegenden zweigeschossigen Bereichen kaum sinnvoll méglich gewesen
ware. Ebenfalls zu bedenken ist die Rechtgleichheit der Grundeigentimer im DlUrrenboden, welche
alle in der Baulandumlegung beteiligt sind. W3-Zonen erhéhen den Wert der Grundstlcke, welcher
durch weniger Flache kompensiert werden musste, was das Verfahren komplizierter macht. Aus
allen diesen Grinden wurde im Sinne eines qualitativ hochstehenden Gesamterscheinungsbildes
auf die Ausscheidung einer W3-Zone verzichtet.

Ahnliches Verdikt wie die Prifung einer W3-Zone brachte die Priifung einer Zone fir Mehrfamili-
enhauser bzw. fir Reiheneinfamilienhauser zu Tage. Aus denselben Grinden will der Stadtrat keine
verpflichtenden Vorgaben machen. Die Teilzonenvorschriften schranken allerdings Mehrfamilien-
hauser bzw. Reiheneinfamilienhauser in keiner Weise ein; gerade die Hanglagen sind pradestiniert
fur terrassierte Gebdudeformen und die weniger stark geneigten Bereiche eignen sich gut fur
Mehrfamilienhauser. Der Stadtrat zieht auch hier die liberalere Variante einer strikten Regulierung
vor und geht dennoch davon aus, dass selbstregulierend auch diese Gebaudetypen erstellt werden
und sich so eine héhere Ausnutzung ergeben wird.

4.3.2 Griin- und Freiflachen, Bepflanzung, Vernetzungselemente fiir 6kologi-
schen Ausgleich, Biotopverbund

Gemass §18 Abs. 4 RBG kénnen auch Vorschriften zum Strassen-, Orts- und Landschaftsbild, zur
Bepflanzung, zum 6kologischen Ausgleich und zum Biotopverbund festgelegt werden. Im Gebiet
Durrenboden werden einige Festlegungen zu Grin- und Freiflachen, Bepflanzung und Vernetzung
festgelegt (siehe Kapitel 5.2.4), damit das Gebiet auch bei voller Ausschépfung der zugelassenen
Bebauung ein naturnahes und in der Wahrnehmung tberwiegend griines Erscheinungsbild bietet.
Als Bindeglied zwischen dem Siedlungsgebiet und der angrenzenden Landwirtschaftszone, welche
mehrheitlich intensiv genutzt wird, werden die vielen Grinflachen im Planungsperimeter eine wich-
tige 6kologische Funktion wahrnehmen.

Als Erstes zu nennen sind die extensiv begriinten Dachflachen, welche sowohl wegen der Retention
errichtet werden, als auch einen hohen 6kologischen Wert aufweisen. Gerade aus einer gewissen
Entfernung beziehungsweise aus erhohter Position werden diese merklich in Erscheinung treten,
schliesslich wird das gesamte Gebiet Gber keine nennenswerten Schragdacher verfigen. Einzig So-
lar- und Photovoltaikanlagen, welche gut mit begriinten Dachflachen kombinierbar sind, werden
beim Blick von oben das Mosaik verschiedener Grunflachen unterbrechen (siehe Abbildung 3).
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Nebst der extensiven Begriinung der Dachflachen sehen die Teilzonenvorschriften ferner eine Grin-
flachenziffer vor. Diese schreibt nattrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen vor, die nicht versie-
gelt sind. Ausserdem ist zu bemerken, dass die ohnehin zu begriinenden Dachflachen bei der Grin-
flachenziffer nicht anrechenbar sind, auch eine Anrechnung von Bdumen (Baumaquivalent) ist nicht
moglich. Das tragt dazu bei, dass mehr griine und 6kologische Flachen im Gebiet erstellt werden.
Zudem verhindern die Anforderungen an die Entwasserung, dass grossere Flachen mit Schwarzbe-
lag versehen werden. Fir alle Grinflachen ist eine naturnahe Gestaltung mit einheimischer, stand-
ortgerechter Bepflanzung vorgeschrieben. Diese ist durch die Grundeigentlimer zu erstellen.

Eine Bepflanzung, welche vorgegeben wird, sind die Bdume entlang des Bierkellerwegs als Fortset-
zung zum Wald. Badume verbessern das Mikroklima, reduzieren die Erwarmung der Strasse und leis-
ten auch einen Beitrag zur Biodiversitat und zur Vernetzung zwischen den Objekten. Somit wird
das Stadtklima positiv beeinflusst und der 6kologische Wert erhéht.

Eine weitere Bepflanzung ist die Hecke entlang des westlichen Bauzonenrandes. Diese ist ein ei-
genstandiges Naturobjekt, welches das Trennelement zwischen Siedlung und Landschaft bildet. Sie
wird einen wichtigen Lebensraum fir Tiere bilden, welche im angrenzenden Landwirtschaftsland
nach Futter suchen. In Kapitel 5.2.4 ist beschrieben, wie diese Objekte in die Teilzonenvorschriften
umgesetzt werden.

Weitere Moéglichkeiten fir den 6kologischen Ausgleich und den Biotopverbund bieten auch die
beiden Retentionsflachen in den OeWA-Zonen. Sie kénnen so weit bepflanzt werden, wie sie die
Erfallung des Zwecks der Retention nicht beeintrachtigen. Ebenfalls kdnnen sie wertvolle Lebens-
raume fir Amphibien und Libellen darstellen, vor allem bei einer ganzjahrigen Wasserfiihrung.

Das Gebiet DUrrenboden wird nach Abschluss seiner Entwicklung eines jener Gebiete der Stadt Lau-
fen sein, welches einen tGberdurchschnittlich hohen Anteil an Grin- und Freiflachen aufweisen wird.
Zudem werden die Grin- und Freiflachen einen besonders hohen 6kologischen Wert zu bieten ha-
ben, insbesondere wegen der Hecke im Westen und der Vorschrift der standortgerechten und ein-
heimischen Bepflanzung sowie der Grlinflachenziffer. Stadtrat und Bau- und Planungskommission
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haben deshalb bewusst auf weitere Massnahmen wie weitere Baumreihen entlang der Erschlies-
sungsstrassen, grossere Breite der Schutzbepflanzung oder eine noch héhere Grinflachenziffer ver-
zichtet.

4.3.3 Etappierung

Das Gebiet Durrenboden umfasst eine Flache von gegen 40'000 m2 Bei dieser Grésse muss Gber
eine zweckmassige Etappierung nachgedacht werden. Mit einer Etappierung kénnte eine schritt-
weise Entwicklung sichergestellt werden, welche die Erstellungskosten der notwendigen Infrastruk-
turen fur die Stadt auf mehrere Jahre verteilt. Auch wirde nur so viel Flache zur Uberbauung frei-
gegeben, wie tatsachlich zum entsprechenden Zeitpunkt bendtigt wird.

Gegen eine Etappierung spricht, dass die Erstellung der Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen
fur das ganze Gebiet in einer Bauetappe einerseits kostenglnstiger ist. Andererseits machen gerade
die Massnahmen zu Entwasserung und Hochwasserschutz, aber auch die Erschliessungsstrassen, nur
Sinn, wenn sie als Einheit erstellt und in Betrieb genommen werden. Die damit verbundenen Bei-
tragsverfahren lassen sich nur schwer mit einer Etappierung der Entwicklung vereinbaren.

Von Seiten der Eigentlmer ist bekannt, dass einige an einer baldigen Entwicklung interessiert sind.
Die bevorstehende Baulandumlegung kann nicht hinreichend auf eine Etappierung abgestimmt
werden, da einzelne Eigentliimer Uber sehr grosse Flachen verfligen. Die Stadt ist insgesamt an einer
maoglichst zigigen Entwicklung interessiert und méchte keine Bauvorhaben kinstlich zurtickhalten.

Der Stadtrat und die Bau- und Planungskommission haben sich mit dem Thema der Etappierung
befasst und sehen die Vorteile einer schrittweisen Entwicklung. Allerdings Gberwiegen aus ihrer
Sicht die Nachteile, insbesondere dass die Massnahmen zur Entwasserung und zum Hochwasser-
schutz nur als Einheit Sinn machen, dass die Gesamtkosten héher und die Planungsverfahren kom-
plizierter werden. Deshalb wird bewusst auf eine Etappierung der Entwicklung des Areals verzich-
tet.
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5. Inhalt der Planungsvorlage

5.1 Digitale Daten

Als Plangrundlage stehen die Daten der amtlichen Vermessung zur Verfigung. Der Datenbezug der
Grundsituation wurde im Marz 2025 aktualisiert. Alle anderen vom Kanton zur Verfligung gestell-
ten Daten, wie statische Waldgrenzen etc., die als Grundlage benutzt wurden, wurden im ersten
halben Jahr 2024 bezogen.

Die Daten des neuen Teilzonenplanes Siedlung (TZPS, LES), des Bau- und Strassenlinienplans (BSP)
und des Strassennetzplans (SNP) sind gemass Datenmodell des ARP erfasst.

5.2 Teilzonenplan Siedlung

5.2.1 Perimeter Teilzonenplan Siedlung

Der Perimeter hat keine rechtliche Bedeutung beziiglich der Zonenplanabgrenzung. Er dient ledig-
lich der Abgrenzung des Teilzonenplans innerhalb des Zonenplans Siedlung und ist orientierend
eingezeichnet.

5.2.2 Grundnutzung

Die heutige Grundnutzung besteht aus der Zone fur Quartierplanpflicht, einigen Strassenflachen
und der Wohnzone W2a, bei der Parzelle Nr. 2266. Die zukinftige Nutzung besteht aus den fol-
genden drei Grundnutzungen:

Strassen

Die neuen Strassen beziehen sich auf das Grundraster des alten Quartierplanentwurfes. In Abstim-
mung mit der Baulandumlegung wurde ein Strassenbauprojekt erarbeitet, welches einige Anpas-
sungen und Optimierungen enthalt. Dabei wurde sichergestellt, dass alle Kurven und Wendeplatze
vom in Laufen verwendeten Kehrichtwagen befahren werden kénnen. Die erforderlichen Flachen
werden als Strassenflache in den Teilzonenplan aufgenommen. Mehr Details werden in Kapitel 5.5
zum Bau- und Strassenlinienplan beschrieben.

Die heutigen Strassenflachen im Gebiet beschranken sich auf den Landwirtschaftsweg, den Dlrren-
bodenweg und eine Zufahrt zu diesem. Da einige Erschliessungsstrassen neu und zuséatzlich gebaut
werden, nimmt die Strassenflache deutlich zu (siehe folgender Punkt zur Bauzonenveranderung).

Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA)
In den gultigen Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Laufen ist im Gebiet Dirrenboden keine
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OeWA-Zone vorhanden. Diese wurde bezlglich Bedarfs, Grosse, Abgrenzung und Zweckbestim-
mung definiert. Als Zweckbestimmung wird «Kinderspielplatz, Retention» festgelegt. In den Rah-
menbedingungen (sieche Kapitel 4.2.3) wurde definiert, dass ein grosser Kinderspielplatz fur das
gesamte Gebiet erstellt wird, dafiir missen bei grésseren Uberbauungen keine separaten gebaut
werden. Dazu wird auch eine Flache fur Retention bendtigt (siehe Kapitel 3.2.2 und 5.2.5). Die
Grosse der Flache wird so gewahlt, dass die erforderliche Flache vorhanden ist.

Wohnzone W2-D

Die neue Wohnzone im Gebiet wird als Wohnzone W2-D bezeichnet. Das «D» steht dabei fir Dlr-
renboden. Die Bestimmungen werden an die bestehenden Wohnzonen angelehnt, da es sich aller-
dings um eine eigene Zone innerhalb eines Teilzonenplans mit eigenen Bestimmungen handelt,
wird eine neue Bezeichnung bendtigt.

Alle Flachen im Perimeter des Teilzonenplans, welche nicht Strassenflache oder Zone fiir 6ffentliche
Werke und Anlagen sind, werden der Wohnzone W2-D zugeordnet. Im folgenden Abschnitt zur
Bauzonenveranderung wird auf einige Spezialfalle eingegangen.

Bauzonenveranderung

Gemass Art. 15 RPG darf die Bauzone nur Land umfassen, das sich fur die Uberbauung eignet und
entweder weitgehend Uberbaut ist oder voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen
wird. Das ist beim DUrrenboden der Fall, denn mit der vorliegenden Planung soll die Erschliessung
erfolgen. Anschliessend wird die Bebauung folgen. An der Grdsse der Bauzone wird grundsatzlich
keine Anderung vorgenommen. Allerdings gibt es ein paar Ausnahmen, welche in Kapitel 5.4 be-
schrieben werden.

Durch die oben beschriebenen Umwandlungen verandern sich die WMZ-Zonen und die OeWA-Zo-
nen. Erstere nimmt deutlich um 3’960 m? ab, dies insbesondere wegen den ganzen Erschliessungs-
strassen. Die OeWA-Zone wird neu geschaffen und nimmt um 1'309 m? zu. Es ergeben sich folgende
relevanten Flachenverschiebungen innerhalb der Bauzonen (alle Flachenangaben in m2):

Tabelle 1: Verdnderung an den Bauzonen in m? (eigene Darstellung)

Veranderung an den Bauzonen Giiltige Planung Veranderung Mutierte Planung
OeWA 0 +1'309 1309
Strasse 2'091 +2'751 4'842

Wald 100* -100* 0
Wohnzone W2a 1134 -1'134 0
Wohnzone W2-D 0 +34'255 34'255

ZQP 37'081 -37'081 0

TOTAL 40'406 0 40'406
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Die Veranderung am Wald (*) stammen von einer Diskrepanz. Auf den Parz. Nr. 489 und 2266 ist in
den Geodaten als Grundnutzung u.a. Wald erfasst mit der Dimension von 100 m? (siehe Abbildung
4). Diese Erfassung ist nicht korrekt, denn die statische Waldgrenze ist auf der Parzellengrenze
noérdlich davon festgelegt. Das heisst, es wird kein Wald gerodet, welcher gemass Waldgesetz er-
setzt werden musste. Die Waldflache auf den beiden Parzellen ist einer anderen Zone zuzuordnen.
Aus den genehmigten Planen ist nicht ablesbar, welche Zone auf dieser Flache geplant war. Mit
dem vorliegenden Teilzonenplan soll dieser Fehler korrigiert werden.

/-"_
Bierkellerweg \

Abbildung 4: Fehler inI Iden Ggodaten bei Parz. Nr. 2266 (GeoView BL, 2024) '

Geht man vom Perimeter aus, dann wirde die Flache ausserhalb des Bauzonengebiets liegen und
musste der Landwirtschaftszone zugeteilt werden. Da die Flache sehr schmal und nur tber die Zu-
fahrt mit Bestandesgarantie der Parz. Nr. 2266 durch den Wald zuganglich ware, ist die Landwirt-
schaftszone nicht zielfihrend.

Geht man davon aus, dass die Perimetergrenze auch auf der statischen Waldgrenze hatte liegen
sollen, ist entweder eine Bauzone oder eine Nichtbauzone denkbar. Bei letzterem ware eine
Grinzone pradestiniert. Gemass RBG § 27 «umfassen Griinzonen Gebiete, die im 6ffentlichen Inte-
resse dauernd vor Uberbauung freizuhalten sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Sied-
lungsraumes sowie dem 6kologischen Ausgleich und dem Biotopverbund». Die betroffene Flache
wird teilweise als Zufahrt fur die Parz. Nr. 2266 genutzt, am westlichen Rand stehen ausserdem
Teile eines Nebengebaudes auf dieser Flache. Diese Nutzungen widersprechen der Definition einer
Grinzone, weshalb eine Grliinzone nicht die optimale Zuordnung ware.

Betrachtet man es als Fehlerbereinigung und die Flache hatte der Wohnzone W2a und der Zone
mit Quartierplanpflicht zugeordnet sein sollen, dann stellt sich die Frage, ob es sich um eine Einzo-
nung handelt. Die Flache an sich kann wegen dem Waldabstand nicht direkt Uberbaut werden.
Sollten ausserdem die Gebaude auf der Parz. Nr. 2266 dereinst abgebrochen und an anderem Stand-
ort neugebaut werden, wirde dem Wald mehr Raum und Qualitat zukommen.

Abschliessend kann festgehalten werden, dass die beste Lésung die Zuordnung der Flache zum Teil-
zonenplan und in diesem zur Wohnzone W2-D ist. Durch die Waldbaulinie ist der Schutz des Wald-
randes vor weiterer Uberbauung gesichert. Im Zuge dieser Anpassung wird auch der Perimeter auf
die Parzellengrenze / statische Waldgrenze verschoben.
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5.2.3 Uberlagernde Zonen

Als Gberlagernde Zonen sind einerseits die Baumreihen und die Hecke als 6kologische Objekte und
andererseits die Schutzmassnahmen sowie Abfluss des Oberflachenwassers als Umwelteinfllsse auf-
gefuhrt. Als orientierender Inhalt werden die Strassen als Notwasserwege gekennzeichnet, so dass
ihre Funktion als Abflusswege von anfallendem Oberflachenwasser ersichtlich ist. In den folgenden
beiden Unterkapiteln wird auf alle erwdahnten Punkte detaillierter eingegangen.

5.2.4 Natur- und Landschaftsschutz

Der Natur- und Landschaftsschutz besteht aus mehreren Teilbereichen. Einerseits geht es um die
Unterschutzstellung von wertvollen Naturobjekten, andererseits um die Umgebungsgestaltung auf
allen Parzellen im Gebiet des Teilzonenplans.

Hecke / Baumreihe

Bestehende Naturobjekte gibt es nicht, da das Gebiet unbebaut ist und keine wertvollen Baume
oder Hecken vorhanden sind. Mit der Teilzonenplanung werden neue Naturobjekte festgelegt. Ei-
nerseits wird eine mindestens drei Meter breite Hecke entlang des westlichen Bauzonenrands fest-
gelegt. Diese dient als Trennelement zwischen Siedlung und Landschaft. Sie wird als héhere Besto-
ckung aus Strauchern und Baumen festgelegt. Sie bietet Lebensraum fur Tiere (z. B. Turmfalke,
Goldammer) und wirkt sich positiv auf die Biodiversitat aus. Die Hecke wird mit dem Bau der Stras-
sen von der Stadt gepflanzt.

Ausserdem werden Einzelbaume als Baumreihe auf der Stdseite des Bierkellerwegs gepflanzt. Bei
den Ubrigen Erschliessungsstrassen werden gemass einem Beschluss des Stadtrats keine Baume ver-
bindlich vorgeschrieben, es wird auf die Eigenverantwortung der Grundeigentiimer gesetzt, welche
in einem durchgrinten Quartier leben wollen. Im Teilzonenplan wird die Baumreihe als Linienob-
jekt eingetragen, die genauen Standorte werden beim Bau der Strasse festgelegt und die Baume
gepflanzt, so dass auch auf die zuklUnftigen Parzellengrenzen Riicksicht genommen werden kann.
Als geeignete Baumarten werden die Stieleiche, der Spitzahorn und die Sommerlinde empfohlen.
Diese Baumarten eignen sich fir den Standort und sie versprechen eine grosse Baumkrone. Um die
Langlebigkeit der Baume zu gewahrleisten, ist es wichtig, dass ein geeignetes Substrat gewahlt
wird.

Gebaude/Infrastruktur

Auch beim Bau der neuen Gebéaude ist auf die Okologie und Biodiversitat zu achten. Der Bericht zu
den Empfehlungen aus 6kologischer Sicht listet verschiedene Punkte auf: Okologisch hochwertige
Flachdach- und Fassadenbegriinungen, Nistmdglichkeiten fir Végel und Flederm&usen und Ver-
meidung von unndtigen Lichtemissionen. Eine Flachdachbegriinung mit verzégertem Abfluss und
die Vermeidung unnétiger Emissionen wird vorgeschrieben (siehe Kapitel 5.2.5).

Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung aller Parzellen ist Teil des Orts- und Landschaftsbildes und hat einen
grossen Einfluss auf die Lebensqualitat der zuklinftigen Einwohnerinnen und Einwohner sowie der
Nachbarschaft. Deshalb erlasst die Gemeinde auch Vorschriften zur Umgebung, indem eine natur-
nahe Gestaltung vorgeschrieben wird. Dazu eignen sich verschiedene Massnahmen, z. B. die Pflan-
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zung von einheimischen und standortgerechten Baumen, Hecken und Stréauchern oder die Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Beldgen im Garten. Im Bericht zu den Empfehlungen aus 6kologi-
scher Sicht werden weitere Punkte genannt: Das Anlegen von Ast- und Steinhaufen, die Schaffung
von Retentionsflachen und der Erhalt der Durchlassigkeit der Landschaft.

Im Reglement wird deshalb eine Grunflachenziffer eingefiihrt. Diese legt ein Mindestmass der Par-
zellenflache fest, welche aus natlrlichen und/oder bepflanzten Bodenflachen, welche nicht versie-
gelt sind, bestehen mussen. Auf diesen Flachen sind auch keine Abstellplatze oder Schottergarten
erlaubt. Eine solche Regelung hat positive Auswirkungen auf die Biodiversitidt und die Okologie.
Gleichzeitig kdnnen Warmeinseln verhindert werden, was zur direkten Qualitatssteigerung far die
Bewohnerinnen und Bewohner flihrt. Die Dachflachen werden explizit nicht zur Grinflachenziffer
dazugerechnet, da diese eine andere Aufgabe haben (siehe Kapitel 5.2.5).

Vernetzung

Wichtig fur die Vernetzung ist vor allem eine hohe Durchlassigkeit fur Tiere und Pflanzen im Gebiet
und weniger grosse, lineare Vernetzungsachsen. Die wichtigste bestehende Achse ist der Wald am
Ostlichen Rand. Verlangerungen dieses Waldes in den Dirrenboden werden nicht empfohlen, da es
zu Fehlleitungen wandernder Tiere kommen kénnte. Fir kleinere Tiere tragen die Baume und He-
cken zu einer Vernetzung durch das Gebiet bei, sie nehmen die Funktion von Trittsteinen wahr.

Wald

Ostlich des Durrenbodens am Abhang befindet sich ein kleines Waldstiick. Uberblickend lasst sich
feststellen, dass sich dieses Waldstiick weiter gegen Norden und Siiden zieht und somit eine 6kolo-
gische Vernetzungsachse darstellt. Durch eine Bebauung des Dirrenbodens wird der Wald nicht
verandert. Allerdings ist eine gewisse Beeintrachtigung nicht auszuschliessen, da mehrere neue Ge-
b&aude in bis zu 10 m Abstand (bestehende Waldbaulinie) zum Waldrand erstellt werden durfen.

Gleichzeitig muss festgehalten werden, dass der Wald heute bereits starker beeintrachtigt ist, da
unter anderem die Parz. Nr. 796 bebaut ist, welche direkt innerhalb der Vernetzungsachse liegt.
Auch die Zufahrt zur Parzelle Nr. 2266 fihrt durch den Wald (Bestandsgarantie). Ebenfalls muss
erwahnt werden, dass es sich aufgrund der Lage, der Grésse und der angrenzenden Nutzungen
nicht um einen Wald mit eigentlichen Waldfunktionen handelt, sondern um eine Art «Stadtwald».

Die bestehende statische Waldgrenze ist unvollstandig fur die Festlegung und Bebauung einer
Bauzone. Deshalb wurde bereits das Amt fir Wald beauftragt, zusammen mit dem zusténdigen
Geometer diese statische Waldgrenze mit einer Waldfeststellung zu bestimmen. Die dazugehérige
Waldbaulinie ist bereits zum gréssten Teil genehmigt.

5.2.5 Umwelteinfliisse und Retention

Unter Umwelteinflissen sind insbesondere die Naturgefahren zu verstehen. Gefahrdungen durch
Uberschwemmungen, Sturz- oder Rutschgefahren sind im Dirrenboden keine vorhanden, hinge-
gen Gefahrenhinweise zu Erdfall und Hangwasser. Ausserdem besteht eine Gefdhrdung durch
Oberflachenwasser. Diese Erlauterungen sind alle ausfihrlich im Teil-GEP beschrieben. Nachfolgend
werden die zentralen Punkte aufgefthrt, welche als Gberlagernde Elemente im Teilzonenplan ent-
halten sind oder in Bestimmungen im Teilzonenreglement umgewandelt wurden.
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Schutz vor Oberflachenabfluss

Die Gefahrdungskarten fur Oberflachenwasser (siehe Abbildung 5) zeigen, dass an zwei Orten
Oberflachenwasser in das Gebiet des Dlrrenbodens fliesst. Aus Westen fliesst bei einem Starkre-
genereignis eine grossere Menge Wasser ins Siedlungsgebiet, dasselbe gilt deutlich reduziert auch
auf der Sudseite. Dieses Wasser muss zurlickgehalten werden, da sonst einerseits die Kanalisation
Uberlastet und andererseits die neuen Gebaude Uberflutet wirden.
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Abbildung 5: Gefdhrdungskarte Oberfldchenabfluss (BAFU 2024)

Deshalb soll am westlichen Bauzonenrand eine Schutzmassnahme gegen Oberflachenwasser vor-
genommen werden. An der tiefsten Stelle wird eine Mauer von max. 1.5 m Hoéhe erstellt (siehe
Skizze im Anhang), auf eine Meereshéhe von mindestens 402.5 m.i.M. Die Lange betragt mindes-
tens 39 m. Die ganzen Schutzmassnahmen mussen innerhalb der Bauzone erfolgen. Sie werden mit
einer Dienstbarkeit langfristig gesichert. Da die betroffenen Grundeigentiimer nicht in der Bebau-
barkeit ihrer Parzelle eingeschrankt werden sollen, wird das massgebende Terrain auf das wegen
dem Hochwasserschutz aufgeschiittete Terrain festgelegt, sofern durch den Mauerbau eine Auf-
schittung notwendig wiirde. Das Wasser kann sich bei einem Starkregenereignis auf den Landwirt-
schaftsparzellen sammeln, dies wurde mit einer Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Das Wasser
fliesst dann mit einem Drosselabfluss in die Kanalisation ab.

Zusatzlich gibt es einen Notuberlauf, welcher im Teilzonenplan als «Abfluss Oberflachenwasser»
definiert wird, sollte einmal mehr Wasser anfallen. Die Stelle des Uberlaufs wird bei der Detailpla-
nung der Erschliessung und Entwasserung festgelegt und mit einer Dienstbarkeit von max. drei
Metern Breite fixiert. Diese Planungsvorgabe hat die Vollzugskommission zusammen mit der Stadt
Laufen vereinbart.

Am sldlichen Bauzonenrand soll ebenfalls eine Schutzmassnahme errichtet werden. Diese wird
aber nur 0.2 m hoch und wird als Leitwerk dienen, damit das Wasser in den 6stlich angrenzenden
Wald abgeleitet werden kann, wo es versickern kann. Auch diese Schutzmassnahme wird als Dienst-
barkeit langfristig gesichert.
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Retention von Regenwasser

Nebst dem ausserhalb des Dirrenbodens anfallenden Wassers fallt auch Regenwasser innerhalb des
Durrenbodens an. Die Erkenntnisse im Teil-GEP zeigen, dass die Kanalisation die Wassermengen
nicht aufnehmen kann, wenn keine Retention vorgesehen wird. Deshalb muss das Wasser zwingend
zurickgehalten werden, damit es verzogert abfliessen kann. Dies muss auf mehrere Arten gesche-
hen: Einerseits mit einem begrinten Flachdach mit speziellem Aufbau, welches fir einen verzoger-
ten Abfluss sorgt (siehe Abbildung 6). Die Griindacher missen mindestens 12 mm Niederschlag pro
Stunde speichern kénnen.
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Abbildung 6: Funktionsweise der Retention bei einem Grtindach (Holinger 2024, S. 16)

Das auf den Privatparzellen anfallende Regenwasser muss auch auf diesen zurlickgehalten werden.
Es gelten die gleichen Vorgaben wie auf den Dachern. Dies kann in Form von Regenwassertanks,
Teichen oder dergleichen erfolgen. Ein weiteres Element sind Versickerungsmulden. Das sind Ge-
landemulden, welche mit Vegetation gefullt sind. Sie dienen der Speicherung, Verdunstung und
Versickerung des Wassers. Es kann ein Ablauf eingebaut werden fir einen verzégerten Abfluss. Der
Ort der Versickerungsmulde fiur die 6ffentlichen Flachen kann gut mit dem Spielplatz kombiniert
werden, dafur ist die Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen vorgesehen (siehe Abbildung 7).

Das Teil-GEP sagt aus, dass das anfallende Regenwasser auf den Erschliessungsstrassen durch einen
speziellen Aufbau, namlich mit nach innen geneigtem Gefalle, zu retinieren und versickern ist. Zu-
satzlich verlegte Einlaufschachte leiten zusatzliches Strassenabwasser in die Kanalisation. Sollte
mehr Regenwasser anfallen und allenfalls noch zusatzlich der Oberflachenabfluss abgeleitet wer-
den, als dass die Kanalisation aufzunehmen vermag, dann ist das Wasser kanalisiert der Versicke-
rungsmulde in der OeWA-Zone zuzufiithren. Somit sind die Infrastrukturen von jeglichem Wasser
geschitzt. Zur besseren Sichtbarkeit der Funktion der Strassen werden sie im Teilzonenplan als ori-
entierende Notwasserwege gekennzeichnet.
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bbildung 7 Ausildun eines Retntsvolumen (BFU 202, S. 62 a

5.2.6 Larm-Empfindlichkeitsstufen

Samtliche Larm-Empfindlichkeitsstufen (LES) wurden Uberprift. Die LES sind grundsatzlich zonen-
spezifisch gemass LSV entlang den Zonengrenzen zugeordnet. Die Wohnzonen W2-D und die Zo-
nen flur 6ffentliche Werke und Anlagen werden der LES Il zugeordnet. Die Larmempfindlichkeits-
stufen sind somit grosstenteils unverandert, Anpassungen gibt es dort, wo die Strassen- und Wald-
flachen angepasst werden, sowie dort wo die Grundnutzung von Bauzone und Nichtbauzone an-
dert. Die Erlauterungen zu den Veranderungen der Zonen sind in den Unterkapiteln zuvor beschrie-
ben.

5.2.7 Orientierender Planinhalt

Die statischen Waldgrenzen gemass Waldgrenzenkarte inklusive des Waldes sind im Teilzonenplan
zur Orientierung eingetragen. Ebenfalls orientierend dargestellt sind der Perimeter des Teilzonen-
plans und der Perimeter des Zonenplans Siedlung sowie die zuvor erwahnten Notwasserwege.

5.2.8 Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr

Durch den Erlass der Teilzonenvorschriften Dirrenboden wird die Entwicklung des Gebiets ermdg-
licht. Dies hat Auswirkungen auf das Strassennetz sowie auch auf das OV-Netz, welche vorgéngig
eingegrenzt und geprift werden mussen.
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Das Gebiet Durrenboden wird Uber zwei Gemeindestrassen ab zwei Kantonsstrassen erschlossen.
Beide Erschliessungen haben Vor- und Nachteile. Von der Erschliessungsstrasse Obere Hohe gelangt
man Uber die Sammelstrassen Grindlirainstrasse und Niedere Hoheweg auf die Kantonsstrasse
Rdschenzstrasse. Die Rdschenzstrasse verbindet die Gemeinde Réschenz mit dem Kreisel Réschenz-
strasse/Rennimattstrasse. Diese Achse wird vom motorisierten Verkehr ab Dirrenboden von und
nach Basel grundsatzlich bevorzugt, da man einerseits einfacher auf eine Kantonsstrasse einbiegen
kann (kein Linksabbiegen) und zuséatzlich die Vorstadt und deren Kreisel umfahren kann. Der Nach-
teil dieser Achse ist, dass sie durch ein Wohnquartier fihrt. Aus planerischer Sicht soll deshalb die
zweite Hauptzufahrt dhnlich attraktiv sein. Der Bierkellerweg wird aus diesem Grund als Sammel-
strasse ausgebaut. Dadurch entsteht eine hinreichende und attraktive Erschliessungsverbindung ab
Durrenboden Uber den Bierkellerweg/Schitzenweg bis zur Delsbergerstrasse (Kantonsstrasse). Das
Abbiegen nach links in die Delsbergerstrasse kann zu Stosszeiten erschwert sein, ansonsten werden
sich die beiden Varianten bezlglich Streckenlange und Fahrzeit nicht gross unterscheiden (die Va-
riante via Rdschenzstrasse ist knapp 200 m kirzer). Fir Fahrten in Richtung Delsberg bietet sich die
Variante Uber den Bierkellerweg an, da sie rund 800 m kirzer ist. Gleiches gilt fur Fahrten in Rich-
tung Breitenbach oder Wahlen, wobei die eingesparte Stecke immer noch 400 m betragt.

Die kantonalen Verkehrszahlen aus dem Jahr 2015 wiesen fir die Réschenzstrasse einen durch-
schnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 6'900 und auf der Delsbergerstrasse von 7'300 Fahrzeu-
gen aus. Im Vergleich zur Erhebung von 2010 hat der Verkehr nur auf der Delsbergerstrasse um 3 %
zugenommen. Fir die nachsten Jahre wird aufgrund des Bevélkerungswachstum von einem allge-
meinen Verkehrswachstum auf den Kantonsstrassen in ahnlichem Rahmen ausgegangen. Im Jahr
2023 wurden kommunale Verkehrserhebungen durchgefihrt: Auf dem Bierkellerweg wurde ein
DTV von 119 und auf der Grindlirainstrasse ein DTV von 238 Fahrzeugen festgestellt. Auf dieser
Basis kann der maximale Mehrverkehr im Zusammenhang mit der Entwicklung Dlrrenboden prog-
nostiziert werden. Fur die Wohnzone mit 34'209 m? Gesamtflache mit einer Bebauungsziffer von
30 % resultiert eine Grundflache von 10'263 m? (bebaute Flache). Die Annahme beinhaltet zwei
Vollgeschosse und eine Nutzung von 60 % der Grundflache als Attikageschosse. Ferner wird als
Wohnungstyp eine 3.5-Zimmer-Wohnung mit rund 90 m? angenommen, was rund 296 Wohnein-
heiten entspricht. Daraus resultieren gemass Berechnung nach RBV, Anhang 1, 385 Parkplatze (inkl.
Besucherparkplatze). Die Anzahl der Fahrten je Parkplatz wird auf 2.5 geschatzt wie in Basel-Stadt.
Auf Basis dieser Annahmen errechnet sich ein Mehrverkehr im Zusammenhang mit der Entwicklung
Durrenboden von 963 Fahrten, welcher sich wie erwdhnt auf zwei Erschliessungsrouten verteilt.

In der Wohnzone sind auch nicht stérende Betriebe zugelassen. Dadurch kann sich die Parkplatzzahl
verdndern. Wenn die Bewohner einen eigenen Dienstleistungsbetrieb statt Wohnflachen realisie-
ren, verringert sich die Parkplatzanzahl. Wenn hingegen weitere Angestellte dort arbeiten, werden
entsprechend mehr Parkplatze benétigt.

Nach Vorgabe der Stadt Laufen soll der Verkehr vom und ins Gebiet Dirrenboden hauptsachlich
Uber den Bierkellerweg fliessen, dennoch ist aufgrund der kirzeren Wegverbindung Uber die
Rdschenzstrasse in Richtung Basel auch auf dieser Erschliessungsroute mit einem gewissen Anteil
des Mehrverkehrs zu rechnen. Damit der Bierkellerweg, wie im Strassennetzplan vorgesehen, auch
als Sammelstrasse genutzt und die Route Uber die Grindlirainstrasse nicht Glbermassig belastet wird,
kann die Stadt weitere Massnahmen zur Attraktivitatssteigerung des Bierkellerwegs wie die Sensi-
bilisierung der Bevélkerung, ein unterschiedliches Temporegime bis hin zu bedingten Fahrverboten
in Betracht ziehen. Jedenfalls empfehlenswert sind regelmassige Verkehrszahlungen.
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Das Gebiet Dirrenboden ist mit dem OV nicht optimal erschlossen. Die Gehdistanz bis zum Bahnhof
betragt ca. 800 m. Eine Bushaltestelle ist ca. 600 m entfernt (Haltestelle Bromberg). Entsprechend
tief fallt die Guteklasse aus, der westliche Teil liegt gar ausserhalb jeder Einteilung. Zur Verbesse-
rung der OV-Erschliessung misste eine Buslinie eingefiihrt bzw. eine bestehende Linie umgelegt
werde.

FUr die Kantonsstrassen stellt der zu erwartende Mehrverkehr kein Problem dar; bei einer gleich-
massigen Verteilung auf die beiden Erschliessungsrouten wirde jeweils eine maximale Zunahme
von 6 bis 7 % auf der Réschenzstrasse und der Delsbergerstrasse resultieren. Die EinmlUndung in die
Rdschenzstrasse stellt kein Problem dar, da dort die Mehrheit der Fahrzeuge bei der Ausfahrt nach
rechts abbiegen werden. Bei der Einmindung in die Delsbergerstrasse hingegen wird die Mehrheit
der Fahrzeuge nach links abbiegen, was zu den Stosszeiten zu einem Ruickstau von einigen Fahr-
zeugen auf dem Schitzenweg fuhren kann.

5.3 Teilzonenreglement Siedlung

5.3.1 Formales

Textlich basiert das neue Teilzonenreglement Siedlung Dlrrenboden (TZRS) teilweise auf Zonen-
reglementen Siedlung anderer Gemeinden. Das Zonenreglement Siedlung der Stadt Laufen hat
keine Wirkung. Bei einigen Artikeln im TZRS sind die Bestimmungen bereits im RBG oder der RBV
geregelt. Es werden graue Kastchen im Reglement eingefligt. Diese Zitate aus den Gesetzen sind
zur markanten Erhéhung der Benutzerfreundlichkeit.

5.3.2 Inhaltliche Bestimmungen

Umsetzung der IVHB
Mehrere Anpassungen gehen auf die Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) zurick:

- Gemass IVHB werden die Nebenbauten neu Klein- und Anbauten genannt.

- Gemass IVHB wird das gewachsene Terrain neu massgebendes Terrain genannt. Diese
Bestimmungen sind schon in der RBV geregelt.

- Die neue Benennung des massgebenden Terrains wird auch bei der Definition der Fassa-
denhdhe und der Gebaudehéhe verwendet.

- Dasselbe gilt fur die Gelandeveranderungen.
- Beim Artikel zur Gebaudeldnge wird die Begrifflichkeit des IVHB Gbernommen.
Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer wird als Instrument fir die zulassige Bebauung gewéhlt. Folgende Details
sind erwdhnenswert:
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- Als Ziffer gemaéss IVHB stehen die Ausniitzungsziffer und die Uberbauungsziffer zur Aus-
wahl, letztere ist deutlich einfacher in der Anwendung, da nur der Gebaudegrundriss rele-
vant ist. Die meisten Gemeinden verwenden nach ihrer Zonenplanrevision die Uberbau-
ungsziffer. Aus diesen Grinden wird fir den Teilzonenplan Dlrrenboden dieses Instru-
ment gewahlt.

- In der Wohnzone W2-D wird ein Wert von 30 % festgelegt. Dies stellt sicher, dass eine eini-
germassen dichte Bebauung maoglich ist und gleichzeitig der Boden haushalterisch genutzt
wird.

- Ein weiterer Punkt fur eine haushalterische Bodennutzung ist das Vorschreiben einer mini-
malen Vollgeschosszahl von zwei Stockwerken. So kénnen grossere einstockige Villen ver-
hindert werden.

- Zusatzlich wird erganzt, dass Klein- und Anbauten bis 40 m? erstellt werden durfen und
nicht dazugerechnet werden.

Griinflachenziffer

Dieser Artikel wird eingefligt mit dem Ziel, eine naturnahe und 6kologische Umgebungsgestaltung
der Gebaude zu erreichen, ohne die Einschrankungen fur die Grundeigentlimer unverhaltnismassig
gross werden zu lassen. In Art. 2 wird als Minimum ein Wert von 30 % vorgeschrieben. Darin anre-
chenbar sind alle natirlichen oder bepflanzten Bodenflachen. Nicht anrechenbar sind explizit die
Dachflachen, da diese wegen der Retention begrint sind.

Gebaudeprofilvorschriften

Die Definitionen der Fassadenhdhe und Gebdudehdhe werden der IVHB angepasst. In Laufen an-
dert sich dadurch im Vergleich zum Zonenreglement Siedlung fast nichts, lediglich das gewachsene
Terrain heisst neu massgebendes Terrain.

Fur den haushalterischen Umgang mit dem Boden ist eine Fassaden- und Gebaudehohe, welche die
Masse fur zweistockige Gebaude gemass RBG/RBV moglichst vollstandig ausniitzt, anzustreben.
Deshalb wird eine Fassaden- und Gebaudehoéhe von 10.5 m festgelegt. So kann auch der Hanglage
besser Rechnung getragen, so dass zwei Vollgeschosse Giber dem massgebenden Terrain errichtet
werden kénnen. So steigen auch die Méglichkeiten, eine Einliegerwohnung in ein Einfamilienhaus
einzubauen. In diesem Wert ist auch ein erlaubtes Attikageschoss eingerechnet (Vorgabe IVHB),
drei Vollgeschosse sind dagegen nicht zulassig, dies wird mit einer maximalen Vollgeschosszahl si-
chergestellt.

Ebenfalls werden Fassaden- und Gebaudehéhen fur Klein- und Anbauten definiert, damit keine
Unklarheiten auftreten.

Hohere Bauteile dirfen die zulassige Fassaden- und Gebaudehohe Uberragen, sofern sie technischer
Natur sind.

Abgrabungen am Gebaude

Abgrabungen am Gebaude sind erlaubt, aber begrenzt in der Lange und der Héhe. Da die Fassa-
denhoéhe ab dem massgebenden respektive dem abgegrabenen Terrain gemessen wird, treten die
Gebaude nicht starker in Erscheinung. Fir Garageneinfahrten und Eingdange werden die Tiefe und
die Breite beschrankt, dafir wird eine Gesamtlange der Breite Uber alle Garageneinfahrten und
Eingange festgelegt.
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Dachform

Als Dachform wird durchgehend das Flachdach vorgeschrieben, um den Vorgaben bezlglich Ent-
wasserung und Retention aus dem Teil-GEP und den darauf basierenden Rahmenbedingungen
(siehe Kapitel 3.2.2 und 4.2.2) gerecht zu werden. Es wird spezifiziert, dass diese eine Dachneigung
zwischen 0° und 5° haben und extensiv zu begriinen sind. So wird neben der Retention auch einem
Okologischen Aspekt Rechnung getragen.

Bei Klein- und Anbauten wird grundsatzlich auch das Flachdach vorgeschrieben, jedoch erst ab ei-
ner Grosse von 12 m2. So kénnen kleine Bauten auch mit anderen Dachformen und ohne Begriinung
erstellt werden.

Allfallige Attikageschosse mussen ebenfalls mit einem Flachdach gebaut werden. Die Geschosse
dirfen maximal 60 % der Flache des darunterliegenden Geschosses einnehmen und extensiv be-
grint sein. Auf dem Obergeschoss darf eine Terrasse erstellt werden. In diesem Falle muss mindes-
tens 50 % der Dachflache (Kombination Obergeschoss und Attikageschoss) begriint sein. Mit diesem
Zusatz wird sichergestellt, dass die Bestimmung zur extensiven Begrliinung von Flachdachern nicht
unterlaufen wird.

Umgebungsgestaltung
In diversen Artikeln im Reglement werden Bestimmungen zu einer 6kologischen Gestaltung oder
anderen Auflagen flr die Umgebung eingefligt. Die wichtigsten sind:

- Im Zweck des Reglements wird eine Bestimmung zur Férderung der Biodiversitat und zum
Okologischen Ausgleich festgelegt.

- Es wird ein Maximalwert festgelegt, wie intensiv auf einer Parzelle abgegraben oder auf-
geschuttet werden darf.

- Die gemass Teil-GEP erforderlichen Schutzmassnahmen gegen Oberflachenwasser werden
in Bestimmungen Ubersetzt. Das massgebende Terrain wird auf dem aufgeschUtteten Ter-
rain festgelegt, soweit dies wegen den Hochwasserschutzmassnahmen notwendig wird, da
die betroffenen Grundeigentimer nicht benachteiligt werden sollen. Die Schutzmassnah-
men sind mit dem Bau der Strassen zu realisieren. Da der Kanalisationsanschluss gegebe-
nenfalls nicht alles anfallende Wasser aufnehmen kann, ist ein oberirdischer Abfluss bis zur
Erschliessungsstrasse zu gewahrleisten.

- Es wird vorgeschrieben, dass die Umgebungsgestaltung mit einheimischer und standortge-
rechter Bepflanzung erfolgen muss. Ebenfalls werden weitere geeignete Massnahmen auf-
gefuhrt.

- Die Bepflanzung mit invasiven Neophyten wird verboten.

- Die Hecke entlang des westlichen Bauzonenrands ist als eigener Artikel («<Hecke») aufge-
fuhrt. Sie dient als Schutz der angrenzenden Landwirtschaftszone. Als Schutzziel sind die
Erhaltung und die Pflege festgelegt, ebenfalls ist die Art und die Breite der Bepflanzung
festgelegt. In der Hohe ist ein Rickschnitt bis auf drei Meter zulassig. Die Hecke ist mit dem
Bau der Strassen zu realisieren. Fir den Unterhalt sind die betroffenen Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimer zustandig.

- Die Baumreihen entlang der Strassenréander, wie im Teilzonenplan dargestellt, sind zum
Schutz des Strassen- und Dorfbildes. Als Schutzziel ist die Erhaltung und die Pflege festge-
legt, wobei abgehende Bdume an sinnvollem Standort entlang der Erschliessungsstrasse zu
ersetzen sind. Im Anhang des Reglements ist eine Baumsortenliste eingefligt. Der Abstand
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zwischen den Baumen wird zwischen 15 m und 20 m festgelegt. Die Baumreihe ist mit dem
Bau der Strassen zu realisieren. Ein sinnvoller Standort wird in Abstimmung mit den Grund-
eigentimern und den neuen Parzellengrenzen festgelegt.

- Die Bestimmungen beziiglich 6kologischer Umgebungsgestaltung in den Zonen fir 6ffent-
liche Werke und Anlagen werden festgelegt. Da es sich um eine Neuanlage handelt und die
Flache fur die Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser benétigt wird, wird keine
minimale Flache fir 6kologische Flachen festgelegt.

Larm-Empfindlichkeitsstufen
Es wird auf die Larmschutzverordnung verwiesen. Flir die Wohnzone W2-D und die OeWA-Zone
gelten die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Quartierplanung
Eine Quartierplanung ist zulassig ab einer Mindestflache von 3'000 m2. Das vereinfachte Verfahren
wird ausgeschlossen, weil andernfalls die benétigte Qualitat nicht sichergestellt werden kann.

Parkierung

Wie in den Rahmenbedingungen (siehe Kapitel 4.2.1) festgelegt, muss die Parkierung ab funf
Wohneinheiten pro Gebaude unterirdisch erfolgen. So wird sichergestellt, dass gréssere Grinfla-
chen auf den Parzellen bestehen bleiben.

Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA)

Gemass Zweckbestimmung im Teilzonenplan sind ein Kinderspielplatz und Retention in dieser
Zone vorgesehen. Zum Spielplatz wird spezifisch festgelegt, dass auch Ausseninfrastruktur-Einrich-
tungen zulassig sind. Zur Retention in der OeWA wird nichts Weiteres festgelegt, die Flache ist ge-
sichert und wird je nach Erfordernis nach Teil-GEP ausgebaut.

Ausnahmen von den Teilzonenvorschriften
Es wird spezifiziert, dass der Antrag auf eine Ausnahme von der Bauherrschaft kommen muss. Der
Stadtrat kann diesen Antrag dann der Baubewilligungsbehoérde einreichen.

Anhang
Eingefligt sind eine Baumsortenliste und das Strassenbauprojekt.

Beilagen: Erlauterungsskizzen
Potenziell hilfreiche Erlauterungsskizzen zu den vorherigen Bestimmungen werden erganzt.

5.4 Bereinigungen am Zonenplan Siedlung und Zonen-
plan Landschaft
Der Teilzonenplan Siedlung DiUrrenboden kann nicht isoliert betrachtet werden, da er sowohl an

den Zonenplan Siedlung wie auch an den Zonenplan Landschaft angrenzt. Die Abgrenzung des
Teilzonenplans wird in Kapitel 5.2.1 beschrieben. An den Randern sind kleine Bereinigungen nétig,
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da durch die Neueinmessung nach LV95 und Ungenauigkeiten alter Plane minimale Abweichungen
von den Parzellengrenzen bestehen. Folgende Anpassungen sind vorgesehen:

- Die heutige Zufahrtsstrasse zum Durrenbodenweg flihrt quer tber das Feld, unter anderem
sind auch die beiden Parzellen Nrn. 502 und 503 betroffen. Da die Strassen neu geplant
werden, ist diese Strassenflache nicht mehr notwendig und kann in die Landwirtschaftszone
umgezont werden. Es handelt sich um 88 m2.

- Sudlich entlang der bebauten Bauparzellen am Dirrenbodenweg (Parz. Nrn. 2465 und
1003) stimmen die Grundnutzungen nicht exakt mit den Parzellengrenzen tGberein. Aus wel-
chem Grund diese Abweichung besteht, ist nicht mehr nachvollziehbar. Seit der Revision
des Zonenplans Siedlung wurde der Dirrenbodenweg verandert, die Parzellen mutiert und
zuletzt die Neuvermessung nach LV95 vorgenommen. Schlussendlich spielt dies eine unter-
geordnete Rolle und soll jetzt bereinigt werden. Die Landwirtschaftszone nimmt auf Kosten
der Wohnzone W2a um 131 m? zu. Wichtig anzumerken ist, dass die Breite der Flache kaum
mehr als einen Meter betragt, dies aber auf einer Lange von tber 175 m.

- Eine weitere Bereinigung steht bei den Parz. Nrn. 2481 und 2534 an. Die stdliche Abgren-
zung zum Landwirtschaftsweg erfolgt mit einer Hecke. Diese stimmt nicht mehr mit den
Parzellengrenzen Uberein. Die Grundeigentimer haben sich bereit erklart, diese Flachen
von der Stadt Laufen abzukaufen. Somit werden 104 m? von der Strassenflache in die Wohn-
zone W2a umgezont (siehe Abbildung 9).

A\ 465

- —
Abbildung 8: Urspriinglicher Plan des Zonenplans Siedlung, RR
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Abbildung 9: Entwurf der Parzellenmutation fir die Parz. Nr. 2481 und 2534

Durch die oben beschriebenen Bereinigungen verandern sich mit der aktuellen Mutation die WMZ-
Zonen (Wohnzone W2a), die Landwirtschaftszone und die Strassenflachen. Erstere nimmt leicht ab
um 27 m?, dasselbe gilt fur die Strassenflache, diese nimmt um 192 m? ab, daftir vergréssert sich die
Flache der Landwirtschaftszone um 219 m2. Es ergeben sich folgende relevanten Flachenverschie-
bungen (alle Flachenangaben in m2):

Tabelle 2: Bereinigungen am Zonenplan Siedlung und Landschaft in m? (eigene Darstellung)

Veranderung an den Bauzonen WMZ-Zonen Landwirtschafts-| Strassenflache
(W2a) zone

Bereinigungen beim DiUrrenbodenweg -131 +219 -88

Bereinigungen bei Parz. Nr. 2481/2534 +104 -104

TOTAL -27 +219 -192

5.5 Bau- und Strassenlinienplan

In Laufen bestehen diverse Bau- und Strassenlinienplane zu den einzelnen Strassen oder Gebieten.
Das Quartier Mittlere Hohe besitzt einen Bau- und Strassenlinienplan aus dem Jahr 1977, ausserdem
gibt es den Waldbaulinienplan Dirrenboden aus dem Jahr 2014. Der Dirrenboden und der Dirren-
bodenweg besitzen bis heute keine Bau- und Strassenlinien. Dies soll im Zuge dieser Teilzonenpla-
nung geandert werden.
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Die Bau- und Strassenlinien missen auf das Strassenbauprojekt abgestimmt sein. Das Grundraster
von der nicht genehmigten Quartierplanung soll weitgehend ibernommen werden. Dieses besteht
aus einer Nord-Std-Querverbindung und einer westlichen und 6stlichen Stichstrasse mit jeweils ei-
nem Wendeplatz. Auch der Dirrenbodenweg wird angeschlossen und erhalt einen Wendeplatz. In
der westlichen Fortsetzung des Bierkellerwegs soll der Landwirtschaftsweg weiterbestehen und mit
Bau- und Strassenlinien gesichert werden. In der urspriinglichen Planung waren auf der Westseite
einzelne Strassen- und Fusswegflachen enthalten. Diese werden angepasst oder gar nicht Gbernom-
men.

Im vorliegenden Projekt wird auf der Westseite ein Ringschluss geplant mit Anschluss an den Bier-
kellerweg. So kann sichergestellt werden, dass alle neu geplanten, grosseren Parzellen einen An-
schluss an eine Erschliessungsstrasse erhalten. Die interne Aufteilung auf mehrere Parzellen musste
mit privaten Anmerkungsparzellen erfolgen. Gleichzeitig wird auch nicht Land verschwendet fur
Strassenflache, welches Gberbaut werden kénnte. Offentliche Fusswege werden keine mehr vorge-
sehen, durch die neue Anordnung der Strassen kann der Bierkellerweg von Uberall ziemlich direkt
erreicht werden. Alle Anschllsse an den Bierkellerweg sind mit jener Mutation abgestimmt.

Die Strassenbreiten werden folgendermassen festgelegt: Die Nord-Std-Querverbindung wird die
wichtigste Erschliessungsstrasse mit 5.0 m Breite fur das Gebiet sein. Alle weiteren Erschliessungs-
strassen werden 4.6 m breit ausgebaut. Der Landwirtschaftsweg wird 3.5 m breit, so dass ein Land-
wirtschaftsfahrzeug diesen Weg befahren kann.

Als Baulinienabstand wird analog zum Projekt des Bierkellerwegs und anderen Planungen der letz-
ten Jahre fur alle Erschliessungsstrassen 3.5 m gewahlt. Fiir den Landwirtschaftsweg werden 3.0 m
festgelegt. Beim Landwirtschaftsweg wird die bestehende Baulinie an die neue Situation angepasst.

Am 6stlichen Ende des Dlrrenbodens befindet sich ein schmales Waldstlck entlang des Abhangs.
Fur den grossten Teil des Waldes ist sowohl die statische Waldgrenze wie auch die Waldbaulinie
bereits festgelegt. Die statische Waldgrenze ist bis zu den Parzellen Nr. 1140 respektive Nr. 636
festgelegt, bis zum stdlichen Ende steht diese noch aus. Daflr musste ein Waldfeststellungsverfah-
ren beim Amt fur Wald eingeleitet werden. Die Waldbaulinie ist ebenfalls zu einem grossen Teil
bereits ausgeschieden, meist mit einem Abstand von 10.0 m. Eine Lucke besteht dort, wo die ur-
springlich geplante Stichstrasse geplant war. Die jetzt geplante Strasse wird nicht mehr bis ganz
an den Waldrand heran geplant, die Liicke wird mit einer Verlangerung der bestehenden Wald-
baulinie geschlossen. Ebenfalls wird auf Parzelle Nr. 489 die Waldbaulinie auch auf einheitlich
10.0 m festgelegt, da in der Grundnutzung an diesem Standort keine Griinzone mehr geplant ist.
Beim Ubergang zum Bierkellerweg braucht es ebenfalls eine kleine Ergdnzung.

Wechselwirkung mit anderen Planungen

Neben einem Bau- und Strassenlinienplan wird auch der Teilzonenplan und eine Mutation des Stras-
sennetzplans bendtigt. Fur die Erlduterungen zu diesen Instrumenten kénnen die jeweiligen Kapi-
tel studiert werden. Die grosste und wichtigste Wechselwirkung mit einer anderen Planung besteht
aber zum Bau- und Strassenlinienplan Bierkellerweg inklusive dem Strassenbauprojekt. Alle Ein-
fahrten und Baulinienplane mlssen mit diesem Projekt abgestimmt sein. Das ist vorliegend der Fall.
Der Baulinienabstand betragt beidseitig des Bierkellerwegs 3.5 m, welche mit dem BSP Bierkeller-
weg festgelegt werden.
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5.6 Mutation Strassennetzplan

In Laufen besteht ein Strassennetzplan fur das gesamte Gemeindegebiet, die letzte Nachflihrung
ist aus dem Jahr 2018. Der kommunale Strassennetzplan wird innerhalb des Teilzonenplans tberar-
beitet und neu ausgeschieden, als Mutation zum Strassennetzplan Siedlung. Die verschiedenen
Strassenkategorien und weiteren Festlegungen sind im Plan ersichtlich.

Strassenklassierung

Alle neuen Strassen gemass Bau- und Strassenlinienplan werden als Erschliessungsstrassen aufge-
nommen. Die momentan ausgeschiedenen Erschliessungsstrassen werden aufgehoben. Beim Dur-
renbodenweg ist bereits eine Erschliessungsstrasse festgelegt, welche bestehen bleibt. Ebenfalls
neu ausgeschieden wird der Landwirtschaftsweg. Dieser war bisher nur als Fusswegverbindung aus-
geschieden, welche unverdndert bestehen bleibt. Die beiden Wendeplatze am Ende des Dirrenbo-
denwegs und der 6stlichen Stichstrasse werden als Punktobjekt in den Strassennetzplan Gbernom-
men.

Fusswege

Im gultigen Strassennetzplan ist bei der westlichen Stichstrasse eine Fortsetzung des Fusswegs ein-
getragen, welche so nicht mehr ausgefihrt wird. Ausserdem verlauft entlang des westlichen Bauzo-
nenrands ein Fussweg, welcher vom Stadtrat in der heutigen Form nicht weiterverfolgt wird. Aus
Sicht des Stadtrats ist an der Bauzonengrenze wichtiger, dass ein sauberer Abschluss zum Land-
schaftsgebiet entsteht mit entsprechender Bepflanzung. Offentliche Fusswege sind keine separaten
vorgesehen, jegliche zusatzlichen Wegverbindungen zwischen den Erschliessungsstrassen mussten
auf privater Basis erstellt werden. Dagegen werden alle neuen Erschliessungsstrassen sowie der
Landwirtschaftsweg auch als Fussweg deklariert.

Aufhebung Punktmassnahmen

Im glltigen Strassennetzplan sind zwei Punktmassnahmen (mit insgesamt drei Punkten) eingetra-
gen. Die eine betrifft die Erschliessung des Neueinzonungsgebiets Dirrenboden. Da diese Mass-
nahme erfillt wird, kann diese Punktmassnahme aufgehoben werden. Die andere betrifft neue
Fusswegverbindungen im Einzonungsgebiet Dirrenboden auf der Westseite. Auch diese Mass-
nahme kann aufgehoben werden. Der Landwirtschaftsweg wird auch weiterhin als Fussweg dienen.
Durch den Ringschluss der Erschliessungsstrasse und den Dirrenbodenweg auf der Westseite ent-
stehen auch stdlich des Landwirtschaftswegs 6ffentliche Fusswege. Verbindungen untereinander
mussten auf privater Basis erstellt werden.

Festlegungen ausserhalb des Siedlungsgebiets sind, abgesehen von den bereits beschriebenen An-
passungen, keine vorhanden. Bei der nachsten Gesamtrevision des Zonenplans Landschaft muassten
die Fortsetzungen der Wege in einen Strassennetzplan Landschaft aufgenommen werden.
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6. Vorprufung

Der kantonale Vorprifungsbericht wurde wie folgt bertcksichtigt:

6.1 Allgemeines zur Anpassung der Nutzungsplanung
im Gebiet Durrenboden

- 1 Umsetzung Kantonsgerichtsurteil: Im Planungsbericht wird ein Abschnitt ergénzt, wie die
verschiedenen Nutzungsvarianten fur den Dlrrenboden gepriaft wurden und weshalb die
Stadt sich far die Teilzonenvorschriften als das richtige Planungsinstrument entschieden hat
(siehe Kapitel 3.1.2).

6.2 Allgemeines zu den Teilzonenvorschriften Diirren-
boden

- 2 Teilzonenvorschriften: Im Planungsbericht werden Erlauterungen erganzt, wie aus Sicht
der Stadt die Vorgaben beziglich haushaélterischer Bodennutzung, Grin- und Freiflachen
sowie moglicher Etappierung umgesetzt werden (siehe Kapitel 4.3).

6.3 Teilzonenreglement Diurrenboden

Hinweis: Die Artikelnummern beziehen sich auf das Teilzonenreglement zum Zeitpunkt der Vor-
prtfung. Durch die vorgenommenen Anpassungen stimmen nicht mehr alle Nummern tberein.

- 3 IVHB: Nicht IVHB-konforme Bestimmungen werden gestrichen oder als orientierender In-
halt in den grauen Kasten verschoben.

- 3 Empfohlene Ergdnzungen: Die empfohlenen Erganzungen zu den Themen Vogelschutz,
Tierschutz und Vermeidung von Lichtemissionen werden geprift, letztere werden in Art.26
aufgenommen.

- 3.1 Art.1 Zweck, Geltungsbereich: Der Verweis auf das Zonenreglement Siedlung wird ge-
strichen. Der Art. 22 aus dem Zonenreglement Siedlung zu Nebenrdumen wird deshalb im
Teilzonenreglement Dirrenboden erganzt.

- 3.2 Art.2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick: Die beanstandeten Wérter werden ge-
strichen.

- 3.3 Art.4 Klein- und Anbauten: Die maximale Gebaudelange wird auf 6 m reduziert, damit
die Baute einer Kleinbaute entspricht. Eine separate Geb&audebreite wird nicht festgelegt,
es gilt derselbe Wert. Als maximal zulassige Flache aller Kleinbaute werden in Art. 2 40 m?
festgelegt, welche von Art. 5 Gbernommen werden.
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- 3.4 Art.5 Uberbauungsziffer: Die beanstandeten Punkte werden gestrichen.
- 3.5 Art.6 Grunflachenziffer: Die beanstandeten Punkte werden gestrichen.
- 3.6 Art.7 Parzellierung, unternutzte Parzellen: Der beanstandete Satz wird gestrichen.

- 3.7 Art.8 Nutzungstbertragung: Ein Kataster fur die Nutzungstbertragung wird bereits ge-
fuhrt.

- 3.8 Art.9 Massgebendes Terrain: Der empfohlene Satz von Art. 18 betreffend Hochwasser-
schutzmassnahmen wird hier prazisiert, allerdings wird das Wort «Schutzhéhe» statt «Kote»
verwendet.

- 3.9 Art.10 Geschosszahl: Der Artikel wird nicht benétigt und deshalb gestrichen.

- 3.10 Art.11 Fassadenhohe: Die Fassadenhohe ist in der RBV abschliessend geregelt. Es wird
ein grauer Kasten eingefigt.

- 3.11 Art.12 Gebaudeho6he: Die Gebaudehoéhe ist in der RBV abschliessend geregelt. Es wird
ein grauer Kasten eingefigt.

- 3.12 Art.15 Gebaudelange: Die Gebaudelange ist in der RBV abschliessend geregelt, Ab-
satz 1 wird gestrichen. Das Absetzen von geradlinigen Fassaden- und Dachflachen wird in
Absatz 2 verbindlich vorgegeben.

- 3.13 Art.18 Gelédndeanpassung: Der Artikel wird fur die einfachere Verstandlichkeit neu als
Schutzmassnahme Oberflachenwasser bezeichnet und die Position innerhalb des Regle-
ments verschoben. Absatz 1 wird gemass Empfehlung angepasst, die Bestimmungen zu den
Hochwasserschutzmassnahmen werden in Art. 9 zum Massgebenden Terrain erganzt.

- 3.14 Art.20 Umgebungsplan: Die Formulierung wird umformuliert, dass der Stadtrat im Bau-
bewilligungsverfahren einen Umgebungsplan beantragen kann, da dieser nicht vorge-
schrieben werden darf.

- 3.15 Art.21 StGtzmauern und Einfriedigungen: Der beanstandete Satz wird gestrichen.

- 3.16 Art.22 Schutzbepflanzung: Der Artikel wird fur die einfachere Verstandlichkeit neu als
Hecke bezeichnet. Absatz 1 wird erganzt, dass eine hohere Bestockung mit Strauchern und
Baumen vorgegeben ist. Absatz 2 wird gemass Empfehlung geandert.

- 3.17 Art.23 Baumreihe: Absatz 2 wird gemass Empfehlung gedndert. Der Abstand zur
Strasse ist im Gesetz Uber die Einfihrung des Zivilgesetzbuches abschliessend geregelt.

- 3.18 Art.25 Retention: Der Artikel wird nicht benétigt und deshalb gestrichen.

- 3.19 Art.26 Immissionsschutz: Der Artikel wird abgewandelt, so dass die empfohlenen Best-
immungen zu Lichtemissionen erlassen werden.

- 3.20 Art.27 Larm-Empfindlichkeitsstufen: Absatz 1 wird nicht benétigt und deshalb gestri-
chen.

- 3.21 Art.28 Quartierplanung: Absatz 1 wird nicht benétigt und deshalb gestrichen.
- 3.22 Art.29 Parkierung: Der erwahnte Satz wird wie vorgegeben gestrichen.
- 3.23 Art.30 Hindernisfreies Bauen: Der erwdhnte Satz wird wie vorgegeben gestrichen.

- 3.24 Art.31 Spielplatze: Der Artikel wird in Art.34 integriert.
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- 3.25 Art.34 Vorschriften: Absatz 2 wird umformuliert. Verbindliche Vorgaben zur Grésse all-
falliger 6kologischen Ausgleichsflachen werden keine festgelegt, da der Hauptzweck der
Flachen der Wasserrtickhalt von Oberflachenwasser ist.

- 3.26 Art.37 Bestandesgarantie fur bestehende Bauten: Der erwahnte Satz wird wie vorge-
geben gestrichen.

6.4 Teilzonenplan Siedlung

- 4 Mutationen Zonenplan Siedlung und Landschaft: Die Mutationen zum Zonenplan Sied-
lung und Landschaft werden in einem separaten Plan dargestellt.

- 4.1 Rechtsverbindlicher Inhalt: Die Schutzmassnahmen sowie Abfluss des Oberflachenwas-
sers sollen nicht in einer OeWA-Zone aufgenommen werden, da die Grundeigentimer die
Flache dann nicht bei der Nutzung anrechnen kénnen. Gleichwohl soll gesichert werden,
dass diese Flachen langfristig fur die Schutzbauwerke zur Verfigung stehen, deshalb wird
eine Uberlagernde Flache mit Bauverbot festgelegt.

- 4.2 Orientierender Inhalt: Die Strassen vom Pfeil Abfluss Oberflachengewasser bis zur
OeWA-Zone Nr.1 werden als Notwasserwege ausgeschieden.

6.5 Strassennetzplan Siedlung

- 5 Fussweg / Erschliessungsstrasse: Die erwahnten Strassenstlicke sind bereits im Strassen-
netzplan enthalten und mussen nicht neu aufgenommen werden.

6.6 Bau- und Strassenlinienplan

- 6.1 Rechtsverbindlicher Inhalt; Legende: Der Legendeneintrag wird gemass Vorgabe ange-
passt.

- 6.1 Rechtsverbindlicher Inhalt; Baulinie Bierkellerweg: Die Baulinie wird in den BSP Bierkel-
lerweg verschoben.

- 6.1 Rechtsverbindlicher Inhalt; Wendeplatze: Der Abstand wird auf 3.50 m vereinheitlicht.
- 6.2 Orientierender Inhalt; Strassenlinien: Die rechtskraftigen Strassenlinien werden erganzt.

- 6.2 Orientierender Inhalt; Legende: Der erwahnte Legendeneintrag wird gel6scht.
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6.7 Planungs- und Begleitbericht

- 7 Raumplanerische Grundsatze: Im Planungsbericht werden Erlduterungen erganzt, wie aus
Sicht der Stadt die Vorgaben bezlglich haushalterischer Bodennutzung, Grin- und Freifla-
chen sowie moglicher Etappierung umgesetzt werden.

- 7.1 Kapitel 3 Analyse: Im Planungsbericht wird ein Abschnitt erganzt, wie die verschiedenen
Nutzungsvarianten fir den Dirrenboden geprift wurden und weshalb die Teilzonenvor-
schriften das richtige Planungsinstrument ist. Die geforderten Ergdnzungen zum kantona-
len Richtplan werden vorgenommen.

- 7.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen; Kantonale Rahmenbedingungen: Neben den zuvor er-
wahnten Ergédnzungen werden Verweise erganzt, damit die Umsetzung der einzelnen Rah-
menbedingungen besser nachvollziehbar wird.

- 7.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen; Erschliessungsraster: Die gepruften Varianten werden
im Text erganzt.

- 7.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen; Langsamverkehr: Eine Ergdnzung im Planungsbericht
wird vorgenommen, um das Kosten-Nutzen-Verhaltnis fir den Verzicht auf einen dstlichen
Fussweg besser zu begriinden.

- 7.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen; Baubereiche: Das Thema Baubereiche wurde erneut dis-
kutiert. Aus Sicht der Stadt geben das Strassennetz und die Aufteilung auf rund 16 Grund-
eigentlmer eine starke Gliederung der bebaubaren Flachen vor. Der Stadtrat erachtet dies
als gentigende Vorgabe.

- 7.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen; Vernetzungsachsen: Im Planungsbericht werden Erlau-
terungen erganzt, wie aus Sicht der Stadt die Vorgaben beztglich Grin- und Freiraumfla-
chen sichergestellt werden.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Schutzbepflanzung und Baumreihe: Der Artikel im

Zonenreglement wird zu «Hecke» umbenannt und die Bestimmungen angepasst, dass eine
hohere Bestockung und Baume vorgeschrieben sind. Die Hecke wird von der Stadt zusam-
men mit der Strasse realisiert, was eine naturnahe und 6kologisch wertvolle Umsetzung
garantiert. Die exakte Breite ist dabei weniger entscheidend.
Die verbindliche Vorgabe der Lage und Anzahl der Bdume wurde noch einmal geprift. Ge-
andert wurde, dass die Baume bereits mit dem Bau des Bierkellerwegs gepflanzt werden,
in Abstimmung mit den Grundeigentimern und den Parzellengrenzen. So kann sicherge-
stellt werden, dass die Vorgabe bezlglich Baumreihe eingehalten wird, auch ohne verbind-
liche Vorgabe der exakten Lage und Anzahl.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Siedlung und Verkehr: Die berechneten Werte
werden einer Plausibilitdtskontrolle unterzogen. Die Parkplatzberechnung wird korrigiert,
ausserdem wird ein Wert von 2.5 Fahrten pro Parkplatz angenommen, analog Basel-Stadt.
Zu den weiteren Aspekten werden Aussagen erganzt.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Formales: Der Text wird wie gefordert angepasst.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Mutation Zonenplan Siedlung und Landschaft: Der
Text wird wie gefordert angepasst.
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- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Schutz vor Oberflachenabfluss: Die Festlegung von
Gefahrenzonen fir den Oberflachenabfluss wurde geprift, schlussendlich aber nicht wei-
terverfolgt, da aus Sicht der Stadt mit den Schutzmassnahmen Oberflachenwasser und den
Retentionsflachen gentigend Massnahmen getroffen werden.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Teil-GEP: Die entsprechende Koordination ist ge-
plant.

- 7.3 Kapitel 5 Inhalt der Planungsvorlage; Naturgefahrenkarte: Die redaktionelle Korrektur
wird vorgenommen.
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7. Information und Mitwirkung

7.1 Ablauf

Der Ablauf des Informations- und Mitwirkungsverfahrens wurde im Wochenblatt vom 30.05.2025
publiziert. Die Dokumente lagen vom 02.06.2025 bis 27.06.2025 in der Stadtverwaltung zur Ein-
sichtnahme auf. Gleichzeitig bestand die Mdglichkeit, die Unterlagen im Internet unter www.lau-
fen-bl.ch abzurufen. Am 11. Juni 2025 wurde zudem ein Informationsanlass fir die Bevolkerung
durchgefuhrt.

7.2 Ergebnisse (Bericht im Sinne §7 RBV)

Wahrend der Vernehmlassungsfrist sind insgesamt vier Eingaben eingegangen. Diese wurden an-
schliessend von den Zusténdigen der Stadt und dem Planer gesichtet und geprift. Die Details zu
den einzelnen Eingaben sind dem separatem Mitwirkungsbericht in der Beilage zu entnehmen.

7.3 Publikation

Der Mitwirkungsbericht mit den Ergebnissen der Mitwirkung lag im Vorfeld der Gemeindever-
sammlung in der Stadtverwaltung auf. Auf die Méglichkeit der Einsichtnahme wurde in den Stimm-
burgererlauterungen zur EGV hingewiesen.
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8. Beschluss- und Auflageverfahren

8.1 Beschlussfassung

Beschlussfassung an der Gemeindeversammlung vom ...

8.2 Planauflage

Durchfihrung 6ffentliche Planauflage geméss § 31 RBG vom ... bis ...

Publikation der Planauflage:
- Amtsblatt vom ...
- Wochenblatt Nr. ... vom ...

- Eingeschriebener Brief an auswartige Grundeigentliimer vom ...

Es sind ... Einsprachen eingereicht worden.

8.3 Genehmigungsantrag an Regierungsrat

Der Stadtrat beantragt dem Regierungsrat, die Teilzonenvorschriften Dlrrenboden, den Bau- und
Strassenlinienplan Dirrenboden und die Mutation Dirrenboden zum Strassennetzplan Siedlung,
Zonenplan Siedlung und Zonenplan Landschaft zu genehmigen.

Namens des Stadtrats:

Der Prasident: Die Stadtverwalterin:
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Anhang

Skizze Mauer

Abbildung 10: Skizze der Mauer, Blickrichtung Osten



