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Verwendete Gesetzesabklrzungen

GSchv Eidgendssische Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 SR 814.201
RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 SGS 400
RBV Kantonale Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27.  SGS 400.11
Oktober 1998
LSV Eidgendssische Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 SR 814.41
IVHB Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe
Erlass

Die Stadt Laufen erlasst, gestutzt auf 88 2, 5 und 18 RBG das Teilzonenreglement Guterbahnhof.

Samtliche Texteile, welche sich in grauen Kéasten befinden, sind wortliche Wiederholungen aus dem kanto-
nalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) und der dazugehérigen Verordnung vom
27. Oktober 1998 (RBV). Diese Gesetzeszitate sind nicht Beschlussinhalt des vorliegenden Zonenreglements.

Bezuglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den aktuell
gultigen Gesetzesinhalt verwiesen.
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1 Einleitung

Art. 1 Zweck, Geltungsbereich

1
Die Teilzonenvorschriften Giterbahnhof bestehen aus:

- Teilzonenplan Guterbahnhof, Massstab 1 : 500
- Teilzonenreglement Guterbahnhof

2
Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautéatigkeit des ehemaligen Glterbahnhof-Are-
als.

3
Die Teilzonenvorschriften Guterbahnhof gelten fir das Areal innerhalb des zugehérigen Teilzonen-

plan-Perimeters. Planelemente ausserhalb dieses Perimeters sowie als orientierend deklarierte Pla-
ninhalte haben lediglich orientierenden Charakter.

2 Zonentabelle

Art. 2 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Zonenart Gewerbezone

Zonenbezeichnung Gl G2

Maximale Vollgeschosszahl* frei

Zulassige Ausnutzungsziffer frei

Zulassige Uberbauungsziffer frei

Maximale Fassadenhthe in m frei

Maximale Geb&udehshe in mt 9 12

(in Spezialzone
Silo: 40)

Maximale Gebaudelange in m frei

Zulassige Dachform und Dachneigung frei

Dachaufbauten zulassig innerhalb
Gebaudeprofil

Larm-Empfindlichkeitsstufe m

(Belastungsgrenzwert gem. LSV)

Spezifische Reglementsartikel Kap. 4.1

1 die max. Vollgeschosszahl und Gebaudehdhe kénnen u. U. infolge der Lage im Gewasserschutz-
bereich Au nicht ausgenutzt werden.
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3 Allgemeine Vorschriften

3.1  Bauliche Nutzung

§ 50 Abs 1 RBV
Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.

Art. 3  Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Der Stadtrat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen angemessen Rechnung tra-
gen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper gestatten.

3.2 Gebaudeprofil

Art. 4  Gebaudehohe

Die Messweise der Gebaudehohe richtet sich nach § 52¢ IVHB RBV.

Art. 5 Abgrabungen am Gebaude

Abgrabungen am Geb&ude unterliegen keiner Restriktion. Sie haben keine Auswirkung auf die
Messweise der Gebaudehdhe.

Art. 6 HOhere Bauteile

1

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und bezlglich Abmessungen von untergeordneter
Bedeutung, so kénnen sie die zulassige Gebaudeh6he tberschreiten.

2

In der, die Gewerbezone G2 Uberlagernden, Spezialzone Silo sind zusatzlich Silobauten mit einer
Ho6he von max. 40 m zulassig.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 7  Gelandeverdanderungen

Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbezonen unterliegen keiner Restriktion.
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4 Bestimmungen zu den einzelnen Zonen

4.1 Gewerbezonen

§ 23 Abs. 1 RBG
Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig stérenden Betrieben vorbe-
halten sind.

§ 23 Abs. 5 RBG

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fir Betriebsinhaberinnen und Be-
triebsinhaber, fur standortgebundenes und in beschranktem Umfang fiir betriebseigenes Personal zugelas-
sen. Ausnahmsweise konnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im Zusammenhang mit grésseren
Bauvorhaben bewilligt werden.

Art. 8  Nutzungsart

Die Bestimmungen uber die Nutzungsart in Gewerbezonen sind in der Ubergeordneten Gesetzge-
bung festgelegt.

Art. 9  Angrenzende Zonen

1

Gewerbebetriebe dirfen in angrenzenden Wohngebieten keine unzumutbaren, nicht der Wohn-
nutzung entsprechenden Umweltbelastungen durch Larm, Luftverschmutzung, Erschitterungen
etc. verursachen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Umweltgesetzgebung.

2

Wo die Gewerbezone direkt an die Wohn-/Geschéaftszone angrenzt, sind diese Gebiete bei ge-
werblichen Umnutzungen und Neubauten gegen tGibermassige und nachteilige Immissionen genu-
gend abzuschirmen.

3
Im Ubergang von der Gewerbezone zur Uferschutzzone ist ein naturnaher Bepflanzungsgiirtel an-
zulegen. Fir die Gestaltung und Bewirtschaftung gelten die Bestimmungen des Art. 41c GSchV.

Art. 10 Geschutzte Gebaude

1

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Ortsbildes ein hoher
Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz und der Struktur zulassig und
haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen.

2
Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beein-
trachtigt werden oder verloren gehen.

4.2 Schutzzonen
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8 13 RBV
Uferschutzzonen bezwecken den Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.

8§ 19 RBV
Archéolische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archéologischer Statten.

Art. 11 Uferschutzzonen

1

In Uferschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel widersprechen. Nicht ge-
stattet sind insbesondere Bauten, Terrainveranderungen, Oberflachenbefestigungen, Materialabla-
gerungen aller Art sowie standortfremde Bepflanzungen und Garteneinrichtungen.

2
Zugelassen sind dkologisch oder wasserbaulich bedingte Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sowie
Massnahmen zur Freilegung der eingedolten Gewasserabschnitte.

3
Die Ufervegetation ist fachgerecht zu pflegen und nétigenfalls zu durchforsten. Die Ufervegetation

ist, wo sie fehlt, zu erganzen bzw. die Entwicklung einer solchen ist zu ermdglichen. Es sind einhei-
mische, standortgerechte Arten zu verwenden bzw. zu férdern.

Art. 12 Archaologische Schutzzonen

1
In archaologischen Schutzzonen ist bei Bodeneingriffen, die tGber die bisherige Bodennutzung hin-
ausgehen, eine Bewilligung der Kantonsarchdologie einzuholen.

2
Es werden folgende archaologische Schutzzonen ausgeschieden:

- Pos. 1: Fruh- und hochmittelalterliche Kirche St. Martin, Dinghof

- Pos. 2: Rdmische Siedlung Uf Saal

4.3 Gefahrenzonen

Art. 13 Gefahrenzone allgemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen
bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten
und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schitzen.

2
Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.
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Art. 14  Uberschwemmung

1

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwasserereig-
nisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) nicht wesentlich be-
schadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

2
Die massgebende Hochwasserkote gemass Gefahrenzonen ist 356.00 m. . M.

3

Gebaudeteile, welche unterhalb der gemass der Gefahrenzone massgebenden Hochwasserkote lie-
gen, sind so auszugestalten, dass keine Schaden entstehen kénnen. Unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote sind vor Uberschwemmungen ungeschiitzte Offnungen in der Gebaudehiille un-
tersagt.

4
Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass
sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserer-
eignisse gentgen.

5

Wird das Geldnde aus Griinden des Hochwasserschutzes aufgeschittet, wird die Fassaden- und Ge-
baudehohe ab der Kote des geschitteten Gelandes, jedoch héchstens ab der massgebenden Hoch-
wasserkote, gemessen.

6

Das Terrain ist so zu gestalten, dass nach einem Uberlastfall (HQ100 bis HQ300) bei sinkendem Was-
serspiegel das Wasser nicht in Terrainmulden stehen bleibt, sondern ungehindert in den Wahlen-
bach oder das Ziegelschurbachli abfliessen kann.

5 Schlussbestimmungen

Art. 15 Vollzug

1
Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug dieses Reglements Sache des Stadt-
rates.

2
Der Stadtrat kann fur den Vollzug der Teilzonenvorschriften eine beratende Kommission einsetzen.
Art. 16 Ausnahmen von den Teilzonenvorschriften

Der Stadtrat ist berechtigt, in Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehorde schriftlich und begrin-
det Ausnahmen von den Teilzonenvorschriften Guterbahnhof zu beantragen. Massgebend sind die
Kriterien gemass § 7 Abs. 2 RBV.
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Art. 17 Aufhebung friherer Beschlisse

Alle den Teilzonenvorschriften Glterbahnhof gemass diesem Reglement und zugehdrigem Teilzo-
nenplan widersprechenden friheren Beschltsse und Plane sind aufgehoben.

Art. 18 Inkrafttreten

Die Teilzonenvorschriften Guterbahnhof treten mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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Beilage

Erlauterungsskizze Gebaudehohe (Art. 4)

Massgebendes Terrain Massgebendes Terrain
Gebaudehodhe Geb&udehoéhe

Aufschuttung

Abgrabung
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