Stadt Laufen Kanton Basel-Landschaft

Tellzonenreglement Kernzone Vorstadt
Mutation 2016

Synoptische Darstellung des rechtskraftigen Reglements und den vorgenommenen Anderungen
Entwurf fir Beschlussfassung Stadtrat & Gemeindeversammlung (Stand Januar 2017)

Genehmigungsinhalt: Der rot dargestellte Text umfasst die Mutationen (z.B. Anderungen, Neuformulierungen, Aufhebungen).

Orientierungsinhalt: Der schwarz dargestellte Text entspricht dem rechtkréftigen unveranderten Text. Er ist nicht Teil der Mutation.

Informative Markierungshinweise (werden fir Schlussfassung entfernt):
Anderungen nach Vorpriifung
Anderungen nach Mitwirkung
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Die Einwohnergemeinde Laufen erlasst gestitzt auf § 18 Abs. 1
des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-
Landschaft vom 8. Jan. 1998 (nachfolgend RBG genannt) folgen-
des Teilzonenreglement:

Die Stadt Laufen erlasst gestitzt auf 8 18 Abs. 1 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft vom 8.
Jan. 1998 (nachfolgend RBG genannt) folgendes Teilzonenregle-
ment:

A Geltungsbereich / Schutzgebiet / Bauweise / vorspringende
Bauteile / Gestaltungsplanpflicht

A Allgemeine Vorschriften

Titelanpassung

Art. 1 Geltungsbereich

1 Teilzonenreglement Kernzone Vorstadtgebiet (vormals Son-
derbauvorschrift Kernzone KV Vorstadtgebiet) gilt fir das im Teil-
zonenplan Kernzone Vorstadtgebiet (vormals Uberbauungsplan
Nr. 184-10 vom 12.4.83) durch eine gestrichelte Umrandung ge-
kennzeichnete Gebiet.

Art. 1 Geltungsbereich

1 Das Teilzonenreglement Kernzone Vorstadt gilt fir den Perime-
ter des Teilzonenplans Kernzone Vorstadt:

Vereinfachung

2 Das Gebiet des Teilzonenplanes Kernzone Vorstadtgebiet wird
in die Plansektoren A, B, C, D, E und F eingeteilt und beinhaltet
die im Plan als erhaltenswert bezeichneten Bauten

2 Die Kernzone Vorstadt wird gemass Teilzonenplan in die Plan-
sektoren A, B, C, D, E, Fund G eingeteilt und beinhaltet die im
Plan als erhaltenswert bezeichneten Bauten.

Umformulierung

Art. 2 Stellung zum Zonenreglement

Soweit das Teilzonenreglement nichts anderes bestimmt, gilt das
Zonenreglement (nachfolgend ZR genannt) der Gemeinde Laufen.

Art. 2 Stellung zum Zonenreglement

Soweit das Teilzonenreglement nichts anderes bestimmt, gilt das
Zonenreglement (nachfolgend ZR genannt) der Stadt Laufen.

Art. 3 Schutzzone Vorstadt

1 Die Plansektoren A, B, C und E sind Schutzzonen im Sinne von
§ 29 RBG zum Schutze des geschichtlichen Wertes, der besonde-
ren Eigenart und Bedeutung des Ortsbildes von nationaler Bedeu-
tung.

Art. 3 Schutzzone Vorstadt

1 Die Plansektoren A, B, C und E sind Schutzzonen im Sinne von

8§ 29 RBG zum Schutze des geschichtlichen Wertes, der besonde-
ren Eigenart und Bedeutung des Ortshildes von nationaler Bedeu-
tung.

2 Der Schutz erstreckt sich auf das Erscheinungsbild des stadti-
schen Ensembles, auf den architektonisch wertvollen Baubestand
sowie auf die geschichtlich bedeutsamen Elemente an, in und zwi-
schen den Bauten.

2 Der Schutz erstreckt sich auf das Erscheinungsbild des stadti-
schen Ensembles, auf den architektonisch wertvollen Baubestand
sowie auf die geschichtlich bedeutsamen Elemente an, in und zwi-
schen den Bauten.

3 Elemente der Aussenraumgestaltung wie Stutzmauern, Park-
platze, Beldge und dergleichen sind bewilligungspflichtig. Fur Ein-
friedigungen gilt Art. 18 TZV.

3 (aufgehoben)

In Art. 20° geregelt.

4 Fir die Gestaltung der Fassaden, der Dacher sowie fir die Farb-
gebung in den Plansektoren A, B und E erlasst der Gemeinderat

4 (aufgehoben)

In Art. 19 geregelt.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

wegleitende Richtlinien.

Art. 4 Schutz des Stadtbildes

Neu- und Umbauten in den Plansektoren A, B und E haben sich in
den Proportionen (charakteristisches Bauvolumen, urspringliches
System der Brandmauern, Fassadenbreiten, Dachform, Dachein-
deckung, Dachaufbauten, Dachvorspriinge, Fassadenvorspriinge
und Fassadengestaltung) sowie bei der Farbgebung dem histori-
schen Stadtbild anzupassen; sie haben dem Charakter der Vor-
stadt als Schutzgebiet (Art. 3) in besonderem Masse Rechnung zu
tragen.

Art. 4 Schutz des Stadtbildes

Neu- und Umbauten in den Plansektoren A, B und E haben sich in
den Proportionen (charakteristisches Bauvolumen, urspriingliches
System der Brandmauern, Fassadenbreiten, Dachform, Dachein-
deckung, Dachaufbauten, Dachvorspriinge, Fassadenvorspriinge)
sowie bei der Farbgebung und Gestaltung von Fassaden, Balko-
nen und Terrassen dem historischen Stadtbild anzupassen. Sie
haben dem Charakter der Vorstadt als Schutzgebiet (Art. 3) in
besonderem Masse Rechnung zu tragen. Die Gestaltung hat ho-
heren &sthetischen Anspriichen zu gentigen.

Analog zur Altstadt
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

B Gebaudenutzungen/ Bauvorschriften/erhaltenswerte Bau-
ten/Dachausbauten/Dachaufbauten

B Bauvorschriften

Titelanpassung

Art. 5 Geb&udenutzung
Plansektoren A,B und E

1 Die Plansektoren A, B und E sind bestimmt flir Geschafts-, Biiro-
und Wohnbauten sowie Gastwirtschaftsbetriebe.

Massig stdrendes Kleingewerbe ist zugelassen.

Art. 5 Geb&udenutzung
Plansektoren A,B und E

1 Die Plansektoren A, B und E sind bestimmt fiir Geschéafts-, Biiro-
und Wohnbauten sowie Gastwirtschaftsbetriebe und 6ffentliche
Nutzungen.

Massig storendes Kleingewerbe ist zugelassen.

Analog zur Altstadt

Plansektor D

2 Im Plansektor D sind nur unbewohnte Gebé&ude fir nicht stéren-
des Kleingewerbe zugelassen.

Plansektor D

2 Im Plansektor D sind nur unbewohnte Geb&ude fur nicht stéren-
des Kleingewerbe zugelassen.

Plansektor F

3 Im Plansektor F gelten die «Teilzonenvorschriften Sektor F» vom
28. Januar 2003.

Plansektor F

3 Im Plansektor F gelten die «Teilzonenvorschriften Sektor F» vom
28. Januar 2003.

Art. 6 Bauvorschriften Plansektoren A und B

1 Neubauten missen an die Gestaltungsbaulinie angrenzen und
dirfen von den riickwartigen Baulinien zuriickversetzt werden. Die
Gebé&ude missen innerhalb der einzelnen Baufelder seitlich an die
Grenze gestellt werden (geschlossene Bauweise).

Art. 6 Bauvorschriften Plansektoren A und B

1 Neubauten missen an die Gestaltungsbaulinie angrenzen und
dirfen von den riickwartigen Baulinien zuriickversetzt werden. Die
Gebéaude mussen innerhalb der einzelnen Baufelder seitlich an die
Grenze gestellt werden (geschlossene Bauweise).

2 Fallen Baulinie resp. Bauflucht und die Abgrenzung des 6ffentli-
chen Verkehrsraumes zusammen, gilt:

In den o6ffentlichen Verkehrsraum vorspringende Bauteile

a) Gesimse, Sockelprofile, Tur- und Fenstereinfassungen, Portale,
Pfeiler, Lisenen, Vorstufen, Radabweiser, Fenstergitter und Ablauf-
rohre, die nicht mehr als 15 cm Uber die Baulinie vorstehen, sind
gestattet.

Vordacher, Dachgesimse, offene Lauben und Balkone

b) Vordécher und Dachgesimse dirfen um héchstens 1,25 m tber
die Baulinie vorstehen; ihre Unterkante muss mindestens 2,40 m
Uber dem Trottoirniveau oder 4,50 m Giber dem Strassenniveau
liegen.

2 Fallen Baulinie resp. Bauflucht und die Abgrenzung des 6ffentli-
chen Verkehrsraumes zusammen, gilt:

In den o6ffentlichen Verkehrsraum vorspringende Bauteile

a) Gesimse, Sockelprofile, Tur- und Fenstereinfassungen, Portale,
Pfeiler, Lisenen, Vorstufen, Radabweiser, Fenstergitter und Ablauf-
rohre, die nicht mehr als 15 cm Uber die Baulinie vorstehen, sind
gestattet.

Vordéacher, Dachgesimse, offene Lauben

b) Vordécher und Dachgesimse dirfen um héchstens 1,25 m Uiber
die Baulinie vorstehen; ihre Unterkante muss mindestens 2,40 m
Uber dem Trottoirniveau oder 4,50 m tUber dem Strassenniveau
liegen.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Schachte

¢) Schachte und Fundamente unter dem Strassen- und Geh-
wegniveau durfen bis hdchstens 80 cm liber die Baulinie vor-
stehend erstellt werden. Schachte missen verkehrssichere Abde-
ckungen aufweisen. Vorbehalten bleibt die Bewilligung der Stras-
senaufsichtsbehdrde.

Turen
d) Turen und Tore diirfen nicht auf den Verkehrsraum aufgehen.

Storen und Schlagladen

e) Rollstoren und ausstellbare Fenster miissen an der tiefsten
Stelle eine H6he von 2,20 m uber dem Gehweg aufweisen; sie
durfen bis hochstens 50 cm an die Strassenfahrbahn heran-
reichen. Gegen Strassen ohne Gehweg sind, im Erdgeschoss
keine Ausstellstoren zulassig. Hingegen sind Schlagladen ohne
Beschréankung gestattet.

Schéachte

¢) Schachte und Fundamente unter dem Strassen- und Geh-
wegniveau dirfen bis héchstens 80 cm Uber die Baulinie vor-
stehend erstellt werden. Schachte miussen verkehrssichere Abde-
ckungen aufweisen. Vorbehalten bleibt die Bewilligung der Stras-
senaufsichtsbehdrde.

Tiren
d) Turen und Tore dirfen nicht auf den Verkehrsraum aufgehen.

Storen und Schlagladen

e) Rollstoren und ausstellbare Fenster miissen an der tiefsten
Stelle eine Hohe von 2,20 m Uber dem Gehweg aufweisen; sie
dirfen bis hdchstens 50 cm an die Strassenfahrbahn heran-
reichen. Gegen Strassen ohne Gehweg sind, im Erdgeschoss
keine Ausstellstoren zulassig. Hingegen sind Schlagladen ohne
Beschrankung gestattet.

3 Gegen die Delsbergerstrasse, den Vorstadtplatz und gegen die
Roschenzstrasse dirfen keine Vorbauten, Balkone, Lauben und
Terrassen erstellt werden.

3 Balkone, Lauben und Fassadenvorspringe sind innerhalb der
Baulinien zulassig, ausser an den im Plan bezeichneten sensiblen
Fronten.

Analog zu Altstadt

4 Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag des Gemeindera-
tes bei den riickwartigen, gegen die Hinterfeldstrasse gerichteten
Fassaden, in den Sektoren A und B die Einrichtung von Vorbau-
ten, wie offene, abgestiitzte Lauben und Balkone, Uberschreitung
der riickwéartigen Baulinien gestatten.

Die Vorbauten mussen in traditioneller, den umliegenden Gebé&aude
angepasster Bauweise erstellt werden. Es dirfen weder 6ffentliche
noch private Interessen beeintrachtigt werden.

4 Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag des Stadtrats bei
den ruckwartigen, gegen die Hinterfeldstrasse gerichteten Fassa-
den, in den Sektoren A und B die Einrichtung von Vorbauten, wie
offene, abgestiitzte Lauben und Balkone, Uberschreitung der
rickwartigen Baulinien gestatten.

Die Vorbauten mussen in traditioneller, den umliegenden Geb&aude
angepasster Bauweise erstellt werden. Es dirfen weder 6ffentliche
noch private Interessen beeintrachtigt werden.

Geschosszahl, Gebaudehdhe

5 Die zulassigen Geschosszahlen und Fassadenhéhen gemass
Art. 28 ZR betragen:

Im Plansektor A: Geschosszahl 3, Fassadenhothe 10,5 m
Im Plansektor B: Geschosszahl 2, Fassadenhéhe 8,0 m

Geschosszahl, Gebaudehdhe

5 Die zulassigen Geschosszahlen und Fassadenhthen gemass
Art. 28 ZR betragen:

Im Plansektor A: Geschosszahl 3, Fassadenhoéhe 10,5 m
Im Plansektor B: Geschosszahl 2, Fassadenhoéhe 8,0 m

Bei Neu- oder Ersatzbauten muss die lichte Geschosshdhe des
Erdgeschosses mind. 2.45m betragen.

Optimalere Bedingungen fur gewerb-
liche Nutzungen schaffen.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Farbgebung

6 Fur die Farbgebung der Fassaden in den Plansektoren A und B
erlasst der Gemeinderat wegleitende Richtlinien.

Farbgebung
6 (aufgehoben)

Istin Art. 3 Abs. 4 geregelt.

Quartierplanpflicht

7 Die Erstellung von Neu- und Umbauten in den Plansektoren A
und B ist nur auf Grund eines rechtsgliltigen Quartierplanes ge-
mass § 41 RBG (ordentliches Verfahren) gestattet.

Davon ausgenommen sind Unterhaltsarbeiten sowie kleine bauli-
che Veranderungen. Vorbehalten bleibt der nachfolgende Absatz.

Der Gemeinderat kann auf Antrag der Fachinstanz Altstadt und der
Baukommission auf den Erlass eines Quartierplanes verzichten,
wenn eine altstadtgerechte Bauweise gewahrleistet ist.

Der Gemeinderat kann die Gewahrung von Abweichungen im
Rahmen des Quartierplanverfahrens von der Durchfiihrung eines
wettbewerbséhnlichen Verfahrens mit mindestens drei unabhén-
gigen Projektverfassern abhéngig machen. Die Gemeinde ist am
Auswabhlverfahren zu beteiligen. Die Gemeinde kann sich an den
Kosten beteiligen.

Quatrtierplanpflicht
7 (aufgehoben)

Analog zur Altstadt:

Wird aufgehoben. Daflr gelten neu
die Bestimmungen gem. Art. 20°

Art. 7 Bauvorschriften Plansektor C
Uferbereich Birs
1 Der Plansektor C gilt als geschiitzter Uferbereich der Birs.

Art. 7 Bauvorschriften Plansektor C
Uferbereich Birs
1 Der Plansektor C gilt als geschitzter Uferbereich der Birs.

2 Bauten sind nicht zugelassen. Die Gemeinde kann Ausnahmen
fur einzelstehende Fahrnisbauten gestatten, sofern dadurch der
Schutzcharakter des Uferbereichs nicht beeintréachtigt wird.

2 Bauten sind nicht zugelassen. Die Stadt kann Ausnahmen fur
freistehende Fahrnisbauten gestatten, sofern dadurch der Schutz-
charakter des Uferbereichs nicht beeintrachtigt wird.

3 Der Uferbereich ist zu begriinen und zu bepflanzen. Die Baube-
willigungsbehdrden haben bei baulichen Veranderungen auf den
zugehdrigen Grundstiicken hierfiir die nétigen Auflagen zu ma-
chen.

3 Der Uferbereich ist zu begriinen und zu bepflanzen. Die Baube-
willigungsbehdrde hat bei baulichen Veranderungen auf den zu-
gehdorigen Grundstiicken hierfir die nétigen Auflagen zu machen.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 8 Bauvorschriften Plansektor D

1 Es sind nur eingeschossige Gebaude zugelassen. Die zulassige
Gebaudehdhe gemass Art. 28 ZR betragt 4,5 m.

Art. 8 Bauvorschriften Plansektor D

1 Es sind nur eingeschossige Gebaude zugelassen. Die zulassige
Gebaudehdhe gemass Art. 28 ZR betragt 4,5 m.

2 Der Anbau an die Hauptgeb&dude der Plansektoren A und B ist
gestattet.

2 Der Anbau an die Hauptgebaude der Plansektoren A und B ist
gestattet.

3 Mit Zustimmung des Nachbarn ist der Grenzanbau gestattet.

3 Mit Zustimmung des Nachbarn ist der Grenzanbau gestattet.

Art. 9 Bauvorschriften Plansektor E

1 Bei Uberbauung des Plansektors E kann das erhaltenswerte
Gebéaude Nr. 23 unter Wahrung seines Schutzcharakters in eine
zeitgemasse Uberbauung einbezogen werden.

Art. 9 Bauvorschriften Plansektor E

1 Bei Uberbauung des Plansektors E kann das erhaltenswerte
Gebaude Nr. 23 unter Wahrung seines Schutzcharakters in eine
zeitgemasse Uberbauung einbezogen werden.

2 Die Uberbauung des Plansektors E ist nur aufgrund einer Quar-
tierplanung gemass Art. 18 ZR gestattet. Der Gemeinderat kann
auf Antrag der Fachinstanz Altstadt und der Baukommission auf
den Erlass eines Quartierplans verzichten, wenn die Einhaltung
der wegleitenden Richtlinien der Gemeinde gewahrleistet ist.

2 Die Uberbauung des Plansektors E ist nur aufgrund einer Quar-
tierplanung Im ordentlichen Verfahren gestattet.

Quatrtierplanpflicht wird beibehalten,
da noch keine Bestimmungen zu
Nutzungsintensitat (Plansektoren)
oder Baubereiche (Baulinien) beste-
hen.

3 Als baurechtliche Grundordnung gelten die Bauvorschriften der
Zone WG2 gemass Art. 3 und 4 ZR.

3 Als baurechtliche Grundordnung gelten die Bauvorschriften der
Zone WG2 gemass Art. 3 und 4 ZR.

4 Die bestehenden alten Baume und Baumgruppen sind soweit
wie mdglich zu erhalten oder zu ersetzen.

4 Die bestehenden alten Baume und Baumgruppen sind soweit
wie mdglich zu erhalten oder zu ersetzen.

Art. 10 Bauvorschriften Plansektor F

Im Plansektor F gelten die «Teilzonenvorschriften Sektor F» vom
28. Januar 2003.

Art. 10 Bauvorschriften Plansektor F

Im Plansektor F gelten die «Teilzonenvorschriften Sektor F» vom
28. Januar 2003.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 10°° Bauvorschriften Plansektor G

1 Das Areal des Plansektors G liegt in einer Zone fur 6ffentliche
Nutzung.

2 Das Areal dient vorwiegend den Zwecken des Kindergartens.
3 Grundziige der Uberbauung und bauliche Vorschriften:

Max. Geschosszahl 2 Vollgeschosse
gem. Art. 34 ZR

gem. kantonalen Vorgaben

Dachausbau:
Min. Grenzabstand:
Max. Gebaudelange: wie Wohn-Gewerbezone WG2

Dieser richtet sich nach den Bedurf-
nissen einer zweckmassigen offentli-
chen Bebauung.

Gebéaudeabstand:

Gestaltung der Bauten: Die architektonische Gestaltung der
Bauten hat Rucksicht auf die umlie-

genden Gebaude zu nehmen.

Fir den Plansektor G wurden diese
Bestimmungen bereits 1994 erlas-
sen, allerdings im Rahmen der Reg-
lementsuberarbeitung von 2004
nicht mehr ibernommen. Dies wird
mit der vorliegenden Mutation nach-
geholt. Allerdings ist kein Wohnanteil
mehr vorgesehen, da dies gemass
Kanton in einer OEWA-Zone nicht
maoglich ist.

Art. 11 Bestehende Geb&aude in den Sektoren A, B und E

1 Bestehende Gebaude in den Plansektoren A, B und E, deren
Geschosszahl oder Fassadenhdhe die in Art. 6 und 8 vorge-
schriebenen Masse Ubersteigen, kénnen im Rahmen ihres bisheri-
gen Volumens um- oder ausgebaut werden.

Art. 11 Bestehende Gebaude in den Sektoren A, B und E

1 Bestehende Gebaude in den Plansektoren A, B und E, deren
Geschosszahl oder Fassadenhdhe die in Art. 6 und 8 vorge-
schriebenen Masse Ubersteigen, kdnnen im Rahmen ihres bisheri-
gen Volumens um- oder ausgebaut werden.

2 Fiur den Dachausbau gilt Art. 13. Fir Dachaufbauten und Dach-
einschnitte gilt Art. 15.

2 (aufgehoben)

Verweis Uberflussig, gilt ohnehin.

3 Vorbehalten bleibt Art. 12.

3 (aufgehoben)

Ist in jedem Fall anwendbar.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 12 Erhaltenswerte Bauten

1 Die im Teilzonenplan als erhaltenswert gekennzeichneten Ge-
baude sind wertvolle, fir das Stadtbild charakteristische Bauten,
deren Erhaltung angezeigt ist. Sie sind in ihrem Gesamtvolumen,
der Dachgestaltung, in Konstruktion und Materialwahl, den charak-
teristischen Fassadengliederungen und den pragenden Einzelhei-
ten zu erhalten. Fassadenmauerwerk, Fenster- und Tireinfassun-
gen, Lisenen, Eck- und Stitzpfeiler, sind zu erhalten bzw. zu er-
ganzen oder zu ersetzen. Vorbehalten bleibt Abs. 4.

Art. 12 Erhaltenswerte und geschiitzte Bauten

1 Die im Teilzonenplan als erhaltenswert gekennzeichneten Ge-
baude sind wertvolle, fir das Stadtbild charakteristische Bauten,
deren Erhaltung angezeigt ist. Sie sind in ihrem Gesamtvolumen,
der Dachgestaltung, in Konstruktion und Materialwahl, den charak-
teristischen Fassadengliederungen und den prégenden Einzelhei-
ten zu erhalten. Fassadenmauerwerk, Fenster- und Tireinfassun-
gen, Lisenen, Eck- und Stitzpfeiler, sind zu erhalten bzw. zu er-
ganzen oder zu ersetzen. Vorbehalten bleibt Abs. 4.

Uberpriifung gemass zu aktualisie-
rendem Bauinventar vorsehen.

2 Die wertvollen, individuellen Einzelheiten der alten Hauser (z.B.
schone alte Schaufenster, Schilder, hélzerne Hausturen und
Schlagladen etc.) gehéren zum Schutzbestand.

2 Die wertvollen, individuellen Einzelheiten der alten Hauser (z.B.
schone alte Schaufenster, Schilder, hélzerne Hausturen und
Schlagladen etc.) geh6éren zum Schutzbestand.

3 Bei baulichen Veranderungen sowie Renovations- und Rekon-
struktionsarbeiten an erhaltenswerten Gebauden ist die einfache
Anfrage gemass Art. 24 obligatorisch.

3 Bei baulichen Veranderungen sowie Renovations- und Rekon-
struktionsarbeiten an erhaltenswerten Gebauden ist die einfache
Anfrage gemass Art. 24 obligatorisch.

4 Der Gemeinderat hat auf Verlangen eines bauwilligen Grundei-
gentiimers detaillierte Abklarungen tiber den architekturhistori-
schen Wert erhaltenswerter Gebaude und deren Einzelteile auf
Kosten der Gemeinde zu veranlassen.

(Ablaufschema siehe Anhang)

4 Der Stadtrat hat auf Verlangen eines bauwilligen Grundeigen-
timers detaillierte Abklarungen tber den architekturhistorischen
Wert erhaltenswerter Gebaude und deren Einzelteile auf Kosten
der Stadt zu veranlassen.

Siehe Anhang 1: Ablaufschema

5 Aus wichtigen Grinden oder aufgrund des Gutachtens gemass
Abs. 4 kann ein erhaltenswertes Gebaude ersetzt oder baulich
verandert werden. Der Gestaltung des Neubaus sowie dessen
Einordnung ins Stadtbild ist jedoch besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden die
Bedingungen und Auflagen zum Schutze der erhaltens- und schiit-
zenswerten Bausubstanz gemass Abs. 1 und 2 erlassen.

5 Aus wichtigen Grinden oder aufgrund des Gutachtens geméss
Abs. 4 kann ein erhaltenswertes Geb&aude ersetzt oder baulich
veréndert werden. Der Gestaltung des Neubaus sowie dessen
Einordnung ins Stadtbild ist jedoch besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden die
Bedingungen und Auflagen zum Schutze der erhaltens- und schut-
zenswerten Bausubstanz gemass Abs. 1 und 2 erlassen.

6 Folgende Bauten, Teilabschnitte und Objekte sind kantonal ge-
schutzte Kulturdenkmaler geméss kantonalem Inventar. Alle bauli-
chen Massnahmen im Inneren und am Ausseren sowie Renovati-
onen und Restaurierungen sind bewilligungspflichtig und kénnen
nur mit fachlicher Begleitung durch die kantonale Denkmalpflege
durchgefihrt werden:

a) Gasthaus zum Ochsen, Delsbergerstrasse 12
Neu- und Umbauten in der unmittelbaren Umgebung dieser Bau-

Das Gasthaus zum Ochsen wurde
ist seit 1986 unter kantonalem
Schutz. Das Reglement wird mit den
zugehdrigen Bestimmungen (analog
zur Altstadt) daher noch ergénzt.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

ten sind so zu gestalten, dass die Bedeutung der geschiitzten
Bauten nicht beeintrachtigt wird.

Art. 13 Dachausbau

1 In den Plansektoren A, B und E ist der Ausbau des 1. Dachge-
schosses uber der ganzen Grundrissflache zulassig.

Art. 13 Dachausbau

1 In den Plansektoren A, B und E ist der Ausbau des 1. Dachge-
schosses uber die ganze Grundrissflache zuléssig.

Formulierung

2 Im 2. Dachgeschoss sind selbstandige Wohnungen oder Raume
fur Gewerbe und Dienstleistungen gestattet.

2 Im 2. Dachgeschoss sind selbstandige Wohnungen oder Raume
fur Gewerbe und Dienstleistungen gestattet.

3 Bei Kopfbauten (giebelstandige Bauten) darf das 3. Dachge-
schoss als Galeriegeschoss ausgebaut werden, wenn:

a) darin keine selbstandigen Wohnungen erstellt werden;

b) das Galeriegeschoss mit dem 2. Dachgeschosse in offener
Verbindung steht;

c) die Sicherheitsanforderungen, insbesondere Fluchtwege und
feuersichere Treppen usw., erflllt werden.

3 Das 3. Dachgeschoss darf als Galeriegeschoss ausgebaut wer-
den, wenn:

a) darin keine selbstandigen Wohnungen erstellt werden;

b) das Galeriegeschoss mit dem 2. Dachgeschosse in offener
Verbindung steht;

c) die Sicherheitsanforderungen, insbesondere Fluchtwege und
feuersichere Treppen usw., erfillt werden.

Analog zu Altstadt:

Dritte Dachgeschosse werden neu
Uberall ausgebaut werden.

4 Bei Reihenbauten diirfen im 3. Dachgeschoss nur nicht bewohn-
te Nebenrdume (Estrich, Waschkuche und dergleichen) erstellt
werden.

4 (aufgehoben)

Analog zu Altstadt:
Aufgehoben aufgrund Abs. 3

5 Im dritten Dachgeschoss hat die notwendige Belichtung und
Beluftung ausschliesslich durch Giebelfenster zu erfolgen.

Im Ubrigen gelten die gesundheitspolizeilichen Vorschriften.

5 Im dritten Dachgeschoss hat die notwendige Belichtung und
Belftung ausschliesslich durch Giebelfenster zu erfolgen.

Analog zu Altstadt

Hinweis auf gesundheitspolizeiliche
Vorschriften unndétig, da ohnehin
einzuhalten.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 14 Dachgestaltung
Plansektoren A und B

1 In den Plansektoren A und B sind nur Satteldacher mit mindes-
tens 40° und maximal 48° alte Teilung zuléssig. Die Dachneigung
wird am Sparren gemessen. Bei Dachern mit Aufschieblingen darf
die mittlere Dachneigung zwischen Trauf- und Firstlinie 48° alte
Teilung nicht Gberschreiten.

Die Dacher sind mit rétlichen oder rotbraun geténten Biber-
schwanzziegeln einzudecken.

Art. 14 Dachgestaltung

1 In den Plansektoren A und B sind nur Satteldacher mit mindes-
tens 40° und maximal 48° alte Teilung zuléssig. Die Dachneigung
wird am Sparren gemessen. Bei Dachern mit Aufschieblingen darf
die mittlere Dachneigung zwischen Trauf- und Firstlinie 48° alte
Teilung nicht Gberschreiten.

Die Dacher sind mit roten oder rotoraunen Biberschwanzziegeln
doppelt und versetzt einzudecken. Uber Ausnahmen entscheidet
die Baubewilligungsbehorde auf Antrag des Stadtrats.

Analog zu Altstadt:
Prazisierung Farbton

Hinweis: Falzbiberschwanzziegel
gelten nicht als Biberschwanzziele.
Sie sind aufgrund ihrer optisch in-
tensiven Wirkung (glatte Flache,
kleinerer Deckungsraster) nicht
erwinscht.

Plansektor D

2 Es sind nur ziegelgedeckte Dacher zugelassen. Der Gemeinde-
rat kann bei asthetisch befriedigender Gestaltung andere Dach-
formen gestatten.

2 Im Plansektor D sind nur ziegelgedeckte Dacher zugelassen..
Uber Ausnahmen entscheidet die Baubewilligungsbehérde auf
Antrag des Stadtrats.

Art. 15 Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

1 In den Plansektoren A, B und E ist einer harmonischen und
ruhigen Gestaltung der Dacher besondere Beachtung zu schen-
ken.

Art. 15 Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

1 In den Plansektoren A, B und E ist einer harmonischen und
ruhigen Gestaltung der Dacher (vor allem Anordnung, Rhythmus,
Form und Materialisierung der Dachaufbauten) besondere Beach-
tung zu schenken. Dabei ist fur das betroffene Gebaude jeweils
sein Gesamteindruck massgebend.

Analog zu Altstadt.

2 Die asthetisch unterschiedliche Empfindlichkeit der Dachberei-
che erfordert eine Aufgliederung in einen Dachflachen-Teilbereich |
und Il gemass Erganzungsplan zur Teilzonenplan Kernzone Vor-
stadtgebiet.

2 Die asthetisch unterschiedliche Empfindlichkeit der Dachberei-
che erfordert eine Differenzierung der Dachflachen:

- Sensible Dachflachen (sind im Teilzonenplan bezeichnet)
- Ubrige Dachflachen.

Analog zu Altstadt
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

3 Teilbereich |

1. Dachgeschoss: Nur Einzellukarnen in aufgeléster Form von
max. 1,50 m Breite (Aussenmass).

2. Dachgeschoss: nur Gauben (Ochsenaugen) von max. 0,70 m2
Flache (senkrecht gemessen). Die Gauben sind entweder in der
Achse der darunterliegenden Lukarnen oder in der Mitte zweier Lu-
karnen-Achsen anzuordnen.

3. Dachgeschoss: Die Belichtung und Beliiftung hat ausschliess-
lich durch Giebelfenster zu erfolgen.

3 Sensible Dachflachen
Auf den markierten sensiblen Dachflachen sind zugelassen:

1. Dachgeschoss: Nur Einzellukarnen und Einzelgauben in aufge-
|oster Form.

2. Dachgeschoss: Dachaufbauten in aufgeldster Form (Lukarnen,
Gauben, Runddachgauben).

3. Dachgeschoss sowie oberes Geschoss bei zweigeschossigen
Dachern): Keine Dachaufbauten.

Analog zu Altstadt

4 Teilbereich Il

1. Dachgeschoss: Einzellukarnen in aufgeldster Form von max.
1,50 m Breite (Aussenmass). Pro Wohnung im 1. Dachgeschoss
ist ein Dacheinschnitt gestattet. Bei mehreren Wohnungen im 1.
Dachgeschoss durfen nur 50% der Wohnungen Dacheinschnitte
aufweisen. Die Breite (Aussenmass) der Dacheinschnitte darf 1.50
m nicht libersteigen. Sie missen wie eine Lukarne Uberdeckt sein.
Die seitliche Abgrenzung kann offen oder geschlossen sein; dabei
darf kein Glas oder &hnliches Material verwendet werden.

2. Dachgeschoss: Gauben (Ochsenaugen) von max. 0,70 m2
Flache sowie Einzel- oder Doppeldachflachenfenster mit 0.50 m2
Flache pro Fenster. Das Verhaltnis von Héhe zu Breite soll 1.5: 1
betragen. Die Gauben (resp. Dachflachenfenster) sind entweder in
der Achse der darunterliegenden Lukarnen oder in der Mitte zweier
Lukarnen-Achsen anzuordnen.

3. Dachgeschoss: Die Belichtung und Beliftung hat ausschliess-
lich durch Giebelfenster zu erfolgen.

4 Ubrige Dachflachen
1. (aufgehoben)
2. (aufgehoben).
3. (aufgehoben)

Zusatzlich zu den Bestimmungen fir sensible Dachflachen sind mit
Zustimmung der Fachkommission Altstadt folgende Dachaufbau-
ten zul&ssig:

- im 1. Dachgeschoss auch durchgehende Dachaufbauten und
Uberdachte Dacheinschnitte,

- im 2. Dachgeschoss Dachflachenfenster.

Analog zu Altstadt

5 Aufgrund eines Gutachtens der Altstadtfachinstanz (Art. 23)
koénnen bei asthetisch befriedigender Gestaltung fur rickwartige
Dachflachen, die von 6ffentlich begehbaren Strassen und Platzen
nicht unmittelbar einsehbar sind, andere Dachfensterformen bewil-
ligt werden.

5 (aufgehoben)

Wird in Art. 16 geregelt, analog zu
Altstadt

6 Mit jeder Baueingabe in den Plansektoren A, B und E ist ein
Dachgestaltungsplan einzureichen, welcher samtliche Dachauf-
bauten im Grundriss (Aufsicht), in den Schnitten und Ansichten
inkl. den unmittelbar benachbarten Gebauden, darstellt.

6 Mit jeder Baueingabe in den Plansektoren A, B und E ist ein
Dachgestaltungsplan einzureichen, welcher samtliche Dachauf-
bauten im Grundriss (Aufsicht), in den Schnitten und Ansichten
inkl. den unmittelbar benachbarten Gebauden, darstellt.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 16 Anordnung der Dachaufbauten und Materialwahl
Allgemeine Vorschriften

1 Dachaufbauten inkl. deren Einfassungen miissen sich in Form,
Materialien und Farbgebung den Dachflachen anpassen.

Art. 16 Gestaltungsprinzipien fur Dachaufbauten
Allgemeine Vorschriften

1 Dachaufbauten inkl. deren Einfassungen mussen sich in Form,
Materialien und Farbgebung den Dachflachen anpassen.

Titelanpassung

2 Dachaufbauten sind so aufzuteilen und anzuordnen, dass sie mit
der Gliederung der darunterliegenden Fassade (bereinstimmen;
sie sind mindestens 50 cm von der Fassadenflucht zuriickzuver-
setzen. Im weiteren dirfen sie nicht naher als 1 m an eine First-
oder Gratlinie oder an ein Nachbargebaude heranreichen.

2 Bei Dachaufbauten sind auf allen (sensiblen und tbrigen) Dach-
flachen folgende Gestaltungsprinzipien zu beriicksichtigen:

(Siehe Anhang 2: Schema Dachaufbauten)

a) Beiaufgeldsten Aufbauten sind folgende Vorgaben einzuhal-
ten:

- Abstand zum seitlichen Dachrand, zum Nachbargebaude
und zwischen den Aufbauten: min. 1.00 m. Bei bestehenden
und wertvollen Dachkonstruktionen bzw. Sparrenlagen sind
diese zu berlicksichtigen und das Mass kann unter diesen
Umstanden ausnahmsweise unterschritten werden.

- Breite der einzelnen Aufbauten: max. 1.50 m (fertiges Aus-
senmass)

- Gesamtbreite der Aufbauten: im 1. Dachgeschoss max.
60% der zugehdrigen Trauflange

- Hohe (Lichtmass): max. 1.20 m

b) Beidurchgehenden Aufbauten sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

- Abstand zum seitlichen Dachrand oder zum Nachbargebau-
de: min. 2.00 m

- Hohe (Lichtmass): zwischen 1.20 m und 1.50 m ; Mass wird
fallweise aufgrund der Integration ins Dachbild durch Fachin-
stanz Altstadt bestimmt.

- Breite der Aufbauten: max. 2.50 m (fertiges Aussenmass)
bzw. Gesamtbreite aller Aufbauten max. 50% der zugehori-
gen Trauflange.

Dacheinschnitte sind zu Uberdachen und seitlich zu schlie-
sen.

c) Die Aufbauten sind gegentber der Fassadenflucht zuriick zu
versetzen und beziglich Lage und Form in Ubereinstimmung
mit der Dachkonstruktion und der Fassadengliederung zu
bringen. Bei eingeschossigen Déchern mussen die Aufbauten

Analog zu Altstadt
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

mind. 1 m vom First entfernt sein.

d) Die Aufbauten im 2. Dachgeschoss sind sowohl insgesamt wie
auch einzeln um mindestens 50% kleiner zu dimensionieren
als jene des ersten Dachgeschosses. Referenzmasse sind:

- bei Aufbauten: Flachen im Lichtmass an Ansicht gemessen;
0.7m2 sind in jedem Fall gestattet ; es sind stehende Auf-
bauten vorzusehen (héher als breit);

- bei Dachflachenfenster: effektive Flache; 0.5 m2 sind in je-
dem Fall gestattet.

Die Dachaufbauten oder Dachfenster sind entweder in der
Achse der darunterliegenden Lukarnen oder in der Mitte zweier
Lukarnen-Achsen anzuordnen.

e) Die Mischung verschiedener Aufbautypen ist zugelassen,
sofern eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Innerhalb einer
Dachgeschossebene sind einheitliche Typen vorzusehen.

f) Eine Vollverglasung von Dachaufbauten ist auf Gbrigen Dach-
flachen zulassig, wenn der Gesamteindruck und der Dachauf-
bautyp dies zulassen und die Gesamtwirkung nicht gestort
wird.

g) Vor- oder ausstehende Sonnenschutzanlagen (z.B. Sonnens-
toren) sind nicht zulassig.

h) Ausgeschlossen sind folgende Typen von Dachaufbauten:
Ochsenaugen, mansarden- oder trapezférmige Aufbauten.

i) Ausnahmen von diesen Gestaltungsprinzipien kdnnen auf
Antrag der Fachinstanz Altstadt gewahrt werden.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 17 Spezielle Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind bei asthetisch befriedigender Gestaltung
ebenfalls zulassig:

a) Heizungs- und Ventilationskamine in aufgeldster Form, sofern
sie das Dach nur um das technisch notwendige Mindestmass
Uberragen und ihr Querschnitt minimal gehalten wird.

b) Treppenhaus- und Liftaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss
gestattet, sofern sie die reguléren Vorschriften fir Lukarnen
Art. 15 einhalten. Dacheinschnitte sind furr diese Zwecke nicht
gestattet. Ausnahmen von den reguldren Vorschriften fir Lu-
karnen (Art. 15) kdnnen nur erteilt werden, wenn das technisch
notwendige Mindestmass oben erwahnter Aufbauten unbedingt
eine gréssere Dimension als vorgeschrieben erfordert.

Art. 17 Spezielle Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind bei asthetisch befriedigender Gestaltung
ebenfalls zulassig:

a) Heizungs- und Ventilationskamine in aufgeléster Form sowie
andere Abzugs- oder Entliftungssysteme, sofern sie das Dach
nur um das technisch notwendige Mindestmass tUberragen, ih-
re Dimensionierung minimal gehalten wird und sie sich gut in
das Dachbild integrieren.

b) Treppenhaus- und Liftaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss
gestattet, sofern sie die reguldren Vorschriften fir Dachaufbau-
ten gem. Art. 23 und 24 einhalten. Dacheinschnitte sind fur
diese Zwecke nicht gestattet. Ausnahmen kdnnen nur erteilt
werden, wenn das technisch notwendige Mindestmass oben
erwahnter Aufbauten unbedingt eine gréssere Dimension als
vorgeschrieben erfordert.

c) Solaranlagen sind auf den sensiblen Dachflachen nicht zuge-
lassen. Auf den Ubrigen Dachflachen sind sie prioritar auf
Dachflachen von Dachaufbauten vorzusehen. Sekundar sind
sie auf Hauptdachern zulassig, wenn sie in einem horizontalen
Band Uber den Dachaufbauten des 1. Dachgeschosses ange-
legt werden. Des Weiteren sind die kantonalen Bestimmungen
fur kantonale oder nationale Kulturobjekte anwendbar, wonach
Solaranlagen das Ortsbild ,nicht wesentlich beeintrachtigen®
durfen (siehe Anhang 3: Merkblatt Solaranlagen).

Analog zu Altstadt

2 Bei Dachumbauten oder —sanierungen sind Schneeféange zwin-
gend anzubringen.

Analog zu Altstadt
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Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

C Einfriedungen/Farbgebung/Aussenantennen

C Aussenraum / Farbgebung / Aussenantennen

Art. 18 Einfriedungen

Fur Einfriedungen gelten in der Kernzone KV folgende Vorschrif-
ten:

a) Grunhecken, Drahtgeflechte und Staketenzaune sind bis auf
eine Hohe von 1,20 m zulassig.

b) Andere Einfriedigungen wie Mauern, geschlossene Holzwénde
etc., kdnnen von der Baubewilligungsbehérde auf Antrag des
Gemeinderates und mit Zustimmung der Nachbarn aus-
nahmsweise gestattet werden.

Art. 18 Einfriedungen

Fir Einfriedungen gelten in der Kernzone Vorstadt folgende Vor-
schriften:

a) Zuléssig sind: Lockere Gruinhecken und Staketenzaune bis auf
eine Hohe von 1,20 m-.

b) Andere Einfriedigungen wie Mauern, geschlossene Holzwénde
etc., kdnnen von der Baubewilligungsbehdrde auf Antrag des
Stadtrats und mit Zustimmung der Nachbarn ausnahmsweise
gestattet werden.

Analog zu Altstadt

Art. 19 Farbgebung

1 Fir die Farbgebung ist der Gemeinderat zustandig. Er erlasst fur
die Plansektoren A, B und E wegleitende Richtlinien gemass Art. 3
Abs. 3.

Art. 19 Farbgebung

1 Fur die Farbgebung in den Plansektoren A, B und E wird das das
Farbkonzept der Hauptstrasse Altstadt als Richtlinie beigezogen.

Das Farbkonzept der Hauptstrasse
in der Altstadt dient als Grundlage
fur eine sinngemasse Beurteilung
der Farbgebung in der Vorstadt.

2 Fur die Fassaden und die farbliche Gestaltung von Bauteilen
sind natirliche und matte Farbténe zu verwenden. Die Farbmi-
schung muss mindestens 4% einer Volltonfarbe enthalten. Davon
ausgenommen sind kleine Teile wie Tiren und Rahmen, Dachvor-
spriinge und dergleichen.

2 Fur die Fassaden und die farbliche Gestaltung von Bauteilen
sind natlrliche und matte Farbténe zu verwenden. Die Farbmi-
schung muss mindestens 4% einer Volltonfarbe enthalten. Davon
ausgenommen sind kleine Teile wie Tiren und Rahmen, Dachvor-
springe und dergleichen.

Fensterrahmen aus Kunststoff sind nicht zuléssig.

Prazisierung gemass aktueller Pra-

XIS

3 Vorgangig der Anbringung von Fassadenanstrichen oder Fassa-
denverputzen in den Plansektoren A, B und E sind von der Bau-
herrschaft Muster anzuschlagen. Die Wahl der Fassadenfarbe
oder der Farbgebung des Verputzes hat aufgrund des vom Ge-
meinderat genehmigten und an Ort und Stelle abgenommen Mus-
ters zu erfolgen.

3 Vorgangig der Anbringung von Fassadenanstrichen oder Fassa-
denverputzen in den Plansektoren A, B und E sind von der Bau-
herrschaft Muster anzuschlagen. Die Wahl der Fassadenfarbe
oder der Farbgebung des Verputzes hat aufgrund des vom Stadt-
rat genehmigten Musters zu erfolgen.

Analog zu Altstadt

Art. 20

Artikel in Genehmigung gestrichen

Art. 20 Aussenantennen

Parabolantennen (Satellitenschiisseln) sind an Fassaden und auf
Déachern nicht zugelassen.

Analog zu Altstadt
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Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

D Gebaudeunterhalt/ Gebaudeabbruch/ Anpassung stdrender
Bauteile/ Aussenreklamen/ Altstadtfachinstanz/ Einfache An-
frage/ Mitwirkung der Gemeinde beim Altstadtschutz

D Verfahren

Art. 20° Verfahren bei Bauprojekten

1 Bei Neubauten, Ersatzbauten sowie An- und Umbauten, die das
Hauptvolumen des Gebaudes wesentlich verandern, ist vorgangig
ein Variantenstudium durchzuftihren. Folgendes ist zu beachten:

a) Ob ein Variantenstudium nétig ist, wird im Rahmen der einfa-
chen Anfrage geméss Abs. 3 und auf Basis einer Stellungnah-
me der Fachinstanz Altstadt entschieden. Umfang und Bear-
beitungstiefe des Variantenstudiums werden dabei vom Stadt-
rat bestimmt.

b) Beriicksichtigung der Schutzziele des Ortsbildinventars ISOS.

Analog zu Altstadt

2 Der Stadtrat kann die Gewahrung von Abweichungen im Rah-
men des Quartierplanverfahrens von der Durchfiihrung eines wett-
bewerbséhnlichen Verfahrens mit mindestens drei unabhéngigen
Projektverfassern abhangig machen. Die Stadt ist am Auswahlver-
fahren zu beteiligen. Die Stadt kann sich an den Kosten beteiligen.

Ubernahme aus altem Art. 6 Abs. 7.

3 Die einfache Anfrage bei der Stadt wird generell fur alle bauli-
chen oder gestalterischen Eingriffe empfohlen, ist aber fur folgen-
de Falle obligatorisch:

a) Vorhaben auf Dachflachen und an Fassaden
b) Vorhaben an erhaltenswerten oder geschitzten Bauten
¢) Umgebungsgestaltung

d) Vorhaben im Untergrund (z.B. Tiefgaragen, Kellerausbauten
u.a.)

Der einfachen Anfrage ist eine Planskizze mit generellem Baube-
schrieb beizulegen.

Analog zu Altstadt

4 Fur andere Vorhaben ist das Baubewilligungsverfahren an-
wendbar (inkl. Elemente der Umgebungsgestaltung wie Einfrie-
dungen, Stitzmauern, Parkplatze, Beléage).

Baubewilligungen kénnen an Bedingungen gem. Art. 22 gekniipft
werden.

Formulierung analog zu Altstadt.
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Bemerkungen zur Mutation

5 Fur den Sektor "Briickenkopf" (Parzellen Nr. 1909, 1910 und
1911) ist die Erarbeitung eines ordentlichen Quartierplans gemass
§ 41 RBG obligatorisch.

Folgende Ziele werden definiert:

- Architektonisch hochstehende Bebauung zwecks Akzentuie-
rung des Eingangsbereiches der Altstadt und des Briickenkop-
fes.

- Von den Teilzonenvorschriften kann abgewichen werden..

Als Grundlage fur den Quartierplan ist ein Varianzverfahren durch-
zufuihren (Wettbewerb, Studienauftrag). Der Stadtrat entscheidet
Uber die Art des Verfahrens. Die Stadt kann sich an den Kosten
beteiligen.

Dieser Sektor soll im Rahmen einer
eigenstandigen Planung geregelt
werden. Daflr kann von den Vorga-
ben abgewichen werden.

Art. 21 Gebaudeunterhalt / Abbruch von bestehenden Bauten

In den Plansektoren A, B und E dirfen bestehende Bauten nur
abgebrochen werden, wenn gleichzeitig ein bewilligtes Neubau-
projekt vorliegt und die Finanzierung des Neubaus gesichert ist.

Art. 21 Gebaudeunterhalt / Abbruch von bestehenden Bauten

In den Plansektoren A, B und E dirfen bestehende Bauten nur
abgebrochen werden, wenn gleichzeitig ein bewilligtes Neubau-
projekt vorliegt und die Finanzierung des Neubaus gesichert ist.

Art. 22 Anpassung stdrender Bauteile

Bei Umbauten in den Plansektoren A, B und E kann die Baubewilli-
gungsbehorde die Abanderung reglementswidriger sowie stdren-
der Fassadenteile verlangen, sofern sie mit dem Umbau im Zu-
sammenhang stehen und die Anderung keine unverhaltnisméassi-
gen Mehrkosten verursacht.

Art. 22 Anpassung stdrender Bauteile

Bei Umbauten in den Plansektoren A, B und E kann die Baubewilli-
gungsbehdrde die Abanderung reglementswidriger Fassadenteile
verlangen, sofern sie mit dem Umbau im Zusammenhang stehen
und die Anderung keine unverhéltnisméassigen Mehrkosten verur-
sacht.

Analog zu Altstadt.

Art. 23 Fachinstanz Altstadt

1 Der Gemeinderat ernennt 2-4 qualifizierte Architekten, die bei
Bedarf als beratende Fachinstanz Altstadt fur Fragen zum Teilzo-
nenplan eingesetzt werden. lhr Gutachten dient der Baubeuwiilli-
gungsbehorde als Entscheidungsgrundlage.

Art. 23 Fachinstanz Altstadt

1 Der Stadtrat setzt zur Begutachtung der Bauvorhaben eine Fach-
instanz Altstadt ein. Diese setzt sich aus mindestens 2 qualifizier-
ten Architekten sowie Vertretern der Stadtbehérden zusammen. lhr
Gutachten dient der Bewilligungs- und Genehmigungsbehorde
(Bauprojekte, Quartierplanungen) als Entscheidungsgrundlage.

Das Gutachten der Fachinstanz wird grundsatzlich fur jedes bewil-
ligungspflichtige Vorhaben sowie bereits bei einfachen Anfragen
eingeholt.

Fur untergeordnete Vorhaben kdnnen entweder der Stadtrat oder
die Fachinstanz auf die Erstellung eines Gutachtens verzichten

Analog zu Altstadt
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

2 Die Mitglieder der Fachinstanz Altstadt diirfen keine privaten
Architekturauftréage in der Gemeinde Laufen Gibernehmen.

2 Die Mitglieder der Fachinstanz miissen bei Betroffenheit in den
Ausstand treten (z.B. eigene Bauprojekte im direkten Umfeld).

3 Der Gemeinderat entscheidet, ob die Kant. Denkmalpflege als
weitere Fachinstanz (Art. 25 Abs. 3) beigezogen wird.

3 (aufgehoben)

Analog zu Altstadt

Art. 24 Einfache Anfrage

Bauinteressenten in der Kernzone wird empfohlen, durch Einrei-
chung einer einfache Anfrage bei der Baubewilligungsbehdrde
Auskunft tiber die baurechtlich relevanten Beurteilungskriterien im
Baubewilligungsverfahren zu verlangen. Der Einfache Anfrage ist
eine Planskizze mit generellem Baubeschrieb beizulegen. Die
Einfache Anfrage ist freiwillig. Vorbehalten bleibt Art. 12 Abs. 3.

Art. 24 Einfache Anfrage
(aufgehoben)

In Art. 20° geregelt

Art. 25 Mitwirkung der Gemeinde beim Schutz der Altstadt

1 Die Gemeinde foérdert nach einem vom Gemeinderat zu erlas-
senden besonderen Reglement die Erhaltung oder Erneuerung
schutzwirdiger Bauten.

Art. 25 Mitwirkung der Stadt beim Schutz der Vorstadt

1 Der Stadtrat kann zur Férderung der Erhaltung oder Erneuerung
von erhaltenswerten oder geschutzten Objekten Unterstlitzungs-
beitrage sprechen. Diese werden in einer separaten Richtlinie
geregelt.

Analog zu Altstadt.

2 Fur die Beurteilung der architektonischen und stadtebaulichen
Bedeutung von Einzelbauten gilt die Bestandesaufnahme der Bau-
ten in der Vorstadt als wegleitende Richtlinie.

Kommentar zu Art. 26, Abs. 2, siehe Anhang

2 Fur die Beurteilung der architektonischen und stadtebaulichen
Bedeutung von Einzelbauten gilt die Bestandesaufnahme der Bau-
ten in der Vorstadt als wegleitende Richtlinie.

Siehe Anhang 4: Vorgehen Bestandesaufnahme

Analog zu Altstadt.

3 Fur bauhistorische Gebaudeuntersuchungen und fur Abklarun-
gen bezuglich architektonischem und kulturgeschichtlichem Wert
erhaltenswerter Gebaude und Gebaudegruppen kann der Ge-
meinderat die Kantonale Denkmalpflege als beratende Instanz
beiziehen.

3 Fur bauhistorische Gebaudeuntersuchungen und fur Abklarun-
gen bezuglich architektonischem und kulturgeschichtlichem Wert
erhaltenswerter Gebaude und Geb&udegruppen kann der Stadtrat
die Kantonale Denkmalpflege als beratende Instanz beiziehen.

4 Auf dem Voranschlagswege wird jahrlich ein angemessener
Kredit zur Ausrichtung von Beitrégen im Sinne von Abs. 1 zur Ver-
fugung gestellt. Nicht beanspruchte Voranschlagskredite sowie
freiwillige Beitrage Dritter sind in einer zweckgebundenen Riick-
stellung anzulegen.

4 (aufgehoben)

Analog zu Altstadt.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

Art. 26 Baueingabe/ Modelle

Fir die Beurteilung von grosseren Neubauten in der Vorstadt kén-
nen die Baubewilligungsbehdrden vom Baugesuchsteller die Ein-
reichung von Modellen in geeignetem Massstab inkl. Darstellung
der benachbarten Bauten verlangen.

Art. 26 Baueingabe/ Modelle

1 Fir die Beurteilung von grosseren Neubauten in der Vorstadt
kdénnen die Baubewilligungsbehérden vom Baugesuchsteller die
Einreichung von Modellen in geeignetem Massstab inkl. Darstel-
lung der benachbarten Bauten verlangen.

2 Bei Neubauten oder sonstiger Veranderung des bestehenden
Bauvolumens in der Altstadt ist zusammen mit den Baugesuchsun-
terlagen jeweils ein Modelleinsatz fir das Altstadtmodell auf der
Stadt einzureichen.

Analog zu Altstadt.

Art. 27 Ausnahmen
Fur die Erteilung von Ausnahmen gilt Art. 36 ZR.

Art. 27 Ausnahmen
Fir die Erteilung von Ausnahmen gilt Art. 36 ZR.

Art. 28 Besitzstandsgarantie

1 Fir bestehende zonenfremde oder bauvorschriftswidrige Bauten
und Anlagen gelten §§ 109 und 110 RBG.

Art. 28 Besitzstandsgarantie

1 Fir bestehende zonenfremde oder bauvorschriftswidrige Bauten
und Anlagen gelten §§ 109 und 110 RBG.

2 An Gebé&uden, die eine Baulinie Uiberragen, sind ausser dem
Unterhalt keine Arbeiten gestattet, die dem Zweck der Baulinie wi-
dersprechen wiirden.

2 An Gebéauden, die eine Baulinie Uberragen, sind ausser dem
Unterhalt keine Arbeiten gestattet, die dem Zweck der Baulinie wi-
dersprechen wiirden.
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

E Larmschutz

E Weitere Bestimmungen

Art. 29 Empfindlichkeitsstufe

Im Gebiet der Teilzonenvorschriften Kernzone Vorstadtgebiete
gelten folgende Empfindlichkeitsstufen gemass eidg. Larmschutz-
verordnung:

a) ES II: Plansektoren D und F
b) ES IlI: Ubrige Gebiete

Art. 29 Empfindlichkeitsstufe

Im Gebiet der Teilzonenvorschriften Kernzone Vorstadt gelten
folgende Empfindlichkeitsstufen gemass eidg. Larmschutz-
verordnung:

a) ES II: Plansektoren D und F
b) ES IlI: Ubrige Gebiete

Art. 29° Naturgefahren (Hochwasser)

1 Mit dem Gesuch fiir ein bewilligungspflichtiges bauliches Vorha-
ben ist der Nachweis Uber die Hochwassersicherheit beizubringen.
Insbesondere ist nachzuweisen, dass im Falle von Hochwasser
keine erheblichen Schaden an der Baute selbst oder an anderen
Bauten entstehen kénnen.

2 Die diesbeziiglichen Richtlinien der Gebaudeversicherung und
des Bauinspektorats sind anwendbar.

Analog zu Altstadt

Art. 29" Bauten im Grundwasser

Bauten unter dem mittleren Grundwasserspiegel sind in der Regel
nicht gestattet. Ausnahmen kénnen bewilligt werden, wenn die
Anforderungen gemass Gewasserschutzverordnung (Anhang 4
Ziff. 211 Abs. 2) und Kantonaler Verordnung uber die Wasserver-
sorgung sowie die Nutzung und den Schutz des Grundwasser (821
Abs. 2) eingehalten werden.

Der mittlere Grundwasserstand kann
beim kantonalen Geoportal aufgeru-
fen werden (http://geoview.bl.ch,
Thema ,Grundwasserisohypsen®).

Formulierung abgestimmt mit Amt
fur Umweltschutz und Energie
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Reglement vor Mutation

Revidiertes Reglement (rot = Mutation)

Bemerkungen zur Mutation

F Inkrafttreten

F Inkrafttreten

Art. 30 Aufhebung bestehender Erlasse

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden die Sonderbau-

vorschriften Kernzone Vorstadt vom 20. Dezember 1984 resp. 28.

Oktober 1993 aufgehoben.

Art. 30 Aufhebung bestehender Erlasse

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden die Sonderbau-

vorschriften Kernzone Vorstadt vom 20. Dezember 1984 resp. 28.

Oktober 1993 aufgehoben.

Art. 31 Inkrafttreten

Die Teilzonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Art. 32 Inkrafttreten

Die Teilzonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kratft.
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Beschluss und Genehmigung

Beschluss des Stadtrates vom:

Der Stadtprasident:

Der Stadtverwalter:

Beschluss der Gemeindeversammlung vom:

Referendumsfrist vom: bis:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt vom:

Planauflage vom:

bis:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. vom

Der Landschreiber:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.

vom:
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Anhang 1
Zu Art. 12: Ablaufschema fiir Bauvorhaben bei erhaltenswerten Bauten
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2. Dachgeschoss 3. Dachgeschoss

1. Dachgeschoss

2. Dachgeschoss 3. Dachgeschoss

1. Dachgeschoss

Anhang 2

Zu Art. 24: Schema Dachaufbauten

3-geschossige Dacher

keine Dachaufbauten / -6ffnungen
Belichtung uber Giebelfenster

Flache Ansicht 50% kleiner als 1. Dachgeschoss
(0.7m2 zulassig)

nur freistehende Aufbauten
\_'_J
1m

L f . )
1m Gesamtbreite aller Aufbauten m

\_'_l
1.5m

max. 60% der Trauflange

Sensible Dachfldchen

2-geschossige Dacher 1-geschossige Dacher

keine Dachaufbauten / -6ffnungen
Belichtung tber Giebelfenster

analog 3-geschossige Dacher i m{ analog 3-geschossige Dacher

Ubrige Dachflichen

zusatzlich zu den Mdoglichkeiten auf sensiblen Flachen

3-geschossige Ddcher

keine Dachaufbauten / -6ffnungen
Belichtung Uber Giebelfenster

Flache Ansicht 50% Kleiner als 1. Dachgeschoss
(0.7m2 zulassig)

(Dachflachenfenster: eff. Flache, 0.5m2 zulassig)

L T

2m Gesamtbreite aller Aufbauten 2m
max. 50% der Trauflange bei durchgehenden Aufbauten

2-geschossige Ddcher 1-geschossige Ddcher

keine Dachaufbauten / -6ffnungen
Belichtung Uber Giebelfenster

analog 3-geschossige Dacher e e e
analog 3-geschossige Dacher
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Anhang 3
Zu Art. 17: Merkblatt Solaranlagen

Kantonale Denkmalpfiege Kanton Basel-Landschatft
Rheinstrasse 20

Postfach Bau- und Umweltschutzdirektion
CH - 4410 Liestal Amt fiir Raumplanung

Telefon 061 552 55 80/ 081 552 59 33 \J Kantonale Denkmalpflege
denkmalpfiege@bl.ch

ortsbildpflege@bl.ch

Behandlung von Baugesuchen fiir Solaranlagen ab 1. Oktober 2013

Die Bestimmung im Raumplanungs- und Baugesetz (§104b Abs. 2 und Abs. 3) lauten:

Bewilligungspflichtig sind Solaraniagen, die in Kernzonen, in Ortsbildschutzzonen oder
in Denkmalschutzzonen errichtet werden sollen. Solche Solaranfagen missen auf
Déachemn geniigend angepasst sein.

Bewilligungspfiichtig sind ferner Solaraniagen, die auf einem Kultur- oder Naturdenkmal
von kantonaler oder nationaler Bedeutung errichtet werden sollen. Solche
Solaraniagen dirfen derartige Denkmaler nicht wesentlich beeintrdchtigen.

Kernzonen, Ortsbildschutzzonen und Denkmalschutzzonen

Zulassig ist eine Anlage pro Dachflache. Sie muss rechteckig bzw. parallel zu den
Dachbegrenzungen Sein. (ARE: Eréutemder Bericht zur Teilrevision vom 2. April 2014 der RPV)

«genligend angepasst» sind Solaranlagen, wenn sie:

a. die Dachflache im rechten Winke! um hdchstens 20 cm lberragen;

b. von vorne und von oben gesehen nicht Gber die Dachfiache hinausragen;
c. maglichst reflexionsarm ausgefihrt werden; sowie

d. kompakt und regeiméssig angeordnet sind.

Zu beachten: weite Teile der Kernzonen in ISOS Gemeinden sind mit dem ISOS Erhaltungsziel A
lberlagert (geoview.bl.ch = Themen = Kulturobjekte = Objekte basierend auf ISOS). Hier erfolgt die
Beurteilung nach den Kriterien fiir Kulturdenkmadler von kantonaler oder nationaler Bedeutung:

Kulturdenkmadler von kantonaler oder nationaler Bedeutung
Als Kulturdenkmaler von kantonaler oder nationaler Bedeutung gelten:

a. Objekte, die im Inventar der geschiitzten Kulturdenkmaler verzeichnet sind;

b. Objekte, die unter Bundesschutz stehen;

c. Objekte, die im KGS-Inventar als Kulturgiiter von nationaler Bedeutung aufgefiihrt sind;
d. Objekte und Gebiete, die gemass ISOS das Erhalfungsziel A aufweisen;

«nicht wesentlich beeintrichtigen» tun Solaranlagen, wenn sie:

- schiecht emsehbar sind;

- maglichst auf untergeordneten Dachern liegen;

- in eine rechteckige Flache ohne Aussparungen Zusammengefasst sind;

- aurf die Dachbegrenzungslinien (First, Traufe, seitliche Dachrander) abgestimmt sind;
- mit der darunter liegenden Fassade harmonieren;

- dachbiindig und nicht aufgestandert eingebaut sind;

- historisch wertvolie Dachkonstruktionen und -beldge berticksichtigen;

- Abschilisse und Rahmen in der gleichen Farbe wie die Solarpaneele aufweisen;

- gemass dem Stand der Technik nicht reflektieren;

- ohne sichtbare Armaturen und Leitungen ausgefiifrt sind.

Wo die Bedingungen gegeben sind, missen die Kriterien erfillt sein.
Eine Bewilligung kann verweigert werden, wenn eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt.

Bauinteressenten wird empfohlen, Solarprojekte mit der Denkmalpfiege vorabzukidren.

24.08.2015
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Anhang 4
Zu Art. 25. Abs. 2: Vorgehen Bestandesaufnahme
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